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0. INTRODUCCIO

0.1. ANTECEDENTS, MARC LEGAL I NATURALESA DEL PLH

0.1.1. Antecedents

El present Pla local d’habitatge (PLH) es formula per part de I'Ajuntament de Manlleu d’acord
amb el conveni marc aprovat a la junta de govern local de data 14 de Juliol de 2009, en el qual
es va resoldre redactar el pla local d’habitatge del municipi i sollicitar a la Diputaci6 de
Barcelona assisténcia técnica per a la seva redaccio.

D’acord amb aix0, en data 24 de juliol de 2009 la Geréncia de Serveis d’'Habitatge, Urbanisme i
Activitats (GSHUA) de la Diputacio de Barcelona es va fer carrec de desenvolupar I'assisténcia
sol-licitada. A aquest fi, va contractar la redaccié del PLH a I'empresa URBAMED SL, sota la
direccié de la técnica gestora del Servei de Planificacié d'Habitatge i Millora Urbana de la
GSHUA Anna Garcia Masia.

Des del mes de gener de I'any 2.010 al mes d’abril de I'any 2.011 s’ha desenvolupat el procés
de redaccid del PLH, que es ha estat lliurat a I'Ajuntament en data 12 d’abril de 2.011.

0.1.2. Marc legal

El Pla local d’habitatge es redacta dins del marc del desenvolupament de competéncies que la
Constituci6, I'Estatut de Catalunya i la legislacié de régim local atorguen als Ajuntaments per tal
de dissenyar i desenvolupar politiques i actuacions en matéria d’habitatge; i de la definicié
d'aquest instrument que es conté en la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge
de Catalunya i, de manera complementaria, en el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
d'aprovaci6 del Text refos de la Llei d’'urbanisme de Catalunya i el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el seu Reglament.

L'article 84 de I'Estatut de Catalunya estableix que els governs locals tenen competéncies
propies sobre la planificacio, la programacio i la gestié de I'habitatge public i la participacié en la
planificacié en sol municipal de I'habitatge de proteccid oficial.

Pel que fa a la Llei del dret a I'habitatge, en el seu article 11 inclou els plans locals d’habitatge,
entre els instruments de planificacié i programacié d’habitatge; i en el seu article 14 els defineix
com els instruments que determinen les propostes i compromisos municipals en politica
d’habitatge i constitueixen la proposta marc per a concertar politiques d’habitatge amb
'administracio de la Generalitat.

També el Reglament de la Llei d’'urbanisme, en l'article 69.4, equipara el pla local d’habitatge a
la memoria social dels plans d’ordenacio urbanistica municipal, sempre que continguin tots els
aspectes relacionats en I'esmentat article.

0.1.3. Naturalesa

El present pla té una doble naturalesa. D'una banda, constitueix I'instrument de planificacié i
programacié de les politigues municipals en matéria d’habitatge, en aplicacié de les
competéencies propies de I'Ajuntament.

D’altra banda, constitueix també un instrument de planificaci6 i programacié en
desenvolupament de la legislacié d’habitatge, amb la funcié de determinar les propostes i
compromisos municipals en politica d’habitatge i constituir la proposta marc per a concertar
aguestes politiques amb la Generalitat de Catalunya, tal com ve definit en els articles 10 i 14 de
la Llei del dret a I'habitatge.

Complementariament, el PLH pot servir per a substituir la Memoria social del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, en els seus continguts relatius a habitatge.
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0.1.4. Contingut i determinacions

El pla local d’habitatge (PLH) és un document técnic que té com a finalitats, d’'una banda,
definir les politiques locals d’habitatge i, de [l'altra, possibilitar la concertacié d'aquestes
politiques entre la Generalitat de Catalunya i els Ajuntaments.

El contingut del pla local d’habitatge s’ajusta, d’'una banda, a la metodologia desenvolupada per
la Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats de la Diputacié de Barcelona en les
seves funcions d'assisténcia técnica als municipis en matéria d’habitatge, i de l'altra, al
contingut definit per als PLH en l'article 14 de la Llei 18/2007, i inclou una triple perspectiva:
analitica, estratégica i programatica.

El contingut analitic del PLH comprén I'estudi de la demografia i la demanda actual d’habitatge
al municipi i la seva projecci6 futura a curt-mitja termini (6 anys); la descripcié de I'estructura
urbana residencial i del parc d’habitatges existent detectant els déficits i les necessitats de
rehabilitacio; I'estudi de I'oferta del mercat d’habitatge local i la comparacié amb la demanda
per tal d'avaluar la part de la demanda que queda exclosa d’aquest mercat; el diagnostic de les
persones i llars que requeriran d’habitatge protegit o social o ajuts en matéria d’habitatge en el
periode estudiat, i finalment, I'avaluacié de les possibilitats que ofereixen el planejament
urbanistic, el patrimoni municipal de sol i habitatge i els recursos materials i organitzatius de
I’Ajuntament per a fer front a aguestes necessitats.

El contingut estratégic se centra en la definicié dels objectius i estratégies de I'’Ajuntament en
matéria d’habitatge, tenint en compte la diagnosi efectuada, els objectius generals definits en la
legislacio i normativa catalana i estatal en matéria d’urbanisme i habitatge, i la propia capacitat
dels instruments disponibles des de I'Ajuntament .

Finalment, el contingut programatic del PLH consisteix en la definicié del programa d’actuacié
municipal en matéria d’habitatge en els sis anys seglients a la seva aprovacié i, si escau, de les
actuacions d’'aquest programa que requeriran un concert amb I'administracié de la Generalitat.
Com a tal programa, el PLH conté la identificaci6 i descripcio detallada de les actuacions que
l'integren, la seva avaluacié6 economica, la identificacié de I'agent gestor i de les fonts de
finangcament de cadascuna, la seva programacié temporal, les modalitats i instruments de
gestid a implementar, els resultats perseguits i els indicadors que permetran avaluar el grau
d’assoliment d’aquests resultats.

El contingut del PLH de Manlleu es concreta en la present memoria i els seus annexos de
quadres, fitxes i planols.
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0.2. PROCES DE REDACCIO, TRAMITACIO | PARTICIPACIO CIUTADANA
DEL PLH

Des de fa un seguit d'anys, a Manlleu s'esta desenvolupant una politica municiapl d'habitatge
que pretén fer una distribucié equilibrada d'habitatges i de poblacié per aconseguir una major
cohesid social, fomentant I'accés al lloguer, potenciant la rehabilitaci6, intentant dotar el
municipi d'habitatge puablic i formant i donant eines per a la gestié de les comunitats de veins. A
tal efecte es crea una Oficina Local d'Habitatge, entesa com a servei public d'informaci6 i
assessorament com a espai de proximitat i atenci6 directa a la ciutadania en matéeria
d'habitatge, gestionada per I'Institut de Desenvolupament de I'Erm.

En la mateixa linia i préviament a I'elaboraci6 del present Pla local d'habitatge, I'Ajuntament de
Manlleu genera un procés de reflexio i debat entre la ciutadania al voltant de I'habitatge al
municipi, tenint en compte els eixos abans esmentats que configuren part de la politica
municipal en la matéria. La creacioé del programa "Parlem d'habitatge" fou el mecanisme més
destacable per compartir preocupacions visions, pors, expectatives i propostes sobre I'habitatge
a Manlleu en un entorn adequat. El treball es dugué a terme al llarg dels anys 2008 i 2009 i
s'estructura en dues fases: una primera de dinamitzacié del procés amb l'objectiu de fer arribar
la informacié als principals agents socials del municipi (sobretot AAVV i joves); i una segona de
generacié de reflexions i propostes. Les seves conclusions s'han incorporat al procés
d'elaboracié de'aquest document.

També s’ha portat a terme una exposicié de la documentacié d'analisis i diagnosi celebrada el
dia 2 de febrer del 2.011, a la sala de plens de I'ajuntament de Manlleu i devant d'unes 60
persones.

Un cop realitzat el procés de redaccié del PLH, d’acord amb la normativa legal vigent, el
document haura de ser aprovat per I'’Ajuntament i sotmetre’s a un periode d’exposicié publica
per tal que s’hi puguin fer al.legacions durant el termini reglamentari.

L’'ajuntament haura de comunicar I'acord d’aprovacié del PLH i trametre’n una exemplar al
Departament competent en materia d’habitatge.
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0.3. RESUM DE LES CONCLUSIONS | PROPOSTES DEL PLH

La necessitat d’habitatge al final dels sis anys de programacio6 del PLH és de 1.235. D'aquests,
els que pertanyen a la demanda exclosa sén 788, dels quals 450 sén necessaris ja actualment,
la demanda latent. No hi ha part de la demanda exclosa que pugui accedir als habitatges de
preu concertat; aproximadament un 30% de la demanda exclosa pot accedir a la compra d'un
habitatge HPO; i com a molt un 25% pot accedir a la compra d'un habitatge HPO de regim
especial. El 45% restant de les llars que formen part de la demanda exclosa no assoleixen
ingressos suficients per accedir a la compra d’'un habitatge d’'HPO i al voltant del 60% de la
demanda exclosa de tots els trams d’ingressos la formen immigrants.

Segons dades de I'INE de 2001, un 10,9% dels habitatges de Manlleu es troben en estat
ruinés, dolent o deficient. Una part important d’aquests casos es troben al barri de I'Erm. De la
mateixa font, extraiem que el 77,4% d’habitatges de 4 plantes o0 més del municipi no disposen
d'ascensor, la majoria d'ells ubicats al casc antic. La situacié d'infrahabitatge es detecta en
aquells casos en els quals no es disposa de lavabo (34), no es disposa d’aigua corrent (19) i/o
no tenen cap tipus d’infraestructura d’evacuacio d’'aigiies (45).

El parc d’habitatges buits del municipi és de 1.313, segons dades de I'ajuntament, i comptant
els de nova construccio que encara no han estat donats d'alta a I'IBl. Segons el POUM hi ha
una previsié de construccié de 3.413 habitatges pel 2016. D'aquests, 1.327 haurien d'anar
destinats a algun tipus d’habitatge assequible; segons les dades de la demanda exclosa caldria
que 686 d'aquests fossin de régim general i especial i 102 d’habitatge dotacional. Les
necessitats i les previsions del POUM, quadren, perod la situacié economica actual fa previsible
que l'assoliment de I'estipulat pel Pla, no sera possible.

La situacio economica de I'ajuntament és delicada; en I'exercici del 2009 el deute viu es situava
a I'entorn del 121% dels ingressos corrents liquidats en I'exercici anterior. La inversié municipal
mitjana dels darrers tres anys és d'uns 216 euros/any. No es compta amb una assignacio
significativa de recursos en politica d’habitatge, pero es disposa d'una regidoria i d'un
organisme autonom (I'IDE). Es disposa de cert patrimoni que es podria destinar a politiques
d’habitatge.

El PLH té com a objectius generals permetre l'accés dels ciutadans a un habitatge digne,
adaptat a les seves condicions econdmiques; promoure la cohesié social i impulsar-ne la
conservacio, rehabilitacié i Us adequat. Pel que fa als objectius especifica senyalem la
dinamitzacié del parc d’habitatges existent, la rehabilitaci6 i adequacié a la normativa, la
previsi6 de la oferta suficient d’habitatges lliures, de proteccié i dotacionals i la distribucié
homogeénia de la poblacio.

L'estrategia de treball per la dinamitzacié del parc d’habitatges existent passa per establir
politiques d'incorporacié dels habitatges buits al mercat de compra o lloguer, impulsar
politiques de lloguer d’habitatge en les diferents modalitats i elaborar estudis amb I'objectiu de
coordinar accions i evitar la degradacio del parc buit.

Per la rehabilitacié i adequacio a la normativa, es duran a terme politiques de foment de les
intervencions en aquesta direccié i d'informacid dels possibles ajuts; es delimitaran arees de
conservacio i rehabilitacio; i es realitzaran estudis per determinar-ne les condicions.

La previsié d'una oferta suficient d’habitatge al municipi en relaci6 amb el planejament i la
gesti6 urbanistica es dura a terme a través de la qualificacioé de sol destinat a habitatge protegit,
i de I'aplicacié de mesures que assegurin I'execucié de les iniciatives privades. Des del punt de
vista del patrimoni i la gestié de sol es destinaran les cessions corresponents a I'aprofitament
mig a habitatge protegit i es gestionara aquest patrimoni d’acord amb les politiques municipals
de sol i habitatge. Finalment la oferta d’habitatge augmentara a través del desenvolupament de
la promocio d’habitatge assequible i dotacional.

La distribucié homogeénia de la poblacié immigrant i autoctona del municipi es dura a terme a
través de politiques actives de mescla de tipus d’habitatges, regims, rendes i origen dels
ocupants de les noves promocions; del foment de la barreja d’habitatges protegits i lliures a les
promocions d’iniciativa privada; i la determinacié dels requisits d'accés als diversos tipus
d’habitatge de proteccid.
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Pel desenvolupament de les estratégies anteriors, en relacid amb els serveis d’habitatge, sera
necessaria la difusié d'aquests serveis a la ciutadania, la mediaci6é entre propietaris i poblacié
demandant de lloguer i la intermediacié entre veins de les comunitats per desenvolupar-hi
millores. Pel que fa als recursos, organitzaci6 i coneixement, cal I'optimitzacié de I'organitzacié
a través de la consolidacié de I'Oficina Local d’Habitatge, la concreci6 del financament,
I'establiment de mecanismes de control i avaluaci6 i I'aplicaci6 de métodes que aportin
coneixement de la problematica d’habitatge al municipi.

Les actuacions geneériques del Pla son les de planejament i gestid, que consisteixen en el
seguiment del desenvolupament de les promocions; les de rehabilitacio d’habitatges i
dinamitzacié del parc a través d’ajuts i/o mediacio; la dotacié de recursos i noves funcions a
I'Oficina Local d’'Habitatge; i la creacié d'un observatori per anar avaluant I'ajust o desajust
entre |'oferta generada i les necessitats d’habitatge per activar o no les actuacions del PLH.

Aquestes es desenvolupen a partir de la consolidacié de I'oficina local d’habitatge, que activa el
foment de la rehabilitacié i incentiva el mercat de lloguer al mateix temps que tramita els ambits
de gesti6 i planejament previstos. D'aquests ambits en deriva la promocié d’habitatges en els
terrenys obtinguts. Aquestes actuacions seran avaluades periddicament comprovant que
I'evolucio s’ajusti a les previsions i adaptant, si cal, el programa amb noves mesures. L'any
2016 es preveu la redaccié d'un nou Pla Local d’'Habitatge que contempli les previsions fins al
2021.

Les actuacions especifiques, s'organitzen en diferents camps en funcio de les seves finalitats.
En primer lloc trobem les actuacions en materia de rehabilitacié i millora del parc d’habitatges,
seguida de les de planejament i gestié urbanistica. Després hi ha les que fan referéncia al
patrimoni municipal, les de promocié d’habitatges, les d'accés i (s adequat d'aquests i,
finalment les que tenen a veure amb els recursos, organitzacié i coneixement.

Pel que fa a la programacié temporal, les actuacions del camp de Rehabilitacié i millora del
parc, d’Accés i Us adequat dels habitatges i gran part de les de Recursos, organitzacié i
coneixement es preveu que es duguin a terme al llarg de tot el periode del PLH; aquestes
actuacions, en la majoria dels casos, defineixen un projecte i 'engeguen durant el primer any i
posteriorment en fan un manteniment, seguiment i reajustament. Les actuacions dels camps
d’Urbanisme, Patrimoni municipal de sol i habitatge i gestio de sol i de Promocié d’habitatges si
gue es desenvolupen en un periode de temps acotat dins el PLH; aquestes s’han programat
tenint en compte el seu grau de desenvolupament actual i coordinant-les en el temps en funcio
de I'odre d’execucié necessari entre les que estan realcionades amb un mateix ambit.

A nivell economic la inversié més important és la que fa I'ajuntament, amb una inversié d’'uns
230.000 euros anuals; la resta de despeses es cobreixen a través de la Subvencié genrérica de
la Generalitat de Catalunya, de la Direccié General de Joventut, del conveni amb la Secretaria
d’habitatge i amb I'Agencia d’habitatge de Catalunya i de Il'aportaci6 de la Diputacié de
Barcelona, fins arribar al total de 1.891.000 euros que es requereixen per I'execucié de totes
les activitats, sense comptabilitzar la inversio de privats, de I'lncasol i de I'Area de Serveis
Territorials de I’Ajuntament.
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0.4. OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

L'article 73 de la Llei 18/2007 estableix que els municipis de més de 5.000 habitants hauran de
disposar, en un periode de vint anys, d'un parc minim d’habitatges destinats a politigues socials
del 15% respecte del total d’habitatges principals existents. El creixement del nombre d’aquests
habitatges obtingut en cada quinquenni mitjancant la nova construccio, la rehabilitacio o
I'adquisicid, no podra ser inferior al 25% del nombre d’habitatges que manquin per a arribar a
I'objectiu final del 15% del total d’habitatges principals.

En defecte del reglament que haura de concretar els conceptes d’habitatge destinat a politiques
socials i els meéetodes de calcul d'aquest objectiu, a continuacié s’estableixen uns criteris
provisionals per a quantificar I'objectiu per a un PLH.

A partir de la seva enumeracié en l'article 74 de la LDH i la definicié d'alguns d’ells a I'article 3
de la Llei, es consideraran habitatges destinats a politiques socials els seguents:

» Habitatges amb proteccié oficial (preu concertat, regim general, régim especial, lloguer
protegit o altres formes de cessid d'Us): habitatges de nova construccié que compleixin
els requisits que estableixi la llei i que siguin aixi qualificats per la DGH.

« Habitatges de fitularitat publica: habitatges propietat d’administracions o empreses
publiquesno qualificats com a HPO.

« Habitatges dotacionals publics: habitatges destinats a satisfer les necessitats temporals
de persones amb dificultats d’emancipacié o que requereixen acolliment o assisténcia
residencial.

< Habitatges d'insercid: habitatges gestionats per administracions publiques, o per d’altres
sense afany de lucre, que en régim de lloguer o altres formes d'ocupacid es destinen a
atendre persones que requereixen una atencié especial.

« Allotjiaments d’'acollida d'immigrants: allotjaments disposats per I’Administracié publica o
per entitats amb finalitats socials per a acollir de manera temporal poblacié immigrant
amb necessitats d’'acollida.

« Habitatges cedits a I'’Administracié publica: habitatges privats cedits a I'’Administracio
publica per a posar-los en lloguer, a canvi de garanties del seu manteniment i del
cobrament dels lloguers.

« Habitatges privats en xarxes de mediacié social: habitatges privats integrats en xarxes
de mediacié per al lloguer, dins del sistema de concertacid publica-privada per a
estimular els propietaris i inversionistes privats a la posada en el mercat de lloguer
d’habitatges destinats a persones i llars amb dificultats de tota mena per a accedir al
mercat lliure.

» Habitatges en contractes de copropietat: habitatges de venda amb reserva parcial de
titularitat per part de I'operador public, a canvi de I'oferta d'un preu inferior al de mercat.
Es basa en la regulacié de la comunitat de béns en el Codi civil.

« Habitatges privats de lloguer de prorroga forgcosa: habitatges privats de lloguer amb
contractes anteriors al 9 de maig de 1985, d’acord amb el que disposa el RD 27/1985, i
aquells en qué de manera explicita aixi figuri en el contracte.

« Habitatges cedits en régim de masoveria urbana: habitatges cedits en un contracte en
virtut del qual els propietaris d’'un habitatge en cedeixen I'Us, pel termini que s’acordi, a
canvi que els cessionaris n'assumeixin les obres de rehabilitacio i manteniment.

< Habitatges d’empreses per als treballadors: habitatges propietat d’empreses publiques o
privades destinats als seus treballadors.

« Habitatges de preu intermedi: habitatges promoguts per operadors publics, de preu
intermedi entre I'habitatge d’'HPO i I'habitatge del mercat lliure, perd que no es regeixen
per les regles del mercat lliure.
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El parc principal d’habitatges actual, segons I'analisi del PLH, és de 7.074, dels quals podem
considerar que estan destinats a politiques socials els segtients:

- Actuacions publiques d’habitatge protegit en venda entre 1992 i 2006: 37 (Pacte
nacional de I'Habitatge).

- Parc d’habitatges public: 102 (46 habitatges publics PNH + 56 Vilamunta de venda)

- Parc de lloguer anterior a 1985, segons dades any 2006 d'acord amb les dades
actualitzades per la secretaria d’habitatge: 167 (Pacte nacional de I'Habitatge).

- Habitatges de lloguer de la Borsa (OLH): 36
- Resolucions favorables dels ajuts al pagament del lloguer: 194
- Renda Basica d’Emancipacio (tramitades i en seguiment); 215

- Habitatges de Serveis socials: 3

Per tant, el parc d’habitatges destinat a politiques socials a data 2010 consta de 754
habitatges.

Com a metode de calcul de I'objectiu a assolir pel PLH, s’han considerat els seglients aspectes:

- La part proporcional del “déficit historic”, entenent com a tal la diferencia entre el
15% dels habitatges principals existents en l'any d'inici del Pla i el nombre
d’habitatges destinats a politiques socials quantificats en aquest any. En els 6 anys
d’aplicacio del PLH s’haura d’assolir la 6/20 part d’aquest déficit.

- El 15% dels habitatges principals existents a I'any 0 sén 1.061 i la diferéncia amb el
parc d’habitatges destinat a politiques socials actual és de 307 habitatges: aix0
implica que en els propers 6 anys s’haurien de cobrir un total de 92 habitatges del
déficit historic.

- La part de l'objectiu imputable al creixement en el sexenni, o sigui el 15% de
l'increment de llars previst pel PLH en aquest periode.

- El nombre de llars creades en el sexenni, segons l'escenari intermedi de
creixement, es de 735 llars. Aixi doncs, el 15% suposaria un total de 110 habitatges
que s’haurien de destinar a politiques socials.

Del calcul de les quantitats descrites anteriorment resultaria una necessitat de 202 habitatges
destinats a politiques socials al final del PLH.

D’acord amb la programacié municipal de promocions d’habitatges de proteccio oficial pels
propers 6 anys es podrien obtenir 273 habitatges, resultants del desenvolupament de les 10
actuacions en curs i previstes d’habitatges de proteccié (publica i privada) i de la promocié
d’habitatges dotacionals del Serrallo i de I'Antic Escorxador. Caldria, també, contemplar els
habitatges destinats a politiques socials que es preveu obtenir a través de les actuacions de
gesti6 del parc de particulars que destinen una propietat a la borsa d’habitatges o al programa
de cessio d'us (60) i del parc de les entitats financeres i promotors privats propietaris d’edificis
nous o en construccié que es disposen a fer-ne la cessié d’Us (100), un total de 160 habitatges.

Pels diferents sistemes d'obtencié d’habitatges per destinar-los a politiques socials, el PLH
preveu incrementar I'oferta amb un total de 433 habitatges.

Per tant, d’acord amb les previsions municipals, es considera que durant els anys de vigéncia
del PLH es podra assolir I'Objectiu de Solidaritat Urbana.
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0.5. VIGENCIA | REVISIO DEL PLH

El Pla Local d'Habitatge de Manlleu tindra un periode de vigéncia de sis anys a partir de la data
de la seva aprovacio. Després de la finalitzacié de la seva vigencia, I'’Ajuntament haura de
procedir a la seva revisio.

Es consideraran motius per a la seva revisio anticipada, abans d’haver transcorregut la totalitat
del periode de vigéncia, els seglents:

*Que s’aprovin lleis, normatives, disposicions o plans de rang superior que aixi ho disposin
0 que afectin aspectes substancials del PLH.

«Que s’aprovi un nou planejament urbanistic municipal, o bé que s’aprovin modificacions o
plans derivats que afectin substancialment les determinacions del PLH.

*Que, un cop transcorregut un minim de tres anys d'aplicacio, es produeixi una desviacié
manifesta entre les previsions demografiques i de necessitats d’habitatge realitzades i la
realitat.

*Que, un cop transcorregut com a minim el mateix periode, es produeixi un incompliment
manifest dels terminis i previsions d’execucio de les actuacions programades.

*Que I'Ajuntament consideri, de manera motivada, que el PLH ha deixat de ser un
instrument adequat per a determinar les propostes i compromisos municipals en matéria
d’habitatge.
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1. ANALISI
1.1. ESTRUCTURA RESIDENCIAL

1.1.1. Situaci6 i estructura territorial del municipi

Manlleu esta situat a la Plana central de la comarca d’Osona, que conforma una clara unitat
territorial definida per la seva topografia. L’'anomenada Plana de Vic, és un sistema urba
constituit per un bon nombre de petites ciutats i nuclis rurals distribuits al llarg d'una extensié
d'uns 35 km en la direccié nord-sud i un ample variable d’entre 10 i 15 km.

En I'area més profunda de la Plana, per sota de la cota 500 i ocupant una franja nord sud d’'uns
10 km, s’emplacen les ciutats de Manlleu i Vic, com a principals pols d'aquest sistema,
acompanyats de municipis de diferent jerarquia com Roda, Les Masies de Roda i les de
Voltrega, Gurb i Calldetenes. En un interval superior, entre les cotes 500 i 600, se situen la
resta de les poblacions més importants de la Plana, en un ambit que en les diferents direccions
s’estén de forma desigual, respecte I'area inferior als 500 m. Per sobre d’aquesta cota, trobem
Unicament algunes poblacions a cavall entre la Plana i els sistemes limitrofes del seu entorn. Al
Nord-est, el terme de I'Esquirol que s’endinsa al Collsacabra, al Nord St. Pere de Torell6, que
s’enfila cap a la falda de Bellmunt, i al Sud-Oest, Taradell i sobretot Seva, en contacte amb les
Guilleries.

Situat al nord de la capital comarcal, Manlleu ocupa la posici6 més meridional dels nuclis que
s’encadenen entorn de la traca del Ter. Aquesta Plana, a diferéncia de la resta de les de la
Catalunya Central no es caracteritza per ser un territori jerarquitzat al voltant d’'un nucli
principal, siné que s’estira molt més enlla, entre Centelles i fins als nuclis de la Vall del Ges,
com una successié de subambits i de paisatges diferenciats.

L'estructura territorial de Manlleu es concentra en un Unic nucli de poblacié, amb I'Unica
excepcio de les zones conegudes com Vista Alegre i la Devesa situades al sud del municipi a
I'entorn del meandre que configura el Ter.
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1.1.2. Estructura urbanaresidencial del nucli o nuclis urbans
L'estructura urbana de Manlleu es composa d'un nucli compacte constituit per 14 barris:

Baix Vila, Cavalleria, Dalt Vila, El Puig - Teuleria, Erm, Gracia, La Coromina, La Salut,
Nou, Vilamirosa, Vista Alegre, El Verdaguer i Font Tarrés.

BARRIS
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Figura 1. Barris de Manlleu.

Cal destacar que als extrems est i oest del casc urba, barris de Gracia, Verdaguer, Font Tarres,
i la major part de la Coromina, hi ha les principals zones industrials del municipi, on es
concentren la major part de les empreses i industries i on resideix poca poblacio.

Segons la classificacié estadistica, el municipi comprén dos nuclis, el nucli urba amb més de
vint mil habitants i 'anomenat "Disseminat”, amb poc més de tres-cents habitants.

Administrativament, Manlleu es divideix en quatre districtes que alhora es divideixen en dotze
seccions censals (districte 1: dues seccions censals, districte 2: quatre seccions censals,
districte 3: quatre seccions censals i districte 4: dues seccions censals).

Pel que fa a 'andlisi i creuament de dades cal tenir en compte que hi ha hagut canvis en les
divisions censals. Aixi, la distribucid en seccions censals del 2001 en contempla onze (que
corresponen a les dades de I'Institut Nacional d’Estadistica (INE) i de I'ldesCat); i a la darrera
distribucié de seccions censals de l'any 2010, se'n contemplen dotze. Aquest canvi és degut a
gue la seccio 03001 de I'any 2001 s’ha dividit en les seccions 03001 i 03004 de I'any 2010.
Consequientment, quan sigui precis de cara a l'analisi i alguna comparativa, les dades
d'aquestes dues Ultimes seccions s'agruparan per poder-les comparar amb les del 2001.
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Figura 2. Districtes i seccions censals de Manlleu.

Com s'ha esmentat amb anterioritat, I'Ajuntament de Manlleu treballa en base a I'estructura de
barris. Com no pot ser d'altra manera, els limits dels barris no coincideixen exactament amb els
limits del cens. Atesa aquesta diferéncia evident, el present pla local opta per convenir algunes
equivalencies entre ambdues divisions per facilitar la posterior gestié per part municipal.

Per tant, després d’haver-se comparat les distribucions de seccions censals amb les divisions

per barris i tenint en compte les caracteristiques de cada zona pel que fa a I'habitatge, s’han
establert les segients equivaléncies:

Gracia: secci6 02.001
Baix Vila: seccions 01.001 i 01.002

Dalt Vila i Barri Nou: secci6 02.003

Vilamirosa: seccions 02.002 i 02.004

seccions 03.001, 03.003 i 03.004
secci6 03.002

L'Erm i la Coromina:
El Puig - Teuleria:

Cavalleria, la Salut i Vista Alegre: seccions 04.001 i 04.002
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Malgrat la seva aparenca compacta, Manlleu presenta notables diferéncies entre diferents
trames com a conseqiiéncia de I'evolucié del seu creixement historic:

e Els barris de Baix Vila i Dalt Vila corresponen al nucli historic del municipi, amb carrers
estrets i tortuosos al voltant de l'església (Dalt Vila) i uns incipients eixamples entre
aquest i el Ter (Baix Vila).

e Els primers creixements conseqiiéncia de la industrialitzaci6 de la comarca es
configuren a partir d'eixamples de densitats diverses, en general forca baixes, com a
ampliacioé dels barris més antics.

e Finalment, i com a fruit de les onades immigratories del anys 60 del segle passat,
apareix el barri de I'Erm amb tipologies de blocs aillats i solucions constructives
identiques a la majoria de poligons residencials de I'época.

Pel que fa a la xarxa d'infraestructures de mobilitat, cal destacar la proximitat de la C-17 (antiga
N-152) i el nou eix Vic-Olot a través dels tunels de Bracons a l'oest del municipi; i la C-25 (eix
Transversal) propera al limit municipal pel sud.

En una jerarquia de transit menor hi ha la carretera de la Gleva BV-4608 per l'oest, les
carreteres de Roda (BV-5222) i d’'Olot (B-522) creuant el nucli urba, i la carretera de Vic (BV-
522) pel sud.

Pel que fa al transport ferroviari, al limit oest del casc urba hi ha una estacié de la linia de
ferrocarril Barcelona - Puigcerda, que creua el municipi en direccié nord-sud

En l'actualitat el municipi de Manlleu disposa d’una acceptable xarxa d'equipaments:

3 esglésies, 5 escoles, 1 IES, 1 CAP, 1 hospital, 2 biblioteques, ajuntament i policia local,
oficina local d'habitatge, oficina de promocié economica, benestar social, casa de cultura,
mercat municipal, escola d'adults, llar d'avis, escorxador, tanatori, cementiri, museu (museu
industrial del Ter), deixalleria, centre de salut mental, centre civic, residéncia aura, piscines, 2
pavellons esportius, 8 pistes poliesportives exteriors, 2 pistes de tennis,1 front6, 3 camps de
futbol.

Pel que fa a zones verdes que el municipi disposa d'una bona xarxa de petits i mitjans espais
d'estada i passejada, entre els que caldria destacar la zona de bosc de ribera al llarg del riu Ter
(malgrat que aquest darrer, al seu pas per Manlleu, Montesquiu i Roda de Ter esta forca
desestructurat, com a conseqiiéncia de la seva necessaria canalitzacié, i esta classificat com a
riu al limit entre alteracié forta i degradacio extrema, segons estudis del consorci Alba-Ter).
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Finalment, i pel que fa a la tipologia dels edificis d’habitatge segons les darreres dades
estadistiques disponibles corresponents a I'any 2001, Manlleu presentava en aquella data una
elevada proporcié d’habitatges unifamiliars (47,1%), amb un percentatge similar al de la
comarca d’'Osona (48,2%), i molt superior a la mitjana de Catalunya (situada en el 21,8%).

MANLLEU OSONA CATALUNYA
niimero percentatge nlmero percentatge niimero percentatge
1habitatge 2765 471% 21305 482% 504022 21.8%
2 habitatges 582 9,9% 5206 11,7% 135556 5,9%
30 més habitatges 2522 42,9% 17683 40% 1676196 724%

Taula 1.Habitatges principals de Manlleu, Osona i Catalunya segons nombre d'habitatges a I'edifici. Cens INE Any 2001

Com s'ha descrit amb anterioritat, Manlleu configura un nucli bastant compacte. Aquesta
compacitat com a nucli no va acompanyada de densitat en algada: Manlleu és un municipi amb
una algada mitjana forga baixa. Aixi, I'any 2001 presentava un 69,8% d’edificis de baixa alcada
(1, 2, o 3 plantes), molt per sobre de la mitjana de Catalunya que es situa en el 35,2%, i
Unicament un 30,2% dels edificis tenien la consideracié d'alts (4 plantes o més) o molt alts (10
plantes 0 més).

MANLLEU CATALUNYA
ndmero percentatge ndmero percentatge
1planta 1185 20,2% 233499 10,1%
2 plantes 2083 35,5% 357113 15,4%
3 plantes 829 14,1% 224552 9,7%
4 plantes 804 13,7% 233903 10,1%
5 plantes 452 7,7% 308836 13,3%
6 plantes 246 4,2% 285472 12,3%
7 plantes 33 0,6% 196610 8,5%
8 plantes 0 0,0% 224072 9,7%
9 plantes 0 0,0% 40227 1,7%
10 plantes o més 237 4,0% 211572 9,1%

Taula 2.Nimero de plantes de les llars a Manlleu i Catalunya. Cens INE Any 2001

El creuament d'aquests darrers quadres permet afirmar que aproximadament la meitat dels
edificis d'habitatge de Manlleu corresponen a tipologies unifamiliars d'una o dues plantes
d'alcada.

L'altra meitat de les edificacions comprenen altres tipologies d'habitatges unifamiliars de més
alcada, i sobretot a edificis de plurihabitatge per damunt de 3 plantes d'alcada.
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1.2. PARC D'HABITATGES EXISTENT

1.2.1. Introduccio

L'objectiu del present capitol és I'analisi de les caracteristiques fisiques del parc d'habitatges i
la deteccié de les possibles problematiques de conservacié i adequacié normativa, amb
especial atenci6 a la deteccié de situacions d'infrahabitatge i sobreocupacid, si es donés el cas.

1.2.2. Aspectes generals

Per evitar confusions en la nomenclatura utilitzada, abans que res es proposa clarificar els
conceptes que s'utilitzaran en el present capitol. Per fer-ho es parteix de les definicions del
glossari del INE:

e Un habitatge és tot recinte estructuralment separat i independent que, per la forma en
gué va ser construit, reconstruit, transformat o adaptat, esta concebut per ser habitat
per persones, i no esta totalment destinat a altres usos. També inclou aquells altres
gue no complint les condicions anteriors estan efectiva i realment habitats.

e Un habitatge principal és aquell habitatge que és utilitzat tota o la major part de I'any
com a residencia habitual d'una o més persones.

e Per llar s'entén el conjunt de persones que resideixen habitualment en el mateix
habitatge. Les diferéncies entre llar i familia sén que a) la llar pot ser unipersonal,
mentre que la familia ha de constar com a minim de dos membres i b) els membres
d'una llar multipersonal no han d'estar necessariament emparentats mentre que els
membres d'una familia si.

Partint de les definicions anteriors, es mostra la quantificacié dels diferents tipus d'habitatge
segons l'Institut catala d'estadistica:

MANLLEU OSONA CATALUNYA

Habitatges familiars habitatges % habitatges % habitatges %
Principals Convencionall 5.869 81,4% 44.194 74,8%| 2.315.774 69,9%
Allotjaments 0 0,0% 2 0,0% 82  0,0%
Secundaris 105 1,5% 6.089 10,3%| 514.943 155%
No principal{Vacants 1.222 17,0% 8.621 14,6%| 452.921 13,7%
Altres 12 0,2% 162 0,3% 30.435  0,9%

7.208 59.068 3.314.155

Taula 3.Habitatges de Manlleu, Osona i Catalunya segons el seu tipus. Idescat any 2001

Son de destacar tres dades: I'alt percentatge d'habitatges principals (que supera el 81%), el
baix percentatge d'habitatges secundaris (no arriba al 1,5%) i lI'alt nombre d'habitatges buits
(gairebé el 17%) que conformen una imatge de municipi amb preséncia residual de segona
residéncia i parc d'habitages buits considerable.

Segons el padré de I'IBl de I'any 2010 facilitat per I'Ajuntament de Manlleu, al municipi hi ha
8.383 habitatges donats d'alta. Comparant el quadre amb les dades facilitades per I'Ajuntament
d'aquests 8.383 habitatges, 1.086 (12,95%) estan desocupats i 7.297 (87,05%) estan ocupats.
Si a aquestes dades s'hi incorporessin els 487 habitatges estimats pendents de primera
ocupacio (edificis a mig construir o recentment acabats), el nombre total d'habitatges reals o en
construccio del municipi seria de 8.870. Tenint en compte Unicament els edificis definitivament
acabats, el nombre real d'habitatges buits seria de 1.313 (1086 IBI + 227 obra nova acabada).

Els quadres que adjuntem a continuaci6 mostren les dades de nombre d’habitatges que
s'aniran citant al llarg d’aquest PLH explicant-ne la seva font i les seves possibles
combinacions:
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N2 habit. Font Any | Descripcié

7.208 | Idescat 2.001 Totals

5.869 | Idescat 2.001 | Principals

8.383 | IBI 2.010 Totals donats d'alta
1.086 | IBI 2.010  Donats d'alta buits
976 | IBI 2.010 Periode 2001-2010

487 | Ajuntament | 2.010 | Pendents de 1a ocupacid
227 | Ajuntament | 2.010 | Obra nova acabada

Taula 4.Dades d’habitatge a Manlleu que apareixen al PLH. Elaboraci6 propia

N2 habit. Composicié Descripcié

8.184 7.208 + 976 Sumatori que ens podria donar el nombre d'habitatges en data 2010, en el
cas que les dades Idescat ens interessessin més.
7.407 8.383 - 976 Resta que ens déna el nombre d'habitatges del municipi I'any 2001 de I'IBI,
amb una diferéncia de 199 respecte les dades de I'ldescat.
1.313 1.086 + 227 Suma dels habitatges buits tenint en compte les dades de I'IBl i I'obra nova
acabada el 2010.
7.297 | 8.383-1.086 Habitatges ocupats el 2010 segons dades de I'IBl.

8.610 8.383 + 227 Total d'habitatges esxistents el 2010, comptant els d'obra nova acabada.

Taula 5.Combinacio de les dades de la taula 4 per trobar-ne d'altres que ens interessen. Elaboracié propia

La distribucid dels habitatges del municipi per tipus i per barris és la segtent:
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O Vacants
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Figura 4.Grafics de distribuci6 dels tipus d’habitatge per barris
Elaboracié propia a partir de dades Idescat any 2001

Per tal de permetre la distribucié de tipus en els diferents barris en aquell moment, i a partir de
les dades desglossades per seccions censals de I'ldescat-2001 agrupades segons l'esmentat a
l'apartat 1.1.2 del present document, s'ha elaborat el seguent quadre:
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Barris Total Ppal. convenc. Secundaris Vacants Altres
Gracia 628 8,7% 542 9,2% 0 0,0% 85 7,0% 1 83%
Baix Vila 1.202 16,7% 873 14,9% 49  46,7% 274  22,4% 6 50,0%
Dalt Vila i Barri Nou 571 7,9% 441 75% 26 24,8% 104 8,5% 0 0,0%
Vilamirosa 1.248 17,3% 1.117 19,0% 17 16,2% 113 9,2% 1 83%
L'Erm i la Coromina 1.793 24,9% 1.451 24,7% 6 57% 332 27,2% 4 33,3%
El Puig - Teuleria 793 11,0% 671 11,4% 1 1,0% 121 9,9% 0 0,0%
Cavalleria - la Salut -
Vista Alegre 973 13,5% 774 13,2% 6 57% 193 15,8% 0 0,0%
7.208 100% 5.869 100% 105 100% 1.222 100% 12 100%
Taula 6.Distribucié dels tipus d’habitatge per barris. Idescat any 2001
Es important destacar diverses dades:
e El percentatge d'habitatges principals de cada barri és similar al del pes de cada barri
respecte el total d'habitatges del municipi.
e EI 87,6% dels habitatges secundaris (segona residéncia) es concentren als barris de
Baix Vila, Dalt Vila, Barri Nou i Vilamirosa. A la resta de barris, el nombre d'habitatges
secundaris és insignificant.
e EIl 65,4% dels habitatges vacants (desocupats) es concentren als barris de Baix Vila, i
els conjunts de L'Erm/la Coromina i de Cavalleria / la Salut / Vista Alegre. A la resta de
barris, malgrat tenir un percentatge baix respecte el total, és de destacar el nombre
absolut que en gairebé tots els casos supera el centenar.
Per tal d'obtenir les caracteristiques dels tipus d'habitatge de cada barri i obtenir la descripcié
interna s'ha elaborat el segient quadre:
Barris Total Ppal. convenc. |Secundaris Vacants Altres
L 628 542 0 85 1
Gracia
100% 86,3% 0,0% 13,5% 0,2%
o 1.202 873 49 274 6
Baix Vila
100,0% 72,6% 4,1% 22,8% 0,5%
Dalt Vila i Barri Nou 571 44l 26 104 0
100% 77,2% 4,6% 18,2% 0,0%
S 1.248 1.117 17 113 1
Vilamirosa
100% 89,5% 1,4% 9,1% 0,1%
, . . 1.793 1.451 6 332 4
L'Erm i la Coromina
100% 80,9% 0,3% 18,5% 0,2%
El Puig - Teuleria 793 671 L 121 0
100,0% 84,6% 0,1% 15,3% 0,0%
Cavalleria - la Salut - 973 774 6 193 0
Vista Alegre 100% 79,5% 0,6% 19,8% 0,0%
Total Malleu 7.208 5.869 105 1.222 12
100% 81,4% 1,5% 17,0% 0,2%

Taula 7.Distribucié del tipus d’habitatge, descripcid interna de barris. Idescat any 2001

En el que es pot observar el seguent:

o A tots els barris el percentatge d'habitatges principals és dominant i oscil.la entre el 72,6%
a Baix Vila % i el 89,5% de Vilamirosa.

¢ Als barris de Baix Vila, Dalt Vila i Barri Nou gairebé el 5% dels habitatges sén secundaris.
A Vilamirosa el percentatge és de I'1,4% i a la resta de barris no arriba a I'1%.

e Amb excepcidé del barri de Vilamirosa (9,1%), la resta de barris tenen un percentatge
respectable d'habitatges vacants que oscil.la entre el 13,5 % de Gracia i el 22,8% de Baix
Vila (on és especialment destacable). Als barris de Dalt Vila, Barri Nou, L'Erm, la
Coromina, Cavalleria - la Salut - Vista Alegre aproximadament un de cada cinc habitatges
esta buit (vacant).
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1.2.3. Caracteristiques fisiques del parc d'habitatge

1.2.3.1.- Tipologia edificatoria

Segons les dades de I'ldescat del 2001, i d'acord amb la seva propia classificacié, les
tipologies dels habitatges principals de Manlleu eren les seglents:

MANLLEU OSONA CATALUNYA
Habitatges principals habitatges % habitatges % habitatges %
1 habitatge 2.765 47,1% 21.305 48,2% 504.022 21,8%
2 habitatges 582 9,9% 5.206 11,8% 135,556  5,9%
3 0 més habitatges 2.522  43,0% 17.683 40,0% 1.676.196 72,4%
5.869 44.194 2.315.774

Taula 8.Habitatges de Manlleu, Osona i Catalunya segons la seva tipologia. Idescat any 2001

En tractar-se d'una analisi de les tipologies, i ateses les similituds entres els edificis
d'un i dos habitatges pel que fa a estructura fisica, social i familiar que porten implicita,
es considera convenient agrupar-los en un unic grup. Els 3.347 habitatges d'aquest
grup representen el 57,0% del total d'habitatges principals del municipi, en front el
43,0% d'habitatges propiament entesos com a plurifamiliars.

La distribucié dels habitatges del municipi per nombre d’habitatges per edifici i per
barris és la seglent:

127 47 284

; 669
277 608 279 !

=12 habitatges
B 3-4 habitatges
|O5-9 habitatges
010-19 habitatges
B >20 habitatges

Figura 5.Grafics de distribucié del nombre d’habitatges/ edifici per barris.
Elaboracié propia a partir de dades Idescat any 2001

L'idescat desglossa aquestes dades per seccions censals i el PLH les utilitza agrupant-
les per barris d'acord amb la metodologia anteriorment exposada, amb els segtients
resultats:
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Barris Total 1-2 3-4 5-9 10-19 més de 20
Gracia 542 485 14,5% 12 2,7% 45  41% 0 0,0% 0 0,0%
Baix Vila 873 428 12,8% 193 43,0% 200 18,1% 29 47% 23 6,5%
Dalt Vila i Barri Nou 441 253 7,6% 59 13,1% 106 9,6% 23 3,8% 0 0,0%
Vilamirosa 1.117 608 18,2% 58 12,9% 277 25,0% 127 20,8% 47 13,3%
L'Erm i la Coromina 1.451 669 20,0% 27 6,0% 192 17,3% 279 457% 284 80,2%
El Puig -Teuleria 671 274  8,2% 40 8,9% 223 20,1% 134 21,9% 0 0,0%
Cavalleria - la Salut -
Vista Alegre 774 630 18,8% 60 13,4% 65 5,9% 19 31% 0 0,0%
5.869 3.347 100% 449 100% 1.108 100% 611 100% 354 100%
Taula 9. Distribucié dels habitatges en funcio de les unitats que conté I'edifici, per barris
Idescat any 2001
Aquesta organitzacio de la informacié aporta algunes dades interessants:
e Amb l'excepcié d'un edifici a Baix Vila i dos més a Vilamirosa, la resta d'edificis de
més de 20 habitatges (80,20%) estan concentrats al conjunt Erm - la Coromina.
e Pel que fa als edificis d'entre 10 i 20 habitatges, gairebé nou de cada deu (88,4%)
estan concentrats en els barris de Vilamirosa (20,8%), el Puig - Teuleria (21,9%) i
el conjunt Erm - la Coromina (45,7%).
Pel que fa a l'estructura interna de cada barri:
Barris Total 1-2 3-4 5-9 10-19 meés de 20
. 542 485 12 45 0 0
Gracia
100% 89,5% 2,2% 8,3% 0,0% 0,0%
. 873 428 193 200 29 23
Baix Vila
100% 49,0% 22,1% 22,9% 3,3% 2,6%
Dalt Vila i Barri Nou 44l 253 59 106 23 0
100% 57,4% 13,4% 24,0% 5,2% 0,0%
I 1.117 608 58 277 127 47
Vilamirosa
100% 54,4% 5,2% 24,8% 11,4% 4,2%
, . . 1.451 669 27 192 279 284
L'Erm i la Coromina
100% 46,1% 1,9% 13,2% 19,2% 19,6%
El Puig - Teuleria 671 274 40 223 134 0
100% 40,8% 6,0% 33,2% 20,0% 0,0%
Cavalleria - la Salut - 774 630 60 65 19 0
Vista Alegre 100% 81,4% 7,8% 8,4% 2,5% 0,0%
5.869 3.347 449 1.108 611 354
Total Malleu
100% 57,0% 7,7% 18,9% 10,4% 6,0%

Taula 10.Distribucié dels habitatges en funci6 de les unitats que conté I'edifici, descripcié interna per barris.

Idescat any 2001

Observant les tipologies per barris, es detecta que:

Els barris de Gracia i el conjunt de Cavalleria - la Salut - Vista Alegre son barris
d'habitatges individuals o familiars, amb una preséncia testimonial d'edificis de
plurihabitatge.

Als barris de Baix Vila, Dalt Vila i el Barri Nou, els edificis de menys de 5 habitatges
conformen al voltant del 71% de la totalitat d'habitatges. Si hi afegim els edificis de
fins a 10 habitatges aquest percentatge s'aproxima al 95% del total del parc
residencial dels barris.

A l'altre extrem hi hauria el conjunt de I'Erm i la Coromina, en que el 38,8% dels
habitatges formen part d'edificis amb més de deu unitats, amb diverses
agrupacions de més de 40 habitatges i 10 plantes d'alcada (Can Garcia).

Als barris de Vilamirosa i el Puig - Teuleria, els edificis de més de 10 habitatges
representen el 15,6% i el 20,0% respectivament.
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1.2.3.2.- Dimensioé

Segons les dades de I'ldescat del 2001, i d'acord amb la seva propia classificacié, les
dimensions dels habitatges principals de Manlleu eren les seglents:

MANLLEU OSONA CATALUNYA
Habitatges principals | habitatges % habitatges % habitatges %
fins a 29 m2 5 01% 79  0,2% 6.519 0,3%
de 30 a59 m2 302  51% 1581 3,6% 249.733 10,8%
de 60 a 89 m2 2.918 49,7% 13.483 305%| 1.049.704 45,3%
de 90 a 119 m2 1.975 33,7% 19.040 43,1% 677.854 29,3%
més de 120 m2 669 11,4% 10.011 22,7% 331.964 14,3%
5.869 44.194 2.315.774

Taula 11. Habitatges de Manlleu, Osona i Catalunya segons la seva superficie
Idescat any 2001

No es detecten grans diferéncies respecte les mitjanes de la comarca i la globalitat del
pais. Aixi, el 73,4% dels habitatges principals del municipi tenen entre 60 i 120 m* ,
percentatges similars als altres ambits territorials.

La distribucié dels habitatges del municipi per dimensié i per barris és la seguent:

69 13 175 87

B@30-59 m2
. |m60-89 m2
1290-119 m2

O0>120 m2 |

Figura 6.Grafics de distribucié de les dimensions dels habitatges per barris.
Elaboraci6 propia a partir de dades Idescat any 2001

A partir del desglossat que fa el mateix idescat per seccions censals, el PLH les
utilitzara agrupant-les per barris, amb els seguents resultats:
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Barris Total de 30 a59 m2 de 60 a89 m2 de90a119m2 | més de 120 m2
Gracia 542 9,2% 15 4,9% 180 6,2% 288 14,6% 59 8,8%
Baix Vila 873 14,9% 61 19,9% 329 11,3% 305 15,4% 178 26,6%
Dalt Vila i Barri Nou 441 7,5% 27 8,8% 205 7,0% 172 8,7% 37 55%
Vilamirosa 1.117 19,0% 13 42% 671 23,0% 364 18,4% 69 10,3%
L'Erm i la Coromina 1.451 24,7% 87 28,3% 799 27,4% 390 19,7% 175 26,2%
El Puig - Teuleria 671 11,4% 19 6,2% 390 13,4% 213 10,8% 49 7,3%
Cavalleria - la Salut
Vista Alegre 774 13,2% 85 27,7% 344 11,8% 243 12,3% 102 15,2%
5.869 100% 307 = 100% 2.918 100% 1.975  100% 669 100%
Taula 12.Distribucié de la dimensi6 dels habitatges, per barris. Idescat any 2001
Com es pot observar, no hi ha grans difereéncies entre les dimensions dels habitatges
per barris. Malgrat aixo, i comparant els percentatges per barri de cada grup amb els
percentatges respecte el total d'habitatges del municipi es detecten els seguents
aspectes puntuals:
e Al barri de Gracia, els habitatges d'entre 90 i 119 m? representen 1,6 vegades la
mitjana que li correspondria (14,6% / 9,2%).
e A Baix Vila, els habitatges de més de 120 m® sén gairebé el doble del percentatge
que li correspondria (26,6% / 14,9%).
e A Vilamirosa, el nombre d'habitatges de menys de 60 m? déna un valor 5 vegades
inferior a la mitjana que li correspondria (4,2% / 19,0%).
e Al conjunt de Cavalleria - la Salut - Vista Alegre, els habitatges de menys de 60 m?
representen més del doble del percentatge que li correspondria (27,7% / 13,2%).
Barris Total de 30 a59 m2 de 60 a 89 m2 de 90 a 119 m2 més de 120 m2
. 542 15 180 288 59
Gracia
100% 2,8% 33,2% 53,1% 10,9%
L 873 61 329 305 178
Baix Vila
100% 7,0% 37,7% 34,9% 20,4%
Dalt Vila i Barri Nou 441 21 205 172 37
100% 6,1% 46,5% 39,0% 8,4%
L 1.117 13 671 364 69
Vilamirosa
100% 1,2% 60,1% 32,6% 6,2%
e . 1.451 87 799 390 175
L'Erm i la Coromina
100% 6,0% 55,1% 26,9% 12,1%
El Puig - Teuleria 671 19 390 213 49
100%) 2,8% 58,1% 31,7% 7,3%
Cavalleria - la Salut - 774 85 344 243 102
Vista Alegre 100%) 11,0% 44,4% 31,4% 13,2%
Total Malleu 5.869 307 2.918 1.975 669
100% 5,2% 49,7% 33,7% 11,4%

Taula 13.Distribucié de la dimensié dels habitatges, descripci6 interna per barris. Idescat any 2001

Pel

que fa a les dimensions dels habitatges analitzades barri per barri, els principals

fets destacables son:

Al barri de Gracia, més de la meitat dels habitatges principals (53,1%) tenen entre
90i 119 m”.

A Baix Vila, un de cada cinc habitatges (20,4%) és de més de 120 m?.

A Vilamirosa i el Puig - Teuleria gairebé no hi ha habitatges inferiors a 60 m?, perd
aproximadament un 60% dels habitatges del barri tenen entre 60 i 89 m?.

Dalt Vila i Barri Nou, L'Erm i la Coromina, i el Puig - Teuleria no presenten cap tret
especialment distintiu respecte les mitjanes del municipi.
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1.2.3.3.- Antiguitat

Per analitzar aquest apartat s'han intentat creuar dues fonts d'informaci6. Per un costat
es disposava de les dades de I'INE de I'any 2001 i per l'altra I'Ajuntament ha aportat el
padré de I'IBl de 2010 elaborat pels seus serveis técnics.

La primera dificultat d'aquest creuament ha estat que les dades de I'INE es refereixen a
habitatges principals, que so6n les utilitzades habitualment en els plans locals
d'habitatge, i les del Padr6 de I'IBI no diferencia aquests tipus d'habitatges dels altres.

Cal dir que I'Ajuntament també ha facilitat un llistat de les llicéncies i permisos d’obres
entre 2006-2009 del qual es podria extreure el possible nombre d’edificis nous del
periode; es considera, pero, que les dades que aporta no son aplicables al present
apartat ja que no cobreix la totalitat del periode en el qual tenim un buit de
documentacié (2001-2010).

La comparativa entre els resultats obtinguts de les diferents fonts és la seglent:

INE 2001 (+ padro6 IBI fins a 2010) IBI 2010
Edat habitatges % habitatges %

més de 100 anys (abans 1901) 803 11,7% 498 59%
entre 70 i 100 anys (de 1901 a 1940) 475 6,9% 146 1,7%
entre 50 i 70 anys (de 1941 a 1960) 732  10,7% 385 4,6%
entre 40 i 50 anys (de 1961 a 1970) 1.061 15,5% 1.468 17,5%
entre 30 i 40 anys (de 1971 a 1980) 1.244 18,2% 1.473 17,6%
entre 20 i 30 anys (de 1981 a 1990) 697 10,2% 1.349 16,1%
entre 10 i 20 anys (de 1991 a 2000) 812 11,9% 1.141 13,6%
(no aplicable) 45 0,7% 947 11,3%

5.869 85,7% 7.407 88,4%
[menys de 10 anys  (posteriors a 2001) | 976 14,3%| | 976 11,6%|
[total any 2010 | 6.845 | | 8.383 |

Taula 14.Antiguitat dels habitatges del municipi. INE+padro6 IBI fins 2010 i IBI 2010

De fet, si als 8.383 habitatges donats d'alta al IBI s'hi descomptessin els 1.086 que
I'Ajuntament detecta com a desocupats, el nombre total d'habitatges principals segons
I'IBI seria de 7.297 habitatges principals (que tampoc coincidiria).

Com es pot veure, les diferencies sén importants i dificilment es podra creuar la
informacié sense obtenir dades erronies.

Ates que en les dades de I'IBl s'han detectat errades comprovables (com son que hi
consten 47 habitatges d'abans de 1900 i aquest mateix any se'n construiren 450 de
cop; o que entre 1900 i 1940 Gnicament se'n van construir 146 de nous), s'ha optat per
partir de les dades de I'INE afegint-hi les edificacions posteriors al 2001 d'acord amb el
padr6 municipal. Amb aquesta interpretacid, es pot considerar que les dades
municipals actualitzen les de I'INE a data gener de 2010.

De fet, i pel que fa a aquest apartat de I'analisi del pla local d'habitatge, I'objectiu és
introduir la variable de la renovacid del parc d'habitatges del municipi durant aquesta
darrera década de gran activitat immobiliaria, partint de la hipotesi que els edificis que
s'han construit n'han substituit d'altres que eren obsolets d'acord amb els requeriments
actuals i dificilment estaven en condicions de ser utilitzats.

D'acord amb I'esmentat, i tornant a la interpretacié de les dades de I'INE del quadre
precedent, si bé no es pot establir una relacié directa entre I'any de construccio i I'estat
de conservacio d'un edifici, és evident que el pas dels anys és proporcional al
deteriorament dels habitatges. En aquest sentit 2.010 habitatges de Manlleu (28,3%)
estaven construits feia més de 50 anys (edat teorica de vida util d'una edificacio),
destacant que un 13,7% van ser construits abans de I'any 1900. També cal recalcar
gue el gruix de la construccié d'habitatges al municipi es va fer durant les décades de
1960 1970 el 25,7% restant s'havia edificat a partir de la década dels 80.
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Si hi afegim que a data d'avui ja han passat deu anys des de l'origen de les dades, els
1.061 habitatges que tenien entre quaranta i cinquanta anys han seguit envellint
arribant fins a 3.071 habitatges (52.3%) que en l'actualitat tindrien més de cinquanta
anys.

Malgrat aix0, durant els darrers 10 anys, segons el padré de I'IBI anys s'han construit
un total de 976 nous habitatges (als que caldria afegir-hi uns 500 habitatges pendents
de primera ocupacié o en fase de construccié). Atés que durant una part d'aquest
periode s'estigué redactant el POUM, no seria descabellat treballar amb la hipotesi que
aproximadament 2/3 del total de nous habitatges s'han destinat a substituir el parc
d'habitatge existent. Segons aquesta premisa, els 1.061 habitatges que han envellit fins
a més de 50 anys es compensaria amb els nous destinats a substitucio.

D'acord amb I'esmentat, les dades de I'INE desglossades per barris fins I'any 2001 eren
les segiients:

Barris Total nés de 100 anyy entre 70i 100 | entre50i70 | entre40i50 | entre30i40 | entre20i30 | entre 10i 20 | (no aplicable)
Gracia 542 9,.2% 25 3,1% 14 2,9% 130 17,8% 174 16,4% 98 7,9% 45 6,5% 49  6,0% 7 15,6%
Baix Vila 873 14,9% 164 20,4% 196 41,3% 162 22,1% 59 5,6% 69 5,5% 69 9,9% 140 17,2% 14 31,1%
Dalt vila i Barri Nou 441 7,5% 80 10,0% 61 12,8% 23 3,1% 177 16,7% 46 3,7% 6 0,9% 35 4,3% 13 28,9%
Vilamirosa 1.117 19,0% 105 13,1% 46 9,7% 74 10,1% 210 19,8% 381 30,6% 163 23,4% 132 16,3% 6 13,3%
L'Erm ila Coromind 1.451 24,7% 191 23,8% 63 13,3% 93 12,7% 265 25,0% 435 35,0% 223 32,0% 176 21,7% 5 11,1%
El Puig - Teuleria 671 11,4% 89 11,1% 60 12,6% 81 11,1% 53 5,0% 155 12,5% 84 12,1% 149 18,3% 0 0,0%
Cavalleria - la
Salut - Vista Alegre 774 13,2% 149 18,6% 35 7,4% 169 23,1% 123 11,6% 60 4,8% 107 15,4% 131 16,1% 0 0,0%
5.869 100% 803 100% 475 100% 732 100%| 1.061 100%| 1.244 100% 697 100% 812 100% 45 100%

Taula 15. Antiguitat dels habitatges del municipi per barris. INE fins any 2001

En que s'observa que els barris de Baix Vila, Gracia i el conjunt de Cavalleria - La Salut
- Vista Alegre tenen un percentatge més elevat que la mitjana corresponent d'edificis de
més de cinquanta anys. També s'observa que els barris de Vilamirosa i el conjunt de
I'Erm i la Coromina tenen percentatges superiors a la mitjana que els correspondria
d'edificacions d'entre 20 i 40 anys (aix0 és I'época de creixement entre els anys 1960 i
1980).
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Desglossant l'estructura interna de cada barri:

. (no
Barri Total més de| entre | entre | entre | entre | entre | entre aplicabl

arrs otal I 100 |70i100| 50i70|40i50|30i40|20i30]|10i20][* o
Gracia 542 25 14 130 174 98 45 49 7
100% 4,6% 2,6%] 24,0%| 321%| 181% 8,3% 9,0% 1,3%
Baix Vila 873 164 196 162 59 69 69 140 14
100%] 18,8%| 225%] 18,6% 6,8% 7,9% 7,9%|  16,0% 1,6%
- : 441 80 61 23 177 46 6 35 13

Dalt vila i Barri Nou
100%) 181%] 13,8% 52%]  40,1%| 10,4% 1,4% 7,9% 2,9%
. . 1.117 105 46 74 210 381 163 132 6
Vilamirosa
100% 9,4% 4,1% 6,6%] 188%| 341%| 146%| 11.8% 0,5%
. . . 1.451 191 63 93 265 435 223 176 5
L'Erm i la Coromina
100%]  13,2% 4,3% 6,4%] 18,3%| 30,0%] 154%| 12,1% 0,3%
. . 671 89 60 81 53 155 84 149 0
El Puig - Teuleria
100%|  13,3% 8,9%| 12,1% 7,9%|  231%| 125%] 22,2% 0,0%
Cavallleria - la Salut - 774 149 35 169 123 60 107 131 0
Vista Alegre 100% 19,3% 45%|  21,8% 15,9% 7,8% 13,8% 16,9% 0,0%
5.869 803 475 732 1.061]| 1.244 697 812 45
Total Manlleu

100%|  13,7% 81%| 12,5%| 18,1%| 21,2%| 11,9%| 13,8% 0,8%

Taula 16. Antiguitat dels habitatges del municipi, distribucio interna per barris. INE fins any 2001

Observant l'anterior quadre, es detecten amb claredat I'edat de les edificacions barri per
barri. Aixi, i com no podia ser d'altra manera, els barris de Baix Vila (522 hab. / 59,8%),
Dalt Vila/Barri Nou (164 hab. / 37,2%) i Cavalleria / la Salut / Vista Alegre (353 hab. /
45,6%) tenien un alt percentatge d'edificis de més de cinquanta anys. Per contra, els
barris de Vilamirosa, I'Erm i la Coromina tenien els majors percentatges en edificacions
bastides entre els anys 50 i 80 del segle passat.

En el primer grup, I'edat dels edificis condicionara les possibilitats d'adaptar-se a les
demandes actuals; i en el segon grup ho fara la qualitat de la construccié de les
edificacions en una época coneguda pel baix nivell d'exigéncia en el moment de la seva
construccio.

Segons les dades del padré de I'IBI, els nous habitatges construits al muncipi des de
les dades de I'ldescat-2001 i la seva distribucié per barris son els segiients:

percentatge
Total respecte
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009]general 2001
GRACIA 10 1 13 12 40 23 10 109 20,11%
BAIX VILA 19 6 13 8 33 19 98 11,23%
DALT VILA 3 1 2 7 3 16 7.26%
NOU 1 1 1 13 16
VILAMIROSA 3 1 10 1 2 3 20 1,79%
ERM 47 43 57 72 48 73 47 4 391 27.57%
LA COROMINA 6 1 1 1 9
EL PUIG - TEULERIA 2 17 1 12 1 1 6 15 55 8,20%
CAVALLERIA 5 39 7 19 17 29 18 134
LASALUT 10 13 10 21 40 16 11 5 126 33,72%
VISTAALEGRE 1 1
disseminats 1 1
Total 99 121 98 161 165 180 111 41 976

Taula 17. Nous habitatges (2002-2009) construits al municipi, per barris. Padré de I'IBI fins 2010
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Per tant, la distribucié d’edificis recentment construits, per barris és la seguent:

1

OGracia
OBaix Vila
@Dalt Vila
@Nou
@Vilamirosa
@Erm

BLa Coromina
OEI Puig - Teuleria
DOCavalleria
Ola Salut
OVista Alegre

Grafic 2. Nombre d’edificis construits entre 2002 i 2009 per barris
Elaboracié propia a partir de dades del padré de I'BI fins 2010

Vista amb anterioritat I'estructura dels diferents barris, les condicions del planejament i
I'ambit fisic que s'ha inclos en la delimitacié descrita a l'apartat 1.1.2 del present
document, es podria afirmar sense gaire risc a equivocar-se que els nous habitatges de
Baix Vila i Dalt Vila / Barri Nou haurien substituit edificacions antigues i obsoletes (ates
que es tracta de barris completament consolidats i ocupats per edificacio), i en canvi els
de Vilamirosa, I'Erm / la Coromina, el Puig - Teuleria i Cavalleria / la Salut / Vista Alegre
serien majoritariament de nova creacio (on encara restaven i resten solars per edificar).

El resultat d'aquesta hipotesi modificaria el nombre d'edificis de més de 50 anys
d'antiguitat, que ha passat a ser de:

IBI 2001 nous hab. Total
~Baix Vila.....eeen. 522 hab. - 98 hab. = 424 hab.
.- Dalt Vila / Barri Nou..... 164 hab. - 32 hab. 132 hab.

1.2.3.4.- Estat de conservacio:

Segons dades de I'INE de I'any 2001, més del 88% dels habitatges de Manlleu tenien
un bon estat de conservacié aquell any i només un 2,5% presentaven un estat ruinés o
dolent.

Valdra la pena centrar l'atencio en el 8,4% que presentaven un estat deficient donat
gue si no s'han rehabilitat en aquest periode, és probable que actualment presentin un
estat dolent.

L’Ajuntament de Manlleu ha facilitat dades de les llicéncies i permisos d'obres del
periode 2006-2009 que han estat estudiades; es considera, pero, que no sén aplicables
a aquest analisi de I'estat de conservacid, ja que no cobreix la totalitat del periode en el
gual tenim un buit de documentacié (2001-2010) i desconeixem fins a quin punt les
intervencions executades suposen el pas dels habitatges a un bon estat de
conservacio, fets que desviarien els resultats de I'analisi.

En comparacié amb el conjunt de Catalunya, les proporcions (que en els dos casos
inclouen la totalitat d'habitatges i no Unicament els principals) no difereixen massa.
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MANLLEU CATALUNYA
habitatges % habitatges %
Ruinés 28 0,4% 33.284 1,0%
Dolent 153 2,1% 68.130 2,1%
Deficient 603 8,4% 262.058 7,9%
Bo 6.370 88,4%| 2.936.081 88,6%
No aplicable 54 0,7% 14.602 0,4%
7.208 3.314.155

Taula 18. Estat de conservacio dels habitatges de Manlleu i Catalunya. INE any 2001

Segons la informacié extreta del Pla Local d’Habitatge de I'any 2006" que creuava
aquestes dades (de I'any 2001) amb els tipus d'habitatge, el desglosat seria el seguent:

Convencionals Secundaris Buits altres Total
Ruinés 17 0,3% 0 0,0% 0 0,0% 11 47,8% 28
Dolent 96 1,6% 0 0,0% 4,7% 0 0,0% 153
Deficient 406 6,9% 21  20,0% 175 14,5% 1 43% 603
Bo 5.305 90,4% 82 78,1% 80,3% 11 47,8% 6.370
No aplicable 45 0,8% 2 1,9% 0,6% 0 0,0% 54
5869 105 1211 23 7208

Taula 19.Estat de conservacié dels habitatges principals de Manlleu. PLH any 2006

En que es detecta clarament que la manca d'ocupacié continuada (secundaris i buits)
multiplica gairebé per tres el nombre d'habitatges en estat dolent i deficient respecte els
habitatges principals convencionals.

L'estat de conservaci6 dels habitatges per barris és la seguent:

913

855

2116 109

_ " El Verdaguer

Pont Ta_rrés_

O Ruinés
H Dolent

_ | O Deficient
"\ |oBo

B No aplicable |

1 Pla Local d'Habitatge de Manlleu 2006.

Figura 7.Grafics de I'estat de conservacié dels habitatges per barris
Elaboracié propia a partir de dades Idescat any 2001 i distribucio censal
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Desglossant la informacié de I'ldescat-2001 per barris, a partir de la distribucié censal,
s'ha elaborat el quadre seglent:

Barris Total Ruinés Dolent Deficient Bo No aplicable
Gracia 628 8,7% 7 25,0% 0 0,0% 17 2,8% 597 9,4% 7 13,0%
Baix Vila 1.202 16,7% 7 25,0% 22 14,4% 240 39,8% 913 14,3% 20 37,0%
Dalt vila i Barri Nou 571 7,9% 4 14,3% 0 0,0% 82 13,6% 469  7,4% 16 29,6%
Vilamirosa 1.248 17,3% 0 0,0% 3 2,0% 55 9,1% 1.184 18,6% 6 11,1%
L'Erm i la Coromina 1.793 24,9% 2 71% 116 75,8% 109 18,1% 1.561 24,5% 5 93%
El Puig - Teuleria 793 11,0% 0 0,0% 10 6,5% 45 7,5% 738 11,6% 0 0,0%
Cavalleria - la Salut -
Vista Alegre 973 13,5% 8 28,6% 2 1,3% 55 9,1% 908 14,3% 0 0,0%
7.208 100% 28 100% 153 100% 603 100% 6.370 100% 54 100%

Taula 20.Estat de conservacié dels habitatges per barris
Idescat any 2001 i distribuci6 censal

Centrant I'atencié en aquesta divisio per barris és destacable el seguent:

e Els habitatges en estat ruinds es concentraven basicament en els barris de Gracia,
Baix Vila, Dalt Vila / Barri Nou i Cavalleria / la Salut / Vista Alegre.

e Els habitatges en estat dolent es concentraven basicament al conjunt Erm / la
Coromina.

e A Baix Vila un de cada cinc habitatges presentava un estat deficient.

Dades del Pla de Millora del barri de I'Erm

El Pla de Millora (PMBE) del Barri de I'Erm tracta especificament la problematica de
I'estat de conservacio de I'edificacio i els habitatges. Malgrat que I'estat de conservacio
de la majoria de les edificacions és acceptable, detecta que les edificacions singulars
del barri, els grans blocs d’habitatge que concentren un 30% de la poblacié, mostren un
important grau de mancances, en especial en matéria de seguretat i proteccié contra
incendis i en condicions d’accessibilitat.

El PMBE estableix un seguit d'actuacions agrupades sota el titol "Actuacions en espais
privats: Rehabilitacié i equipament dels elements col-lectius dels edificis afectats de
greus patologies i enderrocament d’aquells no susceptibles d'ésser rehabilitats” que
incorpora, entre d'altres, les seglients accions:

e Can Garcia: enderroc de les 6 escales (256 habitatges) amb el consequent
reallotjament de families.

¢ Can Mateu: rehabilitacié de les patologies en elements comuns dels edificis,
adequacié de les instal-lacions comunitaries i condicionament de patis i
celoberts comunitaris. 19 escales, 297 habitatges.

e Can Casas: rehabilitacié de les patologies en elements comuns dels edificis,
adequacié de les instal-lacions comunitaries i condicionament de patis i
celoberts comunitaris. 2 escales, 61 habitatges.

¢ Cal'Arnaus: rehabilitacié de les patologies en elements comuns dels edificis,
adequacio de les instal-lacions comunitaries. 5 escales, 95 habitatges.

Actualment, bona part d'aquestes actuacions s’estan duent a terme a través de I'Institut
de Desenvolupament de I'Erm (IDE).

En posterioritat a aquest projecte, s'han elaborat Tests de tots els edificis (TEDI) i s'han
obtingut uns valors no coincidents amb els plantejats pel PMBE.
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Dades dels Tests de I'Edifici (TEDI)

L'Ajuntament de Manlleu ha aportat dades dels TEDI realitzats en el periode 2006-
2010. Cal destacar que no s'han realitzat TEDI a tots els edificis del municipi sin6
Unicament aquells que ho han sollicitat especificament o aquells altres en que
I'administracié ho ha considerat especialment necessari. EI nombre de TEDI efectuats
ha estat de 46 que inclouen un total de 527 habitatges.

L'analisi d'aquestes dades permetran fer una lectura no significativa, pero si real, de
I'estat de I'edificacio i els habitatges en l'actualitat.

Assimilant els resultats dels 46 TEDI a la nomenclatura utilitzada per I'ldescat, s'’ha

elaborat el segiient quadre:

Ruinés Dolent Deficient Bo Total
Edificis TEDI 1 22% 14 30,4% 26 56,5% 5 10,9%| 46
Taula 21. Estat de conservacio dels edificis sotmesos a tests
TEDI 2006-2010
Desglossant aquestes dades per nombre d'habitatges i barri s'ha elaborat un quadre
com el seguent:
Barris Total Ruinés Dolent Deficient Bo No aplicable
Gracia 7 12% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 7 13,0%
Baix Vila 33 57% 0 0,0% 5 27% 0 0,0% 8 16,0% 20 37,0%
Dalt vila i Barri Nou 22 3,8% 6 100,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 16 29,6%
Vilamirosa 102 17,6% 0 0,0% 72 39,1% 24 8,4% 0 0,0% 6 11,1%
L'Erm i la Coromina 369 63,5% 0 0,0% 84 457% 244  85,0% 36 72,0% 5 9,3%
El Puig - Teuleria 37 6,4% 0 0,0% 23 12,5% 8 2,8% 6 12,0% 0 0,0%
Cavalleria - la Salut -
Vista Alegre 11 1,9% 0 0,0% 0 0,0% 11 3,8% 0 0,0% 0 0,0%
581 100% 6 100% 184 100% 287 100% 50 100% 54 100%

Taula 22. Estat de conservacio habitatges sotmesos a tests per barris
TEDI 2006-2010

Especialment significatiu és el cas del barri de I'Erm, en que 333 habitatges dels 369
gue s'han testejat (90,24%) presenten un estat deficient o dolent. En bona part, aix0 és
degut a que la densitat d'habitatges per edifici és molt més elevada en aquest barri que
a la resta del municipi com a consequéencia de la singularitat tipologica dels blocs.
També cal tenir en compte que és el barri on s'han realitzat més TEDI com a
consequencia de I'execucid del PMBE del Barri de I'Erm.

L'analisi d'aquestes dades es detalla a I'Annex 6: Dades dels Tests de I'Edifici.

1.2.3.5.- Instal-lacions

Partint de les xifres de I'INE de I'any 2001, s'observen diversos valors que permeten
indicar déficits en les infraestructures de serveis dels habitatges.

Segons aquestes dades, hi ha 34 (0,6%) habitatges que no disposen de lavabo dins la
llar. Hi ha 19 habitatges principals que no disposen d'aigua corrent i 137 més (2,3%)
gue s'abasteixen privadament sense recorrer a la xarxa publica.

Pel que fa a I'evacuacio d'aiglies residuals, Unicament 45 habitatges (0,8%) no tenen
cap tipus d'infraestructura. Pel que fa als que tot i disposar-ne no es connecten a la
xarxa municipal cal parlar de 170 habitatges (2,9%). Segons dades municipals, en sol
urba hi ha 139 habitatges que no estan connectats a la xarxa publica de clavegueram,
localitzats basicament al sector de Vista Alegre i als carrers de Sant Ferran, Sant Marti i
Sescorts. A aquestes dades caldria afegir-hi les 109 masies que tampoc estan
connectades a la xarxa.

Des d'una perspectiva més quantitativa, si es comparen les dades del Cens de I'INE
sobre I'estat de conservacié dels habitatges amb les diverses instal-lacions, s'arriba a la
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conclusié que hi ha 158 habitatges que tot i estar en bon estat general, no disposen
d'aigua o s'abasteixen fora de la xarxa publica. En el mateix sentit, també s'observa
gue hi ha 215 habitatges en el bon estat que no disposen de sistema d'evacuacio
d'aiglies residuals o no utilitzen la xarxa de clavegueram.

També serien de destacar son els 650 habitatges en bon estat que no disposen de
calefaccié.

D'acord amb la informaci6 facilitada pels serveis técnics municipals, el barri de Vista
Alegre hi ha un nombre elevat d'habitatges no connectats a la xarxa publica de
clavegueram.

1.2.3.6- Infrahabitatge

La definici6 que la Llei del dret a I'habitatge fa del concepte d'infrahabitatge és:
"immoble que, tot i que no té cédula d'habitabilitat ni compleix les condicions per a
obtenir-la, es destina a habitatge."

Segons les informacions aportades per la persona responsable de Serveis Socials, des
de I'Ajuntament de Manlleu no es detecten problemes greus d'infrahabitatge.

Malgrat aix0, aquells habitatges comptabilitzats al punt anterior amb mancances
d’instal-lacions basiques de subministrament i evaquacié d'aigua es consideraran
infrahabitatge. Es tractaria dels 35 habitatges que no disposen de lavabo a l'interior de
la llar, els 19 amb manca de subministrament d’aigua corrent i els 45 sense cap tipus
d’infraestructura d’evacuacio d’aiglies residuals; d’aquests habitatges no se’n pot fer un
sumatori total, ja que és possible que en un mateix s’hi detecti més d'una de les
mancances anteriorment enumerades.

També s'adverteix que es podria donar algun altre cas puntual d'infrahabitatge al barri
de Vista Alegre.

1.2.3.7.- Accessibilitat

Segons dades de I'ldescat de I'any 2001, al municipi de Manlleu hi havia un total de 274
edificis de 4 plantes o0 més i 375 de 3 plantes. D'aquests, només tenien ascensor 62
dels de 4 plantes o0 més (22,6%) i 10 dels de 3 plantes (2,7%).

MANLLEU CATALUNYA
més de 4 plantes 3 plantes Total més de 4 plantes 3 plantes Total
sense ascensor 212 77,4% 365 97,3% 577 87.060 56,8%| 140.282 95,8%| 227.342
amb ascensor 62 22,6% 10 2,7% 72 66.169 43,2% 6.145 4,2% 72.314
274 375 649] 153.229 146.427 299.656

Taula 23. Accessibilitat (ascensor) als habitatges a Manlleu i a Catalunya, segons el nombre de plantes

Idescat 2001

Comparativament amb la resta del pais, i pel qué fa als edificis que disposen
d'ascensor, les dades son substancialment diferents sobretot en el percentatge
d'edificis de 4 plantes o0 més ja que els percentatges de Manlleu s6n aproximadament
la meitat dels del pais.

L'administracio local ha facilitat un llistat de llicéncies i permisos d’obres otorgats durant
el periode 2006-2009, en el qual no s’especifica cap operacié d'instal-lacié d’ascensor,
tot i que pot estar inclosa sota un altre titol. A més, aquestes dades de les quals
disposem, no cobreixen la totalitat del periode en el qual tenim un buit de documentacié
(2001-2010). Per tant, es considera que el llistat no es pot tenir en compte en aquest
analisi.

Aixi doncs, desglossant les dades de I'ldescat per barris, s'ha elaborat el quadre
seguent:
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4 PLANTES O MES 3 PLANTES

Barris Total Jamb ascensor| s/.ascensor | total Jamb ascensor| s/. ascensor total
Gracia 15 1 16,7% 5 83,3% 6 1 11,1% 8 88,9% 9
Baix Vila 215 12 18,8% 52 81,3% 64 8 53% 143 94,7% 151
Dalt vila i Barri Nou 82 1 3,6% 27 96,4% 28 1 1,9% 53 98,1% 54
Vilamirosa 98 12 21,8% 43 78,2% 55 0 0,0% 43  100% 43
L'Erm i la Coromina 119 23 42,6% 31 57,4% 54 0 0,0% 65 100% 65
El Puig - Teuleria 80 11 21,6% 40 78,4% 51 0 0,0% 29 100% 29
Cavalleria - la Salut -
Vista Alegre 40 2 12,5% 14 87,5% 16 0 0,0% 24 100% 24

649 62 22,6% 212 77,4% 274 10 2,7% 365 97,3% 375

Taula 24. Accessibilitat (ascensor) al municipi segons el nombre de plantes, per barris
Idescat 2001

Observant les dades que fan referéncia a les situacions més complexes (edificis de 4
plantes 0 més) es veu que la situacio és extrema al conjunt de Dalt Vila i Barri Nou (on
1 dnic edifici dels 28 existents disposa d'ascensor), és insuficient al conjunt de I'Erm i la
Coromina (on 3 de cada 5 edificis no disposen d'ascensor) i molt dolenta a la resta de
barris (on 4 de cada 5 edificis no disposen d'ascensor).

Si hi afegissim que la majoria d'aquests ascensors no permeten l'accés en cadira de
rodes les mancances d'accessibilitat als edificis alts del municipi sén extremadament
greus (segons les dades de I'ldescat de I'any 2001 Gnicament un 5,1% dels habitatges
eren accessibles a persones amb cadira de rodes).

Segons informacié extreta del treball complementari “Analisi de I'estat de I'edificacié
dels habitatges plurifamiliars al barri de Vilamirosa” detallat més endavant, la situacio
de déficit d'ascensors i dificultats en l'accessibilitat als habitatges es manifesta
especialment en aquest barri, on per altra banda hi ha un alt percentatge de gent gran
residint-hi.

Per altra banda, segons informaci6 facilitada per I'Area de Serveis Socials de
I'Ajuntament, en un estudi que es va dur a terme conjuntament amb la Diputacié de
Barcelona, s'exposava que el 15,4% de les persones majors de 80 anys enquestades’
manifestaven que calia fer petites adaptacions per millorar la mobilitat i/o I'accessibilitat.
Tanmateix, l'estudi reflectia que el 83,4% dels entrevistats tenien problemes
d’accessibilitat al seus domicilis, i el 29,1% presentaven desnivells a l'interior dels
habitatges. Tal i com s'argumenta en l'informe, “s’ha constatat també que existeix
relacié entre I'accessibilitat i les caigudes que pateixen les persones grans, ja que el
75% de les persones que han caigut tenen desnivell per accedir a I’habitatge3”

1.2.3.8.- Conclusions de les caracteristiques tipolégiques i fisiques del parc
d'habitatges

e Els barris de Baix Vila, i els conjunts de L'Erm / la Coromina i de Cavalleria / la
Salut / Vista Alegre concentren gairebé 2/3 dels habitatges vacants del municipi
(65,4%).

e Als conjunts de Dalt Vila / Barri Nou, L'Erm / la Coromina i Cavalleria / la Salut /
Vista Alegre aproximadament un de cada cinc habitatges esta buit (vacant).

e Quatre de cada cinc (80,20%) habitatges emplacats en edificis de més de 20
unitats estan concentrats al conjunt Erm / la Coromina.

e Nou de cada deu habitatges inclosos en edificis que tenen entre 10 i 20 unitats
estan concentrats als barris de Vilamirosa (20,8%), el Puig - Teuleria (21,9%) i el
conjunt Erm / la Coromina (45,7%).

2 Els Serveis Social més a prop a Manlleu. Diputacié de Barcelona i Ajuntament de Manlleu. Juliol 2009.
3 Op.Cit.
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1.2.4.

1.2.5.

e Als barris de Baix Vila, Dalt Vila i el Barri Nou, aproximadament el 71% de tots els
habitatges es troben en edificis de menys de 5 unitats. Si s'inclouen els edificis amb
menys de 10 habitatges, aquest percentatge s'aproxima al 95% del parc residencial
dels barris.

e Al conjunt de I'Erm / la Coromina, dos de cada cinc habitatges (38,8%) formen part
d'edificis amb més de deu unitats, essent de destacar diverses agrupacions amb
més de 40 habitatges i 10 plantes d'alcada (Can Garcia).

e Als barris de Gracia i Baix Vila, el percentatge d'habitatges grans o molt grans és
superior a la mitjana.

e Al barri de Vilamirosa i al conjunt Cavalleria / la Salut / Vista Alegre, el percentatge
d'habitatges petits i molt petits és superior a la mitjana.

e Els barris de Baix Vila, Dalt Vila / Barri Nou i Cavalleria / la Salut / Vista Alegre
tenen un elevat percentatge d'edificis de més de cinquanta anys. Es barris de
Vilamirosa i Erm / la Coromina tenien els majors percentatges en edificacions
bastides entre els anys 50 i 80 del segle passat.

e Segons la definicié d'infrahabitatge feta per la llei, es comptabilitzen 19 habitatges
amb mancances en el subministrament d’aigua, 35 que no disposen de lavabo a
I'interior i 45 sense instal-lacié d’evacuacio de les aigles residuals. Aquestes xifres
no es poden sumar, ja que desconeixem el nombre d’habitatges que presenten
més d’una de les mancances.

e S'han detectat 212 edificis de quatre plantes o0 més que no disposen d'ascensor i
estan distribuits uniformement per tot el municipi, tot i que cal considerar que
aquesta és una dada de 2001 que pot haver variat a la baixa.

Conclusions del treball complementari “Analisi de I'estat de I'edificacio
dels habitatges plurifamiliars al barri de Vilamirosa”

El treball complementari “Analisi de I'estat de I'edificacié dels habitatges plurifamiliars al
barri de Vilamirosa” encarregat per la Diputaci6 de Barcelona es troba encara en
execucio.

De les seves conclusions provisionals se’n poden extreure les seglients dades:

Edifici amb necessitat de rehabilitacio Habitatges amb necessitat de rehabilitacio
Carrer Nuria, 74 7
Carrer Casanovas Tona, 13 6
Carrer La Pau, 92 6
Carrer Arnald de Corco, 67 16
Carrer Nord, 4 2
Total 37

Taula 25.Habitatges amb necessitat de rehabilitacio.
Treball “Analisi de I'estat de I'edificacio dels habitatges plurifamiliars al barri de Vilamirosa” 2010

Caracteristiques de tinenca i deteccié de situacions d'utilitzacié6 andmala
1.2.5.1.- Régim de tinenca

Segons dades de I'ldescat de I'any 2001, la majoria d'habitatges principals de Manlleu
(4.874 hab.) s6n de propietat (83,0%), dels quals 3.154 (53,7% del total) sén de compra
ja pagadai 1.477 (25,2% del total) resten amb pagaments pendents.
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MANLLEU OSONA CATALUNYA
habitatges ppals. habitatges ppals. habitatges ppals.
compra
pagada 3.154 53,7% 20.647 46,7% 1.063.841 45,9%
pagaments
Propietat |pendents 1477 252% 10.386 23,5% 639.033 27,6%
heréncia o
donacio 243  4,1% 2.969 6, 7% 127.847 55%
total 4.874  83,0% 34.002 76,9% 1.830.721 79,1%
lloguer 795 13,5% 7.435 16,8% 384.423 16,6%
cedida gratis o
no propietat |a baix preu 69 12% 1.184 2,7% 37.343  1,6%
altra forma 131 2,2% 1.573 3,6% 63.287 2,7%
total 995  17,0% 10.192 23,1% 485.053  20,9%

Taula 26. Habitatges principals de Manlleu, Osona i Catalunya segons el regim de tinenca. Idescat 2001

Les dades generals difereixen poc respecte les mitjanes de la comarca i del pais, pero
en el cas dels habitatges de compra pagada el diferencial és gairebé un 8% més alt
que a la resta. Per tant, I'nic fet destacable del quadre anterior és que el nombre
d'habitatges de propietat amb compra pagada és forca més alt a Manlleu (53,7%)
gue alaresta d'Osona (46,7%) i Catalunya (45,9%).

El regim de tinenca dels habitatges del municipi mantenen, doncs, les proporcions que
es representen al grafic segient:

243

131

69

@ Compra pagada

@Lloguer

baix

DAltra forma

[Pagaments pendents

DOHeréncia o donacié

[@Cessio gratuita o a preu

Grafic 3. Régim de tinenga dels habitatges
Elaboracié propia a partir de dades IDESCAT 2001

Desglossant aquestes dades per barris, s'ha elaborat el quadre segient:

Propietat No propietat
cedida
compra pagaments | heréncia o gratuita o
Barris Total pagada pendents donacié total de lloguer | baix preu | altra forma total
Gracia 542 448 82,7% 28 52% 14  2,6% 490  90,4% 46  8,5% 3 0,6% 3 06% 52  9,6%
Baix Vila 873 358 41,0% 190 21,8% 87 10,06 635 72,7% 198 22,7% 17 1,9% 23 2,6% 238 27,3%
Dalt vila i Barri Nou 441 254 57,6% 52 11,8% 22 50% 328  74,4% 98 22,2% 7 16% 8 1,8% 113 25,6%
Vilamirosa 1.117 571 51,1%| 413 37,0% 12 1,1% 996 89,2% 76  6,8% 13 1,2% 32 2,9% 121 10,8%
L'Erm i la Coromina | 1.451 813 56,000 395 27,2% 31 2,1% | 1.239 854% 182 12,5% 13  0,9% 17 1,2% 212 14,6%
El Puig - Teuleria 671 301 44,9%| 247 36,8% 19 2,8% 567 84,5% 72 10,7% 6 0,9% 26 3,9% 104 15,5%
Cavalleria - la Salut -
Vista Alegre 774 409 52,8%| 152 19,6% 58 7,5% 619 80,0% 123 15,9% 10 1,3% 22 2,8% 155  20,0%
5.869 | 3.154 53,7%| 1.477 252% 243 4,1% | 4.874 83,0% 795 13,5% 69 1,2% 131 2,2% 995 17,0%

Taula 27. Regim de tinenca dels habitatges, distribucio interna per barris. Idescat 2001

Son de destacar les segients dades:

Als barris de Baix vila, Dalt Vila i Barri Nou el percentatge d'habitatges principals en
propietat és considerablement més baix que a la resta del municipi, i el d'habitatges
de lloguer, gairebé dobla la mitjana del municipi: un de cada cinc habitatges
principals dels barris s6n de lloguer.
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e A laltre extrem hi ha els barris de Gracia (90,4%) i Vilamirosa (89,2%), pero cal
destacar que al Barri de Gracia la majoria sobn de compra pagada (82,7%), i a
Vilamirosa un de cada tres habitatges té el pagament pendent (37,0%).

o Al barri del Puig - Teuleria, malgrat tenir menys habitatges en propietat que els
anteriors (84,5%), el nombre d'habitatges de propietat pendent de pagament és
similar a Vilamirosa (36,8%).

1.2.5.2.- Sobreocupacio

Per tal d'analitzar el grau de sobreocupacio, s'han creuat les dades del Padr6 de I'any
2010. Posant I'atenci6 en el nombre de residents de cada llar i agrupant-los pel nombre
de persones per llar s'obté el segtient quadre:

Nombre de
nombre de
persones per %
llars
llar
1 1.358 19,2%
2 1.959 27,7%
Llars segons 3 1.521 21,5%
nombre de 4 1.330 18,8%
persones 5 474 6,7%
6 219 3,1%
7 120 1,7%
8 50 0,7%
9 0 més 42 0,6%
total 7.074 100,0%

Taula 28.0cupacio de les llars del municipi. Dades creuades del Padr6 2010

De I'observacio de les dades anteriors, no es pot deduir que existeixin casos aparents
de sobreocupacié. Unicament s'han detectat de 18 casos -sense diferenciar-los al
guadre- que apleguen 10 o més persones empadronades en un mateix domicili.

Per tal de tenir una visi6 més qualitativa sobre aquest apartat, es va mantenir una
reunié amb responsables de I'Area de Serveis Socials de I'Ajuntament de Manlleu en la
gue es va manifestar que comencen a detectar casos de families que han passat a
compartir un mateix habitatge donat que no poden assumir el cost de mantenir-lo
separadament. També s'han detectat alguns casos en que es relloguen habitacions
dins d'un altre habitatge. La responsable de Serveis Socials va manifestar que de
moment es tractava de pocs casos — 5 concretament- i ho atribuia a la situacié de crisis
economica que s'esta atravessant.

Tanmateix, valdria la pena centrar l'atencié en aquest punt fixant-se en l'augment del
nombre de families que presenten dificultats per fer front a la hipoteca, o les que ja han
vist embargat el seu domicili a favor de bancs i caixes -procés que probablement
tendira a més-, i les que es troben en situacié d'atur generalitzat, i especialment a
aquelles a qui se'ls hi ha acabat la prestaci6 del subsidi d'atur.

La responsable de Serveis Socials també recalca les dificultats per accedir al lloguer ja
gue cada vegada es demanen més requisits que no tothom pot complir.

1.2.5.1.- Habitatges buits

Com s'ha esmentat amb més detall a l'apartat "1.2.2 Aspectes generals", amb dades
provinents del padro de I'IBI de I'any 2010 facilitat per I'Ajuntament i del treball realitzat
pels Serveis técnics del propi Ajuntament referent als habitatges de nova construccié
no registrats, és de destacar l'alt nombre d'habitatges buits que hi ha al municipi:
constitueixen aproximadament un 15% del total dels habitatges existents (1.313 de
8.610, provinents de la suma dels 8.383 habitatges segons IBI 2010 i els 227
habitatges d'obra nova acabada). D'aquests, dos de cada tres es concentren als Barris
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de Baix Vila (22,4%), el conjunt de I'Erm - La Coromina (27.2%) i Cavalleria - La Salut-
Vista Alegre (15,8%).

1.2.5.3.- Dades economiques

Segons dades de I'ldescat, I'atur registrat al municipi de Manlleu a finals de 2009 era de
1.768 persones, de les quals 906 eren homes i 862 eren dones. Aquesta dada en el
seu conjunt, representa un augment d'un 45,7% en relacié a les dades de I'any 2008,
en que l'atur registrat era de 960 persones. Si es posa l'atencié en les franges d'edat,
les que acumulen més atur son la de 35 a 39 anys, seguida de les de 30 a 34 i de 50 a
54. Tanmateix, i de manera global es pot dir que no existeixen diferéncies remarcables
entre les diverses franges establertes.

Aquest increment tant pronunciat es deu sobretot a la crisi que han patit sectors claus
de l'economia com la industria, perd sobretot a la construcci6 i el comerg que han
augmentat el nUmero d'aturats en el 57,3% i el 51,8% respectivament. Cal tenir present
gue aquestes dades encara poden empitjorar si es té en compte la dinamica de
creixement de I'atur al conjunt del pais.

Aquestes dades no es donen de manera aillada al municipi de Manlleu. El conjunt de la
comarca d'Osona presenta unes xifres similars. A la comarca l'atur ha augmentat
practicament un 44% si bé en aquest cas l'atur femeni és sensiblement superior al
masculi. També hi ha certes diferéncies en relacio les franges d'edat donat que aqui les
més afectades per I'atur son les que comprenen la poblacié que té entre 25 i 39 anys si
bé tampoc existeixen diferéncies massa rellevants entre la resta.

Tal i com també succeia amb Manlleu, els sectors que més han crescut en el darrer
any son els de la construccié i els serveis que ho han fet en un 62,6% i en un 49,3%
respectivament.
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1.3. POBLACIO

1.3.1. Analisi demografica. Projecci6é de poblacié i de llars

Descripci6

La poblacié actual del municipi de Manlleu és de 20.563 persones segons les dades del Padré
Municipal de I'any 2010. Malgrat les prediccions de creixement previstes que tenien en compte
l'augment progressiu dels darrers anys, el cert és que aquest darrer any ha patit una sensible
davallada de la poblacié en comparacio al padré de I'any 2009.

Any MANLLEU OSONA CATALUNYA
2010 20.563

2009 20.652 152.411 7.475.420
2008 20.557 150.139 7.364.078
2007 20.153 147.138 7.210.508
2006 19.944 145.790 7.134.697
2005 19.480 142.337 6.995.206

Taula 29.Evoluci6 de la poblacié de Manlleu, Osona i Catalunya 2005-2010. Padré i Idescat any 2010

L'explicacié d'aquest fet cal cercar-la en I'encreuament de diversos factors. Per una banda, en
la frenada de la immigracié que també ha vist minvada la seva poblacié, tal i com ja es podra
veure més endavant. Per l'altra, en la reduccié del creixement natural i de les altes per canvi de
residéncia en relacio a l'any anterior que s'han produit durant I'any 2009. En qualsevol cas,
s'esta parlant d'una variacié molt petita i no d'un descens pronunciat.

Si es compara amb les dades d'Osona i Catalunya pel mateix periode, també es pot observar
que la poblacié ha augmentat en els darrers anys. Tanmateix, la frenada de poblacié que ha
tingut Manlleu no s'ha pogut observar en els altres dos casos si bé tampoc es disposa dels
padrons del 2010 que és el periode on s’ha donat aquesta frenada.

La seva distribucio per barris, segons les mateixes dades del padr6 2010, és la seglent:

Barris Poblacié 270 331
Gracia 2.130 10,4%
Baix Vila 1.824 8,9% \
Dalt Vila i Barri Nou 1.732 8,4%
Vilamirosa 2447 11,9% h
L'Erm i la Coromina 7.212 351%
El Puig - Teuleria 1.964 9,6%
Cavalleria - la Salut -Vista Alegre 2.649 12,9%
Altres 274 1,3%
Disseminat 331 1,6% BWGracia
@Baix Vila
20.563 100% @Dalt Vila - Barri Nou
@ Vilamirosa
Taula 30.Nombre d’edificis construits entre 2002 i 2009 per barris QErm - La Coromina
Dades del padré de I'lBI fins 2010 @ElPuig - Teuleria
DOCavalleria - la Salut - Vista Alegre
DOAltres
@ Disseminat

Grafic 4. Nombre d’edificis construits entre 2002 i 2009 per barris
Elaboracié propia a partir de dades del padré de I'IBI fins 2010
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Figura 8.Delimitaci6 dels barris del municipi

Natalitat

Tal i com s'apuntava anteriorment, la natalitat de la poblacié de Manlleu s'ha vist reduida en el
darrer any després de 3 anys d'augment progressiu. Tanmateix, si es remunta a les dades des
de l'any 1.996, la tendéncia general ha estat a l'alca en linees generals, si bé ha pogut
descendir lleugerament en algun any puntual com al 2002 i 2006.
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Grafic 5. Evolucioé de la natalitat. Idescat anys 1996-2009

Mortalitat

A diferéncia de la natalitat, la mortalitat no ha presentat cap tendéncia determinada pel qué fa a
la seva evolucié. Des de l'any 1.997, en qué se situa al voltant de 150 persones per any,
aguesta fluctua entre les 124 i 191, amb constants alts i baixos.
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Grafic 6. Evoluci6 de la natalitat. Idescat anys 1996-2009

Creixement vegetatiu

El creixement de la poblacié ha tingut una evolucié també irregular si bé diferenciada de la que
s'ha vist en el cas de la mortalitat. En aquesta ocasio podem diferenciar dos periodes. El primer
és el que va de l'any 1996 a l'any 2003. Aquest periode presenta una tendéncia clarament
irregular, amb alces i baixades d'un any a l'altre i amb un creixement mai superior a les 71
persones. Per contra, de I'any 2.003 fins al 2009, la poblacié ha tingut en general una tendéncia
a l'alca en excepcié dels darrers dos anys i uns valors més alts que sempre han superat la
vuitantena d'individus.
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Grafic 7. Evolucio del creixement vegetatiu. Idescat anys 1996-2009
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Un element que cal tenir present en aquest punt és el factor immigratori. Si observem les dades
més recents del creixement vegetatiu de la poblacié autoctona, cal remuntar-se fins a l'any
2004 per trobar un any en queé la natalitat és superior a la mortalitat. Per tant, el saldo positiu
dels darrers 5 anys es deu a la contribucio dels naixements de poblacié nouvinguda. Per posar
un exemple de la nacionalitat immigrada més majoritaria, la marroquina, els naixements de
marroquins ha significat el 36,1% del total I'any 2009. A l'any 2008, que ha estat el que ha
registrat més naixements del periode, un 45% dels nounats eren d'origen immigrant. Aquest
punt perd sera ampliat més endavant.

Estructura de la poblacio

Deixant de banda aquest lleu retrocés, la poblacié de Manlleu esta bastant equilibrada en
relacié a la seva estructura de poblacié. El percentatge d’homes (50,6%) és lleugerament
superior al de dones (49,4%), especialment degut al fenomen de la immigracié on el tant per
cent d’homes més que de dones és superior al 9, tal i com es podra veure més endavant.
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MANLLEU OSONA CATALUNYA
nimero | percentatge | numero percentatge nimero percentatge
Homes| 10399 50,6% 76526 50,2% 3713765 49,7%
Dones 10164 49,4% 75885 49,8% 3761655 50,3%

Taula 31. Estructura de la poblacié per sexes de Manlleu, Osona i Catalunya. Padré i Idescat any 2010

Si comparem aquesta dada amb les d'Osona i Catalunya veurem que no hi ha massa
diferéncies ja que totes es situen al voltant del 50%. No obstant, mentre que a Osona també hi
ha una mica més d’homes que de dones, aquesta xifra es presenta de manera contraria quan
ens fixem en el conjunt del cas catala, on la poblacié femenina és lleugerament superior a la

masculina.
Homes Dones
namero percentatge ndmero percentatge
Secci6 1001 1.007 49,6 1.024 50,4
Secci6 1002 473 50,0 473 50,0
Secci6 2001 813 48,9 849 51,1
Secci6 2002 978 52,2 896 47,8
Seccié 2003 594 49,7 601 50,3
Seccié 2004 789 48,8 829 51,2
Seccié 3001 756 51,2 720 48,8
Seccié 3002 1.071 49,2 1.105 50,8
Seccio 3003 1.266 52,7 1.138 47,3
Seccio 3004 1.246 52,8 1.116 47,2
Secci6 4001 407 46,1 475 53,9
Seccio 4002 999 51,6 938 48,4

Taula 32.Estructura de la poblacié per sexes de Manlleu per secci6 censal. Padré any 2010
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Figura 9.Situacio de les seccions censals al municipi

Quan ens fixem amb l'estructura de la poblacio per sexes en la seva divisio per seccié censal
realitzada a partir de les dades del padré de I'any 2010*, podem veure que tampoc hi ha dades
que divergeixin massa de les que s'obtenen pel conjunt del municipi. Hi ha 6 seccions on el
namero de dones és lleugerament superior i 5 casos on aquesta situacié es produeix a
I'inversa. Només en la secci6 1002 hi ha el mateix nimero d'homes i de dones.

No obstant la lleugera superioritat masculina, aquesta no es veu reflectida de la mateixa
manera en les diverses franges d’edat. Dels 20 als 45 anys la poblaci6 masculina és més
majoritaria, mentre que a partir dels 60 anys el nombre de dones és superior al d’homes, degut
a gque aquestes tenen una major esperanga de vida.

4 Les taules per seccid censal realitzades a partir de les dades del Padré, contenen 12 seccions mentre que les realitzades a partir de I'INE en
tenen 11. Aquest fet és degut a que la seccié 3001 de I'INE es divideix en la 3001 i 3004 del Padré.
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Grafic 8. Piramide de poblacié de Manlleu. Padr6 any 2010

Analitzant l'estructura d'edats de manera global, aquesta tampoc es reparteix de manera
equitativa al llarg de les diverses franges d’edat. La majoria de la poblacio es concentra en la
franja que va dels 25 als 45 anys, fruit de 'anomenat baby-boom dels anys 60. A linies
generals es podria considerar que la de Manlleu és una poblacié envellida, donat que la base
de la piramide és més estreta que la part central. Tanmateix, i malgrat que en els darrers anys
hi ha hagut un cert augment de les taxes de natalitat, aquesta recuperacié esta molt lluny
d'aconseguir unes taxes de regeneracié de la poblacié que permetin compensar les baixes
taxes de natalitat dels anys vuitanta fins a mitjans noranta, que han tingut profunda incidencia
sobre I'estructura demografica.

MANLLEU OSONA CATALUNYA
nimero |percentatge| nimero |percentatge| nUmero |percentatge
0-14 anys 3688 17,9% 24967 16,4% 1119851 15,0%
15-64 anys 13601 66,1% 102627 67,3% 5138050 68,7%
65 anys i més 3274 15,9% 24817 16,3% 1217519 16,3%

Taula 33. Estructura de la poblacié de Manlleu, Osona i Catalunya segons els grans grups d’edat
Padré i Idescat any 2010

No obstant si s’observa I'anterior taula d’estructura de la poblacid, es pot veure que comparant
les dades de Manlleu amb les d’'Osona i Catalunya, el municipi €s qui presenta unes millors
dades pel qué fa a la problematica de I'envelliment. Manlleu és qui té comparativament més
percentatge de poblacié de 0 a 14 i menys de 65 i més. El qui presenta els pitjors nUmeros és
Catalunya que té més poblacié de 65 anys 0 més que no pas joves.

Secci6 1001 Secci6 1002 Secci6 2001 Secci6 2002 Secci6 2003 Secci6 2004
nlmero percentatge | numero | percentatge nimero percentatge nimero percentatge | nUmero | percentatge ndmero percentatge
0-14 anys 350 17,2% 163 17,2% 211 12,7% 315 16,8% 155 13,0% 294 18,2%
15-64 anys 1338 65,9% 603 63,7% 1077 64,8% 1313 70,1% 755 63,2% 1069 66,1%
65 anys i
més 343 16,9% 180 19,0% 374 22,5% 246 13,1% 285 23,8% 255 15,8%
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Secci6 3001 Secci6 3002 Seccié 3003 Secci6 3004 Secci6 4001 Secci6 4002
numero percentatge numero percentatge numero percenlatge numero percenlatge numero percentatge numero percentatge
0-14 anys 284 19,2% 377 17,3% 509 21,2% 564 23,9% 150 17,0% 316 16,3%
15-64 anys 1035 70,1% 1417 65,1% 1570 65,3% 1548 65,5% 570 64,6% 1306 67,4%
65 anys i
més 157 10,6% 382 17,6% 325 13,5% 250 10,6% 162 18,4% 315 16,3%
Taula 34. Estructura de la poblacié de Manlleu segons els grans grups d’edat per secci6 censal
Padré any 2010
No obstant, quan s'observen les dades per seccid censal es poden apreciar diferéncies
remarcables entre les diverses seccions. Per una banda hi ha seccions que concentren
percentatges considerables de poblacié major de 64 anys com ara la 1002, 2001, 2003 i 4001.
Per contra n'hi ha d'altres que concentren una poblaci6 menor de 15 anys de manera
destacada, sobretot les 3001, 3003 i 3004.
Un altre element que val la pena destacar és el de la distribucié de la poblacié en funci6 dels
barris, donat que aquesta es distribueix de manera forga irregular. Per una banda, el barri de
I'Erm acumula més d'un 30% del total de poblacié seguits pels de Vilamirosa (11,9%), Gracia
(10,4%) i El Puig - Teuleria (9,6%). Aixi doncs aquests quatre barris sols ja apleguen el 63,2%
de la poblacié. Per l'altra, barris com els del Verdaguer o Vista Alegre concentren un 2,1% de
persones.
PERCENTATGE DE POBLACIO PER BARRIS
Barri Baix Vila | Cavalleria Dalt Vila El Puig | El Verdaguer Erm Gracia |LaCoromina| LaSalut Nou Vilamirosa | Vista Alegre
Poblaci6 total 1824 1407 778 1964 65 6438 2130 775 1063 954 2447 379
Percentatge 89 68 38 96 03 313 104 38 52 46 11,9 18
Taula 35. Percentatge de poblacié per barris. Padré any 2010
nimero |percentatge
TOTAL 20.563 100,0
Secci6 1001 2.031 9,9
Secci6 1002 946 4,6
Secci6 2001 1.662 8,1
Secci6 2002 1.874 9,1
Secci6 2003 1.195 58
Secci6 2004 1.618 7,9
Seccié 3001 1.476 7,2
Secci6 3002 2.176 10,6
Secci6 3003 2.404 11,7
Secci6 3004 2.362 11,5
Secci6 4001 882 43
Secci6 4002 1.937 9,4

Taula 36.Percentatge de poblacié per seccions censals. Padr6é any 2010

Quan s'analitza la poblacié distribuida en funcié de la divisié censal es pot veure com aquesta
queda equitativament més ben repartida que si es compara amb la particié per barris. Per
seccions menys habitades es destacaria la 4001 i la 1002 i per contra, les més poblades serien
la 3003 i 3004.

Immigracio

La immigracié és un dels factors claus alhora d’entendre I'estructura demografica del municipi
donat que aquest col-lectiu suposa prop d'una quarta part del total de la poblacio. Segons
dades del mateix padré del 2010, el 23,8% dels habitants de Manlleu s6n d’origen immigrant,
que traslladant-ho numeéricament suposa un total de 4.894 persones. Tal i com s’ha anunciat
més amunt, aquesta poblacié també ha patit un cert retrocés en comparacié a les xifres de
I'any 2009, en qué la poblacié immigrant era de 4.930 persones. Aquest 2010 doncs, també ha
suposat una disminucié en el progressiu augment que es venia donant en els darrers anys.
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Taula 37. Evolucié de la immigracié a Manlleu 3000
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Grafic 9. Evolucid de la immigracié a Manlleu.
Elaboracié propia a partir de Padrons anys 2005-2010

La immigraci6 manlleuenca presenta altres elements destacables. Per una banda, cal tenir
present que existeixen fins a un total de 54 nacionalitats diferents i, per 'altra, que aquestes es
distribueixen de manera molt desigual pel qué fa al volum de la seva poblaci6. Cal remarcar
gue 7 d'agquestes nacionalitats representen més del 90% de la poblacié immigrada, destacant la
d’'origen marroqui de manera més clara. Analitzant-ho per paisos, la immigracié marroquina
representa un 72% del total, seguit de la de Romania (6%), Ghana (5%), Colombia (3%),
Polonia (2%) Equador i Xina (1% respectivament). La resta de les 47 nacionalitats restants
reuneixen pocs individus.

%

1%
2% O Marroc

3%

® Romania
5% O Ghana

O Colombia
6%
m Polonia
@ Xina

m Equador

O Altres

Grafic 10. Immigracio de Manlleu segons el pais de procedéncia. Padré any 2010

Un altre element a considerar és la diferéncia pel qué fa els sexes. Com ja s'ha pogut observar
en l'apartat d'estructura de la poblacié, mentre que pel total de poblacié el 50,6% de la poblacié
és masculina, quan es parla de la poblacié d'origen immigrat, aquesta augmenta fins al 54,6%
d'homes. Tanmateix, i com ja succeeix pel conjunt de poblacié, aquesta domini dels homes
varia en funcié de la franja d'edat en que es troben. Dels 27 als 57 anys existeix una prevalenca
masculina, mentre que de la poblacié major de 69 anys, és la femenina la que és majoritaria.
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Grafic 11. Piramide de poblacié immigrant de Manlleu. Padré any 2010

Si es continua observant aquesta piramide de poblacié cal destacar que, en relacio al conjunt
de poblacio, la poblacié immigrada té una poblacié més jove, com ho demostra I'amplitud de la
base en comparacié a la part de dalt i també una concentracié important en la franja que va
dels 25 als 40 anys.

AUTOCTONS MANLLEU IMMIGRANTS MANLLEU
ndmero percentatge numero percentatge
0-14 anys 2269 14.5% 1419 29,0%
15-64 anys 10214 65,2% 3387 69,2%
65 anysi més 3186 20,3% 88 1,8%

Taula 38.Estructura de la poblacié autoctona i dels immigrants de Manlleu segons els grans grups d’edat.
Padré any 2010

Tal i com ja s'apuntava anteriorment, la immigracid contribueix clarament al rejoveniment del
municipi donat que el 29% de la seva poblacié és menor de 15 anys. Per contra només un
1,8% de la seva poblacié és major de 64 anys. Si Manlleu no disposés d'aquesta poblacié
nouvinguda presentaria unes taxes d'envelliment molt més elevades.

Canviant de tema, una de les problematiques que afecta a aquesta immigracio és la seva
distribucié. Aquesta no es distribueix de manera equitativa en els diferents barris de Manlleu,
sind que es tendeix a un procés de guetitzacid en alguns dels barris del municipi. Al barri de
'Erm un 38,2% de la seva poblaci6 és d'origen immigrat. D’entre aquests hi destaca
especialment la comunitat marroquina, que concentra un 58,6% del total dels seus individus en
aguesta zona. Un altre barri amb molta densitat de poblacié immigrada és el de Vista Alegre
amb un 31,7% de persones. En aquest cas també podem trobar una correlacié positiva amb els
immigrants marroquins, ja que suposen el 25,9% dels habitants que resideixen en aquest barri.

De fet, entre aquests dos barris i el de Baix Vila, apleguen el 68,6% de la poblacié marroquina i
el 62,6% del total d'immigracié. La distribucié desigual dels immigrants és un fet comd amb la
majoria de les nacionalitats que viuen a Manlleu. Cal destacar també el percentatge del barri de
Dalt Vila que també acumula molta d'aquesta poblacio i en sentit contrari els del Verdaguer, La
Salut i Gracia que en tenen poca.
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Taula 39.Percentatge de poblacié immigrant per barris. Padr6é any 2010
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Grafic 12. Grafic de barres de la poblacié immigrant per barris. Padr6é any 2010

Tal i com ja s'ha repetit en els diversos estudis realitzats al municipi, la concentracié d’aquesta
immigracié en sectors o barris concrets genera dificultats obvies en I'assimilacié d’aquest grups
de persones. La conseqiiéncia immediata de la concentracié de poblacié és la necessitat
d’'assistencia social de proximitat, entre d'altres mesures que s'han estat portant a terme a
Manlleu en els darrers anys.

Nacionalitat principal| percentatge | Nacionalitat secundaria | percentatge

Secci6é 1001 Marroquina 11,6 Rumana 2,3
Secci6é 1002 Marroquina 11,3 Rumana 4,8
Secci6é 2001 Marroquina 5,1 Colombiana 0,6
Secci6é 2002 Marroquina 13,6 Colombiana 1,4
Seccié 2003 Marroquina 14,6 Rumana 2,3
Secci6 2004 Marroquina 21,2 Rumana 1

Secci6é 3001 Marroquina 9,8 Ghanesa 2,2
Seccié 3002 Marroquina 17,2 Colombiana 1,3
Secci6 3003 Marroquina 34,2 Ghanesa 3,7
Seccié 3004 Marroquina 32 Ghanesa 0,8
Secci6 4001 Marroquina 6,3 Rumana 3,5
Secci6é 4002 Marroquina 8,3 Rumana 1,9

Taula 40.Percentatge de nacionalitats immigrants principals i secundaries per seccions censal
Padré any 2010

Si es posa l'atenci6 en les nacionalitats principals dels immigrants de Manlleu per cada seccio
es venen a confirmar les dades globals del municipi. Els marroquins son la primera nacionalitat
per totes i cada una de les seccions censals. Per contra, les altres nacionalitats amb més
efectius al municipi (romanesa, ghanesa i colombiana) també es veuen representades en les
diverses zones.
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Immigracio i habitatge

Un altre aspecte que cal analitzar és la immigracio en relacié a I'nabitatge. En aquest sentit, i tal
i com ja es recollia en el PLH de 2006°, existeixen diferéncies prou notables si es comparen els
estats de conservacio dels habitatges de la poblacié immigrada i autoctona.

IMMIGRANTS MANLLEU | AUTOCTONS MANLLEU

ndmero percentatge | ndmero percentatge
Ruinés 0 0,0% 40 0,3%
Dolent 151 8,4% 126 0,8%
Deficient 388 21,5% 803 5,1%
Bo 1249 69,2% 14566 93,1%
No aplicable 17 0,9% 107 0,7%

Taula 41.Estat de conservaci6 dels habitatges segons l'origen de la poblacié. PLH any 2006

Mentre que més del 93% de la poblacié autoctona viu en habitatges que es troben en bon
estat, només un 69,2% dels immigrants viu en aquest tipus d'habitatges. Per contra, el 21,5%
de les persones immigrades ho fa en habitatges que estan en estat deficient per només el 5,1%
dels autdctons, i un 8,4% viu en habitatges en estat dolent en contraposicié al 0,8% autocton.

Llars

En l'actualitat Manlleu compta amb un total de 7.074 llars segons dades del Padr6 de 2010. Si
bé el nimero de llars ha anat en augment, el cert és que en els darrers anys ho ha fet en
menor proporcié del que ho venia fent, sobretot arran de I'estancament del creixement de la
poblacio.

7200

EVOLUCIO LLARS MANLLEU 7100

Any Ndmero 7000

2009 7074 6900
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2007 6845 6600 4
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2005 6495 6400 -
6300 -

Taula 42. Evolucié de les llarsManlleu 6200
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Grafic 13. Evolucio de les llars de Manlleu.
Elaboracié propia a partir de Padrons anys 2005-2010

Segons dades del PLH de 2006, del 2001 al 2005 s’havien construit 626 noves llars®, mentre
que en el periode segiient (2005-2009) se n'han construit lleugerament menys (579). Per tant,
el creixement durant el periode 2005-2010 ha estat del 8,9%.

El PLH de 2006 també recollia que mentre el nUmero d'habitatges havia crescut de manera tan
espectacular durant el periode anterior, la poblaci6 només ho havia fet en un 1,5%. Per contra,
en el periode 2005-2010, ho ha fet en un 5,6%, també per sota del qué ho han fet els
habitatges pero no de manera tan accentuada com en I'etapa anterior.

També s'ha de considerar la dimensié mitjana de la llar. Si al 2005 aquesta era de 2,88
persones per llar, al 2010 s'ha mantingut practicament igual fins a les 2,91 persones per llar.

Un altre element important a destacar és el tipus de llar en funcié de quines siguin les persones
empadronades, doncs caldra centrar I'atencié en algunes dades rellevants.

5 Pla Local d'Habitatge de Manlleu 2006.
6  Op.Cit.
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TIPUS DE LLARS MANLLEU

namero percentatge
Llars unipersonals femenines 761 10,8%
Llars unipersonals masculines 594 8,4%
Llars unipersonals femenines majors de 65 481 6,8%
Llars unipersonals masculines majors de 65 128 1,8%
Llars persones joves de 15 a 34 anys sense altres persones 280 4,0%
Estimacié llars monoparentals femenines 256 3,6%
Estimacié llars monoparentals masculines 199 2,8%
Altres llars 4375 61,8%

Taula 43.Tipus de llars de Manlleu segons les persones empadronades
Padré any 2010

256
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BLlars unipersonals femenines >65

DLlars unipersonals masculines >65

DEstimaci6 llars monoparentals femenines

DEstimacio llars monoparentals masculines

Grafic 14. Tipus de llars de Manlleu segons les persones empadronades.
Elaboracié propia a partir del Padré any 2010

Per posar un exemple, del total de la poblacié que viu sola, hi ha un 8,6% que sén persones
majors de 65 anys (un 6,8% son dones i un 1,8% sén homes) i també hi ha un 4% que sén

joves’.

El col-lectiu jove, deixant de banda aquest 4% que viu sol, també representa un 9,2% sobre el
total de poblacié si bé pot estar conformat per joves que tenen descendéncia o que viuen amb

els seus progenitors

Un altre grup que cal tenir en consideracid, és el de les families monoparentals -ja siguin
formades per pares amb fills o per mares amb fills®-. Aquest grup representa un 6,4% sobre el
total, si bé es tracta d'una estimacid estadistica. No obstant, i malgrat tractar-se d'una
estimacid, es pot afirmar que aquest grup ha augmentat forca darrerament degut als diversos
canvis socials en relacio a les estructures familiars que s'han produit en els darrers temps.

Secci6 1001 | Secci6é 1002 |Seccié 2001|Seccié 2002 | Secci6 2003 | Secci6 2004
Llars unipersonals femenines 11,3% 9,9% 10,2% 7,1% 11,3% 9,3%
Llars unipersonals masculines 11,3% 7,7% 10,4% 5,6% 9,3% 5,7%
Llars unipersonals femenines majors de 65 10,8% 10,8% 11,4% 8,3% 11,4% 9,8%
Llars unipersonals masculines majors de 65 6,3% 6,3% 16,4% 5,5% 7,8% 7,0%
Llars persones joves de 15 a 34 anys sense altres persones  10,6% 7,4% 71% 7,0% 6,1% 7,7%
Estimacio llars monoparentals femenines 13,7% 3,9% 8,6% 6,6% 5,9% 9,0%
Estimacio llars monoparentals masculines 7,5% 6,5% 6,5% 8,0% 5,5% 6,0%

Segons les dades facilitades per la Diputacié de Barcelona, es consideren joves les persones de 14 a 34 anys.

8 S'han considerat les families monoparentals com un col-lectiu en risc d’exclusié social, independentment del génere del progenitor.
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Secci6 3001 | Seccit 3002 |Seccid 3003|Seccid 3004 | Seccid 4001 | Seccid 4002
Llars unipersonals femenines 34% 9,6% 9,2% 4,1% 6,4% 8,1%
Llars unipersonals masculines 6,6% 9,1% 131% 7,7% 4,9% 9,1%
Llars unipersonals femenines majors de 65 3.1% 7,3% 10,4% 3,1% 6,4% 7,1%
Llars unipersonals masculines majors de 65 3,9% 10,% 15,6% 8,6% 2,3% 9,4%
Llars persones joves de 15 a 34 anys sense altres persones.  9,0% 9,0% 11,6% 9,1% 5,3% 10,0%
Estimaci6 llars monoparentals femenines 7,0% 9,4% 12,% 9,4% 51% 8,6%
Estimaci6 llars monoparentals masculines 5,5% 12,6% 14,1% 12,6% 55% 9,5%

Taula 44. Tipus de llars de Manlleu segons les persones empadronades per secci6 censal. Padré any 2010

En l'observacio de les dades en funcid de la divisio censal, es pot veure com per regla general
aguestes es reparteixen de manera forca equitativa al llarg de la taula. Tanmateix, si que hi ha
alguns elements a destacar. Per exemple, les llars monoparentals masculines es concentren de
manera més destacada a les seccions 3002, 3003, i 3004. Les femenines en canvi, sbn més
presents a les seccions censals 1001 i 3003. En aquestes dues seccions també hi ressalten els
percentatges de llars unipersonals masculines. Les llars unipersonals masculines majors de 65
anys també destaquen de manera clara en les seccions 2001 i 3003.

Immigracio i llars

Si s'analitza la distribucié de llars pel que fa al nombre de persones en la poblacié immigrant,
es poden veure algunes dades significatives, sobretot si es comparen amb les dades del
conjunt del municipi.

IMMIGRANTS TOTAL MANLLEU
numero percentatge ndmero percentatge

1 persona 309 22, 7% 1355 19,2%
2 persones 190 14,0% 1957 27,7%
3 persones 211 15,5% 1524 21,5%
4 persones 197 14,5% 1329 18,8%
5 persones 196 14,4% 477 6,7%
6 persones 131 9,6% 219 3,1%
7 0 més persones 128 9,4% 213 3,0%

Taula 45. Distribucié de llars de la poblacié immigrada i de Manlleu per nombre de persones
Padr6 any 2010

En aquest sentit destaca que, percentualment, les llars unipersonals soén lleugerament
superiors en el cas de la poblacié d'origen immigrant, per sobre el conjunt de Manlleu. Per una
banda, les llars composades per 2 i 3 persones representen prop del 50% del total en el conjunt
del municipi, mentre que per la poblacié6 immigrant només suposen el 29,5%. Per l'altra, les
llars amb 5 persones o més signifiquen el 12,8% en contraposicié al 33,4% dels immigrants. En
conclusio, es pot dir que en general a les llars dels immigrants i viuen més persones.

En aquest apartat també s'han d'analitzar les llars de les persones immigrants en funcié de les
persones empadronades.

IMMIGRANTS TOTAL MANLLEU
nimero percentatge | nUmero |percentatge

Llars unipersonals femenines 25 1,8% 761 10,8%
Llars unipersonals masculines 91 6,7% 594 8,4%
Llars unipersonals femenines majors de 65 3 0,2% 481 6,8%
Llars unipersonals masculines majors de 65 1 0,1% 128 1,8%
Llars persones joves de 15 a 34 anys sense altres personeg 295 21,7% 280 4,0%
Estimacio llars monoparentals femenines 42 3,1% 256 3,6%
Estimaci6 llars monoparentals masculines 123 9,0% 199 2,8%
Altres llars 782 57.4% 4375 61,8%

Taula 46. Tipus de llars de la poblacié immigrant i Manlleu segons les persones empadronades
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Padré any 2010

Com a elements destacables hi ha el baix percentatge de llars unipersonals femenines,
sobretot en comparaciéo al conjunt del municipi. També és molt menor el de les llars
unipersonals femenines majors de 65 anys. Per contra, sén molt remarcables les llars de
persones joves (21,7%) i les llars monoparentals masculines.

Projeccions de poblaci6

Les projeccions de poblacio d'aquest PLH de Manlleu 2010, han estat elaborades pel Centre
d'Estudis Demografics (CED) de la Universitat Autonoma de Barcelona. En les projeccions de
poblacio “es mostren les grans tendéncies previstes d'evolucid dels components del creixement
demografic, aixi com la seva traduccid en la dinamica de les unitats familiars en que
s'organitzen els habitants. Aquesta dinamica és la base demografica que condiciona I'evolucié
de la demanda residencial en el municipi®.” Tanmateix, i com també argumenta el propi CED:
“les projeccions no sén prediccions. So6n eines d'analisi de les diverses possibilitats
jerarquitzades de canvi de la realitat actual mitjancant les respectives visualitzacions formals en
el futur, per tal d'extreure’n conclusions no observables en el moment present.'®”

Mortalitat

Pel qué fa a la mortalitat, el CED ha fet servir les xifres del total de Catalunya donada la
dificultat d’establir nivells de mortalitat significatius per municipis de les dimensions de Manlleu.
En aquest sentit, estima un augment de I'esperanca de vida i un descens de les probabilitats de
morir.

Fecunditat

En relacié a la fecunditat el CED argumenta que aquesta depén basicament del nivell de
fecunditat i del volum de I'estructura de les dones en edat fértil. Manlleu presenta un index de
fecunditat una mica per sobre de la mitjana catalana I'any 2008 -1,81 en contraposicié al 1,54
catala-. No obstant, les seves prediccions sén que aquest index baixara fins a I'1,65. Aquest fet
és degut, per una banda, al retras en la formacié de les parelles i consequentment en la
descendéncia combinades amb les dificultats sorgides al mon laboral i de I'habitatge i, per
I'altra, als canvis en els rols de les dones que han provocat -entre d'altres factors- una reduccio
del namero de fills.

Migracions

Com s'ha pogut veure en els apartats anteriors, les migracions poden afectar el volum i les
estructures de les poblacions locals d'una manera determinant. Pel qué fa a la immigracié
sembla que la procedent de paisos estrangers redueixi el ritme que ha mantingut en els darrers
anys. S'estima que la emigracié també es reduira lleugerament.

El CED ha plantejat 3 escenaris possibles pel qué fa a la immigracié. Per una banda, ha
dibuixat una hipotesi alta on el flux immigratori es manté practicament igual que en els darrers
anys. Per l'altra, una hipotesi baixa, on el flux d'immigrants es redueix fins a un 20% menys.
Finalment, planteja un escenari endogen en el qual no hi ha immigracio6 i que serveix per veure
quina seria I'evolucié demografica si el creixement natural fos I'inic determinant.

9 Projeccions de poblaci6 i llars del Municipi de Manlleu 2009-2019.
10 op.Cit.
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Any . Projggcié Proiepcié . Projecco d.emografica
emografica alta demografica baixa sense migracions
2010 20.975 20.965 20.747
2011 21.253 21.235 20.836
2012 21.508 21.464 20.918
2013 21.757 21.655 20.993
2014 22.011 21.812 21.061
2015 22.281 21.941 21.123
2016 22.565 22.044 21.177
2017 22.859 22.123 21.221
2018 23.158 22.186 21.258
2019 23.451 22.237 21.287

Taula 47. Projecci6 de la poblacié de Manlleu. CED any 2010

Projeccions de llars

Les projeccions de llars també han estat realitzades pel CED en el mateix estudi. Per fer
aquestes projeccions el CED utilitza “la metodologia coneguda com a taxes de caps de llar o
persones principals. Aquesta es basa en suposar que a cada habitatge només resideix una
familia i que aquesta familia pot ser identificada en funcié d'una persona de referéncia. La
metodologia consisteix en aplicar a I'estructura per edat projectada, unes taxes de persones
principals per edat per tal d'obtenir un nombre total de families per cadascun dels anys de la
projeccid. Si hi ha un increment del nombre de llars entre dos moments aixo implica que el
nombre d’habitatges existents al parc haura de créixer en el mateix sentit."""

Mitjancant una estimacio feta a partir de les dades censals de I'any 2009 en base a les de 2001
s'ha determinat que “hi ha un estancament del nivell de les taxes de persones principals per
edat respecte de 2001, per efecte marginal de la immigracié estrangera al municipi*?”.

A partir d'aquesta estimacié s'han realitzats 3 hipotesis. La primera, anomenada hipotesi alta de
llars projectades, modifica a l'al¢a les taxes de persones principals. EI CED ho considera el limit
superior per sobre del qual dificilment se situara la realitat.

La segona, s'anomena hipotesi moderada de taxes projectades de llars, fa continuar les
tendencies de millora de I'emancipacié observades a Catalunya. Es considerada el suposit més
plausible.

La darrera és la hipotesi de taxes constants, que comporta un augment de la demanda
d’habitatges degut a I'evolucio de I'estructura d’edats de la poblacio.

Continuant amb l'informe del CED, aquestes tres projeccions de taxes de llar es poden
combinar amb les hipotesis migratories -incloent-hi I'extrapolacié de la poblacio sense
intercanvis migratoris- . D'aqui se'n desprenen 4 escenaris de futur:

— “Escenari maxim”. Representa un maxim en la demanda previsible (alta immigracio i
alta formacio de llars).

— “Escenari intermedi”. Proposa una situacié mixta en quée continua el flux immigratori
segons la hipotesi optimista, perd on el progrés en la formacié de llars adopta la
hipotesi moderada.

— “Escenari moderat”. Indica una moderacié de les tendéncies actuals d’'immigracié i llars
(hipotesi baixa d’immigracions i moderada de formacié de llars).

11 op.Cit.
12 op.Cit.
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— “Escenari endogen”. Representa l'escenari minim de demanda previsible, amb
estancament de la formaci6 de llars i abséncia d’intercanvis migratoris, i ens informa de
la demanda interna generada per la poblacié actual del municipi en les condicions

presents.
Any Escenari maxim | Escenari intermedi | Escenari moderat | Escenari endogen
2010 7258 7214 7211 7127
2011 7447 7358 7353 7189
2012 7636 7502 7489 7254
2013 7822 7642 7613 7312
2014 8012 7787 7730 7367
2015 8209 7937 7838 7421
2016 8413 8093 7940 7465
2017 8624 8254 8036 7510
2018 8837 8417 8126 7550
2019 9058 8586 8217 7595
Taula 48. Projeccio de les llars de Manlleu. CED any 2010
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Grafic 15. Projecci6 de les llars de Manlleu.
Elaboracié propia a partir de CED any 2010

Tornant a citar el CED: “a molt curt termini, I'escenari més raonable semblaria el moderat si
I'actual situacié de crisi economica continua uns quants anys més. En un context com l'actual,
es pot esperar una certa contraccié dels fluxos immigratoris com la contemplada en la hipotesi
baixa de migracions i sembla creible una evoluci6 moderada de I'emancipacid dels joves a la
vista de les tendéncies recents del context residencial. Si, per contra, la situacié economica es
recupera en un termini relativament breu de temps i, per tant, es pot mantenir el volum
d’'immigracié experimentat els darrers anys, I'escenari intermedi semblaria el més plausible*®.”
De les dues opcions seleccionades pel CED, I'escenari que es considera més adient per fer les
projeccions és l'intermedi, essent optimistes, confiant en la millora de la situacié economica
actual. Aquesta projeccié parteix d’'una suposada poblacié de 7.358 el 2011 i preveu un
augment fins a 8.093 habitatges el 2016, que suposaria un increment de 735 habitatges durant
aquest periode.

B Op.Cit.
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La poblacié de Manlleu ha anat augmentant progressivament els darrers anys, pero en
aquest Ultim hi ha hagut una frenada relacionada amb la baixa de la immigracio i de la
natalitat. La mortalitat s’ha mantingut amb constants alts i baixos.

El creixement vegetatiu diferencia dues etapes, 1996-2003 i 2003-2009, la primera per sota
de les 70 persones i la segona per sobre de les 80 donat el factor immigratori.

En general, hi ha un domini de la franja d’edat entre 25 i 45 anys i es defineix com una
poblacio envellida; pel que fa a sexes, és lleugerament superior la proporcié d’homes. El
percentatge de poblacid i les edats no es distribueixen equilibradament a les diferents
seccions.

La poblaci6 immigrada suposa una quarta part de la total de Manlleu i es localitza
principalment als barris de 'Erm i de Vista Alegre; hi ha 54 nacionalitats diferents, tot i que la
majoritaria és la marroquina. La immigracié contribueix a I'enjoviment de la poblaci6 i és la
causa que domini el genere masculi.

Aquests Ultims anys el nombre de llars noves ha anat més en proporcié a 'augment de la
poblacié que anteriorment. Actualment es considera un 2,91 persones per llar, amb cert
augment de les families monoparentals. La poblacié immigrant t¢ una major proporcié de
llars de més de 5 persones i unipersonals que la mitjana del municipi.

Els estudis del CED plantegen tres escenaris d'immigracio i tres de taxes de llar diferents,
que combinades ens donen quatre possibles situacions diferents. Entre aquestes ens
decantariem per I'escenari intermedi, que suposen una projeccio de llars pel 2016 de 8.093
llars.

1.3.2. Sense llar i altre col-lectius en situaci6 o risc d'exclusi6 social

Segons dades extretes de I'estudi sobre I'habitatge de I'Area de Serveis Socials de I'Ajuntament
de Manlleu per I'any 2009, hi ha 24 casos en que s'ha detectat una manca d’habitatge, 11 més
en que s'ha considerat com a deficient i també s'han produit 11 desnonaments. També s'ha
detectat un cas de mobbing immobiliari.

En relacié a l'aspecte economic s'han detectat 321 casos d'ingressos insuficients i 65 que
directament no disposaven d'ingressos. Molt relacionada amb aquesta variable hi ha la laboral.
Segons Serveis Socials, s'han detectat deficiencies en 102 casos amb prestacié del subsidi
d'atur i 102 més que no rebien la prestacio. També cal senyalar 69 casos de treball esporadic i
34 pertanyents a I'economia submergida. Per ultim, apuntar als 208 casos que pateixen manca
de formacio i o d'orientacio laboral.

Pel qué fa al col-lectiu dels sense sostre, s'han detectat 14 casos I'any 2009, pero al ser
persones que no estaven empadronades al municipi, siné que només es trobaven a Manlleu de
passada, se'ls hi va oferir menjar i poder dormir una nit. Per deixar pal-lesa aquesta situacio, la
responsable del servei va argumentar que es disposa de 3 pisos d'acollida per si es
requereixen perd que actualment es troben desocupats.

També es fa esment d'11 situacions de violéncia domeéstica, en qué mares i fills han hagut
d'utilitzar serveis residencials d'urgéncia donada la seva situacié.

En relacid al possible risc d'exclusio en els casos de families monoparentals -que ja s'ha vist
eren relativament nombrosos al municipi- la responsable de Serveis Socials argumenta que
aquest fet, per se, “no implica necessariament risc d'exclusio social ja que, en bona mesura, és
el resultat d'un canvi social en relacié a noves formes d'organitzacié i estructuracio familiars”, tal
i com s'ha comentat anteriorment.

Pel qué fa al collectiu de persones grans, existeixen 495 persones majors de 65 anys que
disposen de serveis de teleassiténcia. Aquest correspondria amb les persones amb risc
d'exclusio perd que estan forca vigilades a través de diversos controls com els que es fan en
onades de fred, de calor, etc.
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Un darrer punt de l'informe és el dels ajuts tramitats. L’Area de Serveis socials ha tramitat 55
ajuts en concepte de deutes de lloguers i pagaments d'hipoteques que han ascendit fins als
22.914,45 euros. També han tramitat 71 ajuts per afrontar els pagaments dels subministres, per
un valor total de 9.474,74 euros. Finalment, en concepte d’aliments (lots basics i allotjament als
transelints) s’han tramitat 110 ajuts amb un cost de 5.923,92 euros.

Per ultim, cal matisar que es poden donar casos en que alguns individus presentin més d'una
situacioé d'exclusio. Per exemple, que un jove sense llar també sigui un ex reclus.

A mode de conclusio, i per tal de quantificar les persones amb risc d'exclusié social, caldria
incloure els 11 casos de violeéncia doméstica (comptant les mares i els fills) ja que han passat a
formar part de persones sense llar donat que han hagut d'utilitzar els serveis d'assisténcia
residencial.

També s'han de contemplar els col-lectius que s6n o poden ser vulnerables i patir risc
d'exclusio social. En aquest sentit, s'haurien d'incloure les families monoparentals que eren 455
casos estimats, els majors de 75 anys que eren 609 i els que presentaven una situacio
econOmica precaria com les persones que no disposen d'ingressos, els aturats sense subsidi, i
les pertanyents a I'economia submergida, en total 201 casos. Si es fa el recompte total d'aquest
apartat resulten 1.265 casos. Recordem pero que aquests son matisables ja que, per exemple,
els casos de families monoparentals sén estimats i, que tot i que la xifra fos encertada, aquesta
no implica directament que tots els 455 casos estiguin exclosos siné que ho poden ser
potencialment. Els casos de les persones grans també es troben en la mateixa situacio, ja que
pel fet de ser majors de 75 anys no implica, per se, que estiguin en una situacié d'exclusio.

Segons dades del 2009 a Manlleu hi ha 24 persones sense llar, 11 amb habitatge deficient i
11 casos de desnonament. De totes maneres es disposa de 3 pisos d'acollida, actualment
desocupats.

S’han detectat 11 situacions de violéncia domeéstica que han necessitat de la utilitzacié de
serveis residencials d’urgencia.

Aixi doncs es considera que caldria preveure una solucio residencial per aquests 57 casos
en situacio d'exclusio social.

Els col-lectius vulnerables i amb risc d’exclusioé social sén les families monoparentals, les
persones majors de 75 anys i persones amb economia precaria, que sumen un total de
1.265 casos aproximadament.

14 De fet, aquest 609 casos es corresponen a persones majors de 65 anys, ja que no hi ha dades especifiques pels 75 anys. Aixi doncs els
casos de persones majors de 75 anys seran una mica inferiors. Si es valoren les persones majors de 65 anys assistides per Serveis Social
s6n 495.
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1.4. DEMANDA D'HABITATGE

La demanda local d’habitatges durant un periode de temps determinat esta formada per
I'existent en el seu inici -en endavant demanda latent- més la que s’estima que és podra
generar al llarg de la seva duracié -en endavant demanda futura-. Per estimar i determinar la
demanda latent d’habitatges a Manlleu a principis del 2010, s’han utilitzat diferents
procediments i fonts d'informacié que s’exposen i raonen a continuacio. Quant a la demanda
futura d’habitatges Manlleu que es generara al llarg dels propers sis anys -2011 a 2016- que
contempla el PLH s’estima que assolira unes 735 unitats, utilitzant les projeccions
demografiques de I'escenari intermedi®®; escenari que es considera més adequat per part de
I’Ajuntament.

1.4.1. Demanda latent

En I'estimaci6 de la demanda d’habitatges inicial o latent a principis del 2010 a Manlleu, que és
la no satisfeta per l'oferta existent, s’han considerat els tres procediments seguents: 1)
Calculant la demanda generada en els darrers anys degut a 'augment en el nombre de llars
formades menys el nombre d’habitatges nous i de segona ma que han pogut ser ocupats
durant el mateix periode de temps; 2) Estimant la proporcié de les noves llars que s’han pogut
generar els darrers anys amb ingressos familiars per sota dels necessaris per accedir a la
compra d’'un habitatge amb els preus i condicions financeres que s’ofereixen en el mercat; 3)
Utilitzant i analitzant la informacié de que disposa I'Ajuntament de Manlleu -Institut de
Desenvolupament de I'Erm, Llistat de sol-licitants- sobre demandants d'allotiament durant els
darrers quatre anys.

1) Nombre de llars generades i habitatges ocupats.

El nombre de llars a Manlleu a principis del 2010 era de 7.211 unitats, segons les
estimacions de l'estudi de projeccions demografiques préviament citat i de 7.074
unitats, segons les dades del padré municipal. Aquestes xifres sobre el nombre de llars,
respectivament representen un augment de 1.342 i de 1.205 unitats, en relacié al
nombre de llars existents en el 2001, que era de 5.969 unitats, d’acord amb les dades
del darrer cens. La poblacié resident en el municipi durant el mateix periode del 2001 al
2010 ha augmentat en 1.309 habitants, igual a la diferéncia entre els 19.181 habitants
del Padr6 municipal de principis del 2010 i els 17.872 habitants del darrer cens de
principis del 2001. Partint d’'una mitjana de 2,8 persones per llar -el 2001 era de 2,99 i
de 2,76 a inicis del 2010- les 1.342 o les 1.205 llars d’augment del periode 2001 al
2010 donen un augment respectiu de poblacié de 3.758 o 3.374 habitants; o sigui 2.449
0 2.065 habitants més que I'augment real de poblacié empadronada que s’ha produit
en aquests nou anys i que ha estat, com s’ha vist, de sols 1.309 habitants. D’aqui que
aquestes teoriques diferéncies en menys de 2.449 o 2.065 habitants, que dividit per 2,8
habitants per llar de mitja donaria respectivament unes 875 o 738 llars, puguin
considerar-se com a nombres maxims de llars en quant a la possible existéncia d’'una
demanda latent d’habitatges derivada del seu teodric major augment respecte a
'augment efectiu de la poblacié durant el periode que va de principis del 2001 a
principis del 2010.

2) Proporcié de llars amb ingressos familiars inferiors als que es requereixen pel
financament de la compra, o per pagar el lloguer mensual, d’'un habitatge.

En l'actual conjuntura, tot i la fase de recessié en que es troba el mercat local de
I'habitatge a Manlleu, durant els darrers cinc anys dificilment s’ha pogut trobar un
habitatge de compra per un preu inferior als 140 mil euros i un habitatge de lloguer per
un preu inferior als 400 - 500 euros/mes. Els ingressos familiars anuals que com a

15

Lépez Colas, J.(2010), Projeccié de poblacid i llars del municipi de Manlleu (2009-2019), Centre d’Estudis demografics, Universitat Autonoma de
Barcelona, GSHUA, Diputaci6 de Barcelona
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minim es requereixen per financar la compra d'un habitatge de 140.000 euros
mitjancant préstec hipotecari a trenta anys i a un tipus d’interés del 4,5%, de forma que
la seva carrega financera -amortitzacid més interessos- no superi el 40% dels primers,
es situen a l'entorn dels 21,5 mil euros/any. Per la banda del lloguer, els ingressos
familiars mensuals que com a minim es requereixen per tal de que el seu cost mensual
no superi el 30%, es situen, en nimeros rodons, en uns 1.340 - 1.670 euros/mes, 0
sigui uns 16.080 - 20.000 euros/any.

A Catalunya, no es disposa de xifres 0 percentatges sobre la distribucié dels ingressos
per llars a nivell municipal i, per tant, tampoc per Manlleu. Utilitzant les darreres xifres
publicades que corresponen al conjunt de les Comarques Centrals per I'any 2006, el
nombre de families amb ingressos inferiors als 21 mil euros/any -xifra que s’ha
considerat minima per accedir a la compra d'un habitatge en el mercat lliure de
Manlleu- es situaven, com a mitja, en un 34,6% dins del conjunt d’aquest ambit. Aquest
percentatge augmenta a I'entorn del 50% si a I'anterior percentatge s'incorpora o es
pondera de forma proporcional en els diferents trams, el 29,2% dels “no consta”. Pel
gue respecta a les families amb ingressos inferiors als 18 mil euros/any, que és la xifra
mitja minima per accedir al lloguer d’'un habitatge en el mercat lliure, el percentatge
acumulat de llars es situa en un 36,4%. -Vegi's Taula D 1-

Comarques Centrals (1)
Interval anual (en euros) % % %
ponderat acumulat

MENYS DE 9.000 4,4 6,4 6,4
DE 9. 001 A 12.000 4,7 6,8 13,2
DE 12.001 A 15.000 8,7 12,6 25,8
DE15.001 A 18.000 7,3 10,6 36,4
DE 18.001 A 21.000 9,5 13,8 50,1
DE 21.001 A 24.000 6,6 9,6 59,7
DE 24.001 A 30.000 9,5 13,8 73,5
DE 30.001 A 36.000 6,4 9,3 82,8
DE 36.001 A 42.000 4,6 6,7 89,4
MES DE 42.000 7,3 10,6 100,0
TOTAL 69,0 100,0

No consta 29,2

Taula 49. Distribucié dels ingressos familiars.
Idescat 2007. Enquesta de condicions de vida i habits de la poblacié. Any 2006, pag. 59

Partint de la xifra tedrica d’augment projectat de 1.342 llars estimat pel periode 2001-
2010 i considerant que, en termes proporcionals, unes 745 corresponen als darrers
cinc anys, aleshores aplicant els percentatges acumulats de llars amb ingressos
inferiors a 21 mil euros/any -50,1%- pel cas de compra d'un habitatge o 18 mil
euros/any -36,4%- pel cas de lloguer, s'obtenen unes xifres de demanda que no hauria
pogut ser atesa pel mercat lliure que van d’'un maxim d’'unes 373 llars, cas que tota la
demanda hagués estat dirigida a la compra fins a un minim de 272 llars, cas que
s’hagués dirigit al lloguer.

3) Analisis del Llistat de sollicitants d’allotiament de I'Institut de Desenvolupament de
'Erm de 'Ajuntament de Manlleu.

Les sol-licituds d’habitatge local durant els darrers quatre anys que disposa I'IDE sumen
un total de 633 sol-licitants dels quals 598 corresponen a poblacié resident en el propi
municipi. Per anys, 194 s6n del 2006, 180 del 2007, 92 del 2008 i 168 del 2009. Es
desconeix quina és la situacié actual en quant a disposicié d’allotiament d’aquests
quasi 600 sollicitants pero, atés I'empitjorament en I'evoluci6 de la conjuntura
economica d’aquests anys, tot porta a considerar que aquesta xifra a principis del 2010
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podria ser inclis moderadament superior. En recolzament d’aquesta hipotesi cal
assenyalar que:

3.1) Sobre una mostra representativa de 137 sollicitants que van declarar
ingressos familiars, més d'un 90% -127- tenien uns ingressos familiars
inferiors als 1.500 euros mensuals, o sigui, inferiors als 18 mil euros/any que
és la xifra que s’ha considerat com a minima per accedir actualment al lloguer
d'un habitatge lliure en el mercat local de Manlleu sense que el seu import
sobrepassi el 30% de la mateixa.

3.2) Quasi un 70% dels sol-licitants que van declarar ingressos, al mateix temps
gue el nombre de membres que formaven la seva composicid familiar, tenien
uns ingressos, en termes per capita, inferiors als 600 euros/mes.

3.3) Durant el periode 2006-2009 no s’han acabat nous habitatges de proteccié
oficial en el municipi i, per tant, no ha augmentat de forma efectiva I'oferta local
d’habitatge assequible que podria haver atés, en part, les necessitats
d’allotjament dels 600 sol-licitants.

En base als tres procediments seguits i als raonaments exposats per estimar la demanda latent
d’habitatges a Manlleu a principis del 2010, es pot establir que aquesta demanda, com a minim,
cal situar-la d’acord al segon procediment a I'entorn d’'unes 300 unitats; xifra que possiblement
pot ser molt superior i situar-se actualment més a prop de les 600 unitats, tenint en compte les
caracteristigues socioeconomiques que es desprenen de la informacid recollida sobre
sol-licitants d’habitatge i que disposa I'Institut de Desenvolupament de I'Erm, segons el tercer
procediment i que podria assolir fins a un maxim de 605 a 875 unitats, segons les estimacions
del primer procediment. A 'hora d’establir una base de partida pel Pla local de I'habitatge es
considera prudent i acceptable situar la xifra sobre la demanda latent d’habitatges no satisfeta a
principis del 2010 a Manlleu, a I'entorn dels 500 habitatges a efectes de proposta ja que es
tracta d'una xifra que si bé esta bastant per sobre de la minima detectada de 300 unitats també
esta encara bastant per sota de les xifres maximes estimades de 738-875 unitats i no és gaire
llunyana a les 600 sol-licituds del Llistat de I'Institut de Desenvolupament de I'Erm que compren
els sol-licitants dels anys 2006 al 2009. A favor que, situar la demanda latent en unes 500
unitats s’ha de considerar com una xifra forca prudent, juguen: 1) El fet que en aquests darrers
anys la situacié socioeconomica de la major part de les families, de forma generalitzada seguint
la conjuntura macroeconomica, s’ha anat empitjorant i que també s’han anat empitjorant les
disponibilitats financeres de les mateixes per satisfer les seves necessitats d'allotjament, ates el
creixement dels preus de venda i de lloguer dels habitatges; 2) Que sols la demanda efectiva
d’habitatges dotacionals per llars formades per gent gran en el 2008 que acostumen a formar la
part més reduida de la demanda d’habitatges -com es veura en I'apartat seglient- es situava ja
entre 45 i 65 sol-licituds, segons l'estudi del GSHUA, “Avaluacio de la demanda d’habitatge
protegit entre la gent gran”, Diputacio de Barcelona, juliol 2008.

La demanda latent d’habitatges, calculada a través de tres procediments diferents, oscil-la
entre les 300 i les 875 unitats. Com a base pel Pla Local de I'habitatge la demanda latent
no satisfeta a principis del 2010 la situem als 500 habitatges.
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1.4.2. Perfils socio-demografics de la demanda latent

Seguint amb l'analisi de les caracteristigues socioeconomiques del llistat de sol-licitants
d’habitatges de que disposa I'Institut de Desenvolupament de I'Erm, en tractar-se d’'una mostra
forca significativa, per grans trams d’'edat, s'observa que una part molt reduida -un 4%- eren
sol-licitants d'edat igual o superior als 65 anys i que el percentatge en el tram d’edat de gent
madura de 35 a 64 anys -50%- era lleugerament superior al corresponent als sol-licitants joves
de 18 a 34 anys -46 %-. -Vegi's grafic D1 -

4%

46% O De 18 a 34 anys
O De 35 a 64 anys
50% m De 65 i més anys

Grafic 16. Distribucio de la demanda d’habitatge per grans trams d’edat

La major part de la composicio familiar dels demandants d’habitatge correspon a llars formades
per dues persones -un 47-, seguit per les llars unipersonals -un 28%- i les de tres persones -un
11%-. Les llars formades per quatre 0 més persones no assoleixen el 10%. -Vegi's grafic D2 —
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O 3 persones

O 4 persones
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@ 6 i més persones

47%

Grafic 17. Distribucié dels demandants d’habitatge segons nombre de membres de les seves llars

La major part -un 42%- dels sol-licitants que van declarar ingressos familiars, correspon al tram
entre 10.800 i 14.399 euros/any, seguit dels que tenien ingressos entre 6.000 i 10.799
euros/any -amb un 28%-. Els sol:licitants amb menys de 6.000 euros/any representaven el 8%
del total i els de més 18.000 euros/any el 7%. En conjunt, la demanda latent que es pot
considerar exclosa perqué presentaven ingressos inferiors als 18 mil euros/any sumaven el
97% del total. -Vegi's Grafic D3-

Altres perfils socio-demografics dels dos grups de poblacié enquestada soén:

1) L’existencia d'un cert equilibri entre els sol-licitants d’habitatge, per raons de génere
amb una lleugera majoria de dones de l'ordre del 51% en cadascun dels dos grups.

2) Que en conjunt la major part, amb quasi un 60% del total, tenia feina, quasi un 19% es
trobava en atur, un 12% era pensionista, un 5% estudiava i treballava i un 2% sols
estudiava.

7% 8% @ Menys de 6.000
28% O De 6.001a 10.799
O De 10.800 a 14.399
ODe 14.400a17.999
42% W De 18.000 i més

15%

Grafic 18. Distribuci6 dels ingressos familiars anuals (en %)
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Com a complement dels resultats obtinguts sobre les caracteristiques socio-demografiques
dels sol-licitants d’habitatges a Manlleu, via entrevista personal amb els representants de les
tres agencies immobiliaries locals -Codol Gestid, Falga Immobiliaria i Huma Habitatges- i
gracies a la seva col-laboracid, es van obtenir els principals perfils que es resumeixen a
continuacioé sobre els demandants actuals d’habitatge:

1) De 18 a 34 anys, entre un 50 i un 60%, de 35 a 64 anys entre un 35 i un 40% i de 65
anys 0 més entre un 5 i un 15%. Quan la demanda és majoritariament d'origen nord
africa aquests percentatges respectivament es situen en un 20, 801 0 %.

2) Per genere, en conjunt s'observa una lleugera majoria en la demanda d’habitatges per
part de les dones.

3) Que el percentatge de demandants d’habitatge de nacionalitat estrangera varia molt
segons les agencies immobiliaries degut a la seva especialitzacid, anant del 90% en un
cas al 25-30% en altres casos, essent sempre majoritaris els demandants d’origen nord
africa.

4) Del 10 al 15% so6n persones soles, entre un 15 i un 20% persones amb fills, del 25 al
50% parella sense fills i del 30 al 50% parella amb fills.

5) D’un 10 a 20% amb ingressos inferiors als 1.500 euros mensuals, d’'un 20 a 30% amb
ingressos entre 1.500 i 1.800 euros mensuals i d'un 20 al 30% entre 1.800 i 2.400
euros mensuals. Entre la gent immigrant, a I'entorn d’'un 80% tenen ingressos inferiors
a 12 mil euros/any i el 20% restant entre 12 mil i 18 mil euros/any.

6) Un 70% desitgen un pis de compra i un 30% de lloguer. Aquest darrer percentatge
s’eleva al 100% en el cas de la poblacié immigrant.

7) La major part desitja un habitatge de 60 a 90 m2 i un 10% un habitatge de 90 a 120
m2.

Altres caracteristiques sobre I'allotjament desitjat és que:

1) El preu maxim de compra estigui entre els 90 i els 120 mil euros per un 20%, entre els
120 180 mil euros per un 60% i entre els 180 i 240 mil euros per un 20%.

2) El preu maxim de lloguer mensual sigui inferior als 300 i 450 euros per un 90% i entre
450 i 600 euros per un 10%.

Entre els perfils dels sol-licitants d’habitatge protegit pel que fa a I'edat destaca que hi ha
una demanda molt reduida de persones majors de 65 anys (4%), mentre que els trams
d’edat jove i madura es reparteixen la resta equilibradament; per nombre de membres de les
llars les d'1 i 2 persones son les majoritaries; i per ingressos familiars predominen els perfils
de treballadors que cobren entre 10.800 i 14.399 euros anuals.

1.4.3. Resum de les xifres basiques de la demanda local

La demanda actual d’habitatge al municipi Manlleu que es troba latent o no satisfeta per I'oferta
existent, pels raonaments i xifres exposades, es considera prudent situar-la a I'entorn de les
500 unitats; xifra que ve avalada per les estimacions realitzades i recolzada en el nombre de
600 sol-licitants . La nova demanda d’habitatges prevista pels propers sis anys -2011 a 2016-
gue cobreix el PLH és de 735 unitats, d’acord amb I'escenari intermedi, que s’ha escollit com a
més adequat entre els diferents escenaris estimats amb les projeccions demografiques de
I'Estudi del Centre d’Estudis Demografics -op.cit-. En total la demanda d’habitatges suma doncs
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1.235 unitats; xifra que inclou la demanda actual existent de 500 unitats més les 735 unitats
previstes que es generaran per la formacié neta de noves llars en els propers sis anys de
duracié del PLH i un cop descomptades les llars que es destruiran per desaparicié de llars
encapcalades per persones madures i grans durant el mateix periode.

La demanda latent d’habitatges no satisfeta es situa a les 500 unitats, la nova demanda
d’habitatges prevista pels propers sis anys que cobreix el PLH és de 735 unitats. Aixi doncs,
la demanda total d’habitatges I'any 2016 és de 1.235 unitats.
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1.5. OFERTA D'HABITATGE

1.5.1. Evolucié del sector de I'habitatge al municipi

L’evolucid del sector de I'habitatge al municipi segueix les tendéncies observades a nivell de tot
Catalunya des del 2007.

A Catalunya, el 2009 només s’han iniciat 12.358 nous habitatges, cosa que representa un
descens de l'activitat del -55,2%, que s’afegeix a la importantissima reduccié que ja es va
enregistrar I'any 2008, del -67,8%, i que obliga a parlar d’'un minim historic en la promoci6 de
nous habitatges.

Indicadors basics del sector de I’habitatge a Catalunya 2009. Construcci6 habitatges.
Variacio
acumulada
. L 1998/2009
Habitatges iniciats 2005 2006 2007 2008 2009
Nombre 107.834 127.117 85.515 27.569 12.358 -
Variacié anual 11,80% 17,90% -32,70% -67,80% -55,20% -82,80%
Variacio
acumulada
. 1998/2009
Habitatges acabats 2005 2006 2007 2008 2009
Nombre 74.706 77.309 79.580 71.007 37.871 -
Variacié anual 5,10% 3,50% 2,90% -10,80% -46,70% -20,20%

Taula 50. Informe sobre el sector de I'habitatge de Catalunya. DMAH 2009.

Pel que fa a la comarca d’Osona, s’han iniciat 289 habitatges, el que suposa una variacié anual
del -53,2% respecte I'any anterior, que afegida a la variacié de I'any 2008, del -79,8%, confirma
la tendencia a nivell comarcal.

Intensitat de construccié. Catalunya 2009.

Osona 2007 2008 2009
Habitatges iniciats 3.059 610 289
Variaci6 anual -20,00% -79,80% -53,20%
Iniciats/1.000 hab. 20,80 4,10 1,90
Manlleu 2007 2008 2009
Iniciats/1.000 hab. - 6,00 2,40

Taula 51. Informe sobre el sector de I'habitatge de Catalunya. DMAH 2009.

Segons les dades del Departament de Medi Ambient i Habitatge, el municipi de Manlleu es
troba en la classificacié de baixa intensitat de construccid, mesurada en habitatges iniciats per
cada 1.000 habitants, amb un index de 6 o menys des de I'any 2008.

Pel que fa a les dades d’habitatges construits o rehabilitats integralment segons les dades de
les llicencies d’obra municipals atorgades, s'observa una important davallada de la produccié
d’habitatges de nova planta i de reforma integral d’habitatges durant I'any 2009, quedant
gairebé sense activitat el sector al municipi.
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Llicéncies d’obra municipals atorgades. Habitatges Construits i Rehabilitats.

Manlleu 2007 2008 2009*
Nova planta (NP) 92 134 4
Reforma integral (RI) 16 4 0
Total 108 138 4

Taula 52. Llicéncies d’obra Municipals de nova planta i reforma integral. Ajuntament de Manlleu 2009.
* Projeccid a partir de les dades del primer semestre del 2009.

Durant els ultims tres anys hi ha hagut un descens de I'activitat en el sector de I'habitatge
tant a Catalunya com a la comarca d'Osona; Manlleu es troba classificat, també, com a
municipi amb baixa intensitat de construccié amb un index de 6 o menys habitatges iniciats
per cada 1.000 habitants.

1.5.2. L’oferta de mercat

L'oferta local a Manlleu d’habitatges o cases en venda o lloguer per part de set importants
operadors immobiliaris, via els seus respectius portals d’internet -“fotocasa.es” (57 unitats),
“idealista.com” (34 unitats), “portae.com” (24 unitats), “habitaclia.com” (53 unitats), “nestoria.es”
(194 unitats), “habitat24.com” (91 unitats) i “codolgestié.net” (14 unitats)-, a mitjans de mar¢ del
2010, sumava 367 unitats: 296 de venda i 71 de lloguer. En total és tracta d’'una xifra que es
pot considerar for¢a significativa ja que ve a representar de I'ordre d’'una quarta part -25%- del
total parc de 1.313 unitats entre habitatges i cases noves i de segona ma que avui en dia
s’estima que es poden trobar desocupats en el municipi i que, d’altre banda, recull un ventall
forca ampli sobre les diferents ofertes existents, atés el nombre d’operadors que s’han tingut en
compte i al fet de que cap d’ells sembla disposar d'una posici6 dominant en el mercat. A
continuacio s’exposen les principals caracteristiques i perfils en quant a grandaria i preus de la
mostra obtinguda segons tipus d'oferta: 1) Pisos de segona ma i pisos nous; 2) Cases de
segona ma i cases noves; i 3) Pisos i cases de lloguer.

a. Pisos de segona ma i pisos nous
a.l Grandaria:

La superficie mitjana dels pisos de segona ma es situa en els 85 m2 construits, essent
aguesta mitjana molt més reduida -de I'ordre dels 64 m2 construits per habitatge- en el cas
dels pisos nous. La seva distribucié segons superficie també és forca desigual. Un 13%
dels pisos oferts de segona ma tenen una grandaria inferior o igual als 60 m2 construits i
un 64% va de 61 a 100 m2 construits, mentre que en els pisos nous aquests percentatges,
respectivament, sén del 36 i del 56%. Un 23% dels pisos de segona ma tenen una
superficie construida superior als 100 m2 i aquest percentatge queda reduit al 8% en el cas
dels pisos nous. -Vegi's grafic H1 i H2-. En conclusid, I'oferta local de pisos nous a Manlleu
presenta una preponderancia d’habitatges de menor grandaria respecte de I'oferta de pisos
de segona ma, tal com ja mostraven les respectives xifres mitjanes de la mostra que han
estat préviament exposades i, en certa manera, és un clar indicador de I'encariment que
han experimentat els preus dels habitatges en els darrers anys.

3% 13%
20% 3%

26%

@ Fins a 60 m2
38% m De 61 a 80 m2

O De 81 a 100 m2
0O De 101 a 150 m2
m Més de 150 m2

Grafic 19. Oferta local de pisos de segona ma, segons grandaria ( en %)
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0O Més de 100

Grafic 20. Oferta local de pisos nous segons grandaria (en %)

a.2 Preus

El preu mig dels pisos de segona ma es situa en els 164 mil euros i en uns 171 mil euros
els pisos nous. En quant a la seva distribucid, més del 50% dels pisos oferts de segona ma
presenten preus inferiors o iguals als 160 mil euros per habitatge, destacant que un 13%
tenen preus iguals o inferiors als 120 mil euros. Aquest darrer percentatge assoleix el 17%
de l'oferta en el cas dels pisos nous. Tot i aix0, el volum més important de I'oferta dels
pisos nous -un 69%- es situa en preus superiors als 160 mil euros. -Vegi's Grafics H3 i H4-

14% 13%

0,
7% 13%
@ Fins a 120 mil €
@ De 121 mil a 140 mil €
0O De 141 mil a 160 mil €

17% 26% . .

0O De 161 mil a 180 mil €
m De 181 mil a 200 mil €
@ Més de 200 mil €

Grafic 21. Oferta d’habitatges de segona ma, segons preus de venda (en %)

17%

@O Fins a 120 mil €

®m De 121 mil a 140 mil €
28% 0O De 141 mil a 160 mil €
0O De 161 mil a 180 mil €
m De 181 mil a 200 mil €
@ Més de 200 mil €

Grafic 22. Oferta d’hahbitatges nous segons preus de venda. (en %).

La principal diferéncia de preus entre l'oferta de venda d’habitatges de segona ma i
d’habitatges nous es produeix en els preus per m2 construit degut a que, com s’ha
evidenciat préviament, els primers acostumen a tenir una grandaria superior als segons. El
preu de venda promig del m2 construit dels habitatges de segona ma que es deriva de la
mostra obtinguda es situa a I'entorn dels 2 mil euros -1.936 en xifres exactes- i prop dels
2,6 mil euros -2.575- els pisos nous. Un 30% dels primers presenten preus fins a 1,8 mil
euros per m2 mentre que sols un 8% de l'oferta dels segons presenta preus iguals o
inferiors als 2 mil euros per m2. A més, en l'altre extrem, sols un 10% dels habitatges en
venda de segona ma presenten preus per m2 construit superiors als 2,5 mil euros mentre
gue en el cas dels habitatges nous aquest percentatge assoleix el 57%. -Veure Grafic H5 i
Grafic H6-. En conclusio, si bé la diferencia en menys entre el preu mitja d’'un habitatge de
segona ma -164 mil euros- i un habitatge nou -171 mil euros- d’entrada pot semblar poc
important ja que no supera el 5%, aquesta diferéncia augmenta de forma molt significativa,
assolint més del 30%, quan es tenen en compte els preus per m2 construits. Els preus dels
pisos nous, encara que de menor grandaria que els pisos de segona ma, rarament
presenten xifres de venda inferiors als 2 mil euros per m2.
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Grafic 23. Oferta d’habitatges de segona ma, segons preus de venda del m2 construit. (en %)
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Grafic 24. Oferta d’habitatges nous, segons preu de venda per m2 construint (en %)

Comparant els preus de venda en que s'ofereixen els habitatges de segona ma amb els
dels habitatges nous, en termes de proporcionals, es pot observar que la major part dels
primers -un 28%- es situen en el tram de 141 a 160 mil euros, mentre que la majoria dels
segons -un 33%- es troben en el seglient tram de 161 a 180 mil euros, essent també forca
important I'oferta d’aquestos ultims -un 30%- en el tram de més de 200 mil euros. -Vegi's
Grafic H7-
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Grafic 25. Distribucio en % de I'oferta de pisos segons preus de venda.

b. Cases de segona mai cases noves

L'oferta de cases en venda, d'acord amb la mostra obtinguda, és bastant reduida per
comparacié amb I'oferta total de pisos i cases en venda. En suma les 48 ofertes de cases -39
de segona ma i 9 de noves— venen a representar poc meés del 16% sobre el total de 296 unitats
d’habitatges i cases, obtingut amb la mostra. Les xifres promig que s’obtenen en quant a
grandaria, preu i preu per m2 sén respectivament: 181 m2, 291 mil euros i 1.680 euros/m2
construit per les cases de segona ma i de 214 m2, 422 mil euros i 2.078 euros/m2 construit per
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les cases noves. Encara que es tracta d’'una mostra bastant reduida i, per tant, les conclusions
que se'n poden derivar s’han de considerar forca limitades, els trets més destacables de la
mateixa sén que: 1) La grandaria i els preus, com a més és logic per la propia naturalesa
immobiliaria del producte, sén bastant superiors a I'oferta existent dels pisos, i 2) Els preus per
m2 construit son també, logicament i per la propia naturalesa immobiliaria del producte,
inferiors als dels pisos que s'ofereixen. La distribuci6 de grandaries i preus es troba
representada en els segiients grafics H8 i H9 respectivament i, en certa manera, destaca la
major grandaria i majors preus de les cases noves.
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Grafic 26. Distribucié en % de l'oferta de cases segons grandaria.
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Grafic 27. Distribucit en % de I'oferta de cases segons preu de venda.

c. El mercat de lloguer

L'oferta de pisos de lloguer a Manlleu es situa prop del 20% -19,3%- de I'oferta total
d’habitatges i cases en el mercat local, d'acord amb la mostra obtinguda i, en termes relatius,
constitueix un augment forca significatiu respecte al 13,5% que venien a representar els
habitatges de lloguer en el municipi -795- respecte al parc total d’habitatges principals —5.869-
segons dades del darrer cens del 2001 —Vegi’'s www.idescat.cat-. Aquest important augment en
la proporcié d’habitatges de lloguer en el mercat local de Manlleu forma part d’'una tendencia
bastant generalitzada que s’observa en gran part dels municipis de Catalunya, en la conjuntura
economica actual d'important disponibilitat d’habitatges buits de segona ma i nous, com és el
cas, i també d'important minva de disponibilitats economiques de les families per la seva
adquisicié junt amb les majors restriccions de crédit que ofereixen les entitats financeres per
aguest tipus de compres.

71



Pla local d’habitatge de Manlleu 2011-2016 URBAMED

El promig de grandaria dels pisos oferts en régim de lloguer és de prop dels 90 m2, amb un
55% amb superficies d'igual o menys de 80 m2 i un 25% entre 81 i 100m2, tal com mostra el
Grafic H10.

7% 18%

13% @ Fins a 60 m2
m De 61 a 80 m2
0O De 81 a 100 m2
25% 0O De 101 a 150 m2
37% m Més de 150 m2

Grafic 28. Oferta d’habitatges de lloguer segons grandaria.

Pel que fa als preus de lloguer mensual, el promig es situa prop dels 500 euros, amb més del
40% de l'oferta entre 400 i 500 euros/mes, un 25% amb preus iguals o inferiors als 400
euros/mes i un 27% entre 500 i 600 euros/mes. En total el 93% de I'oferta local de pisos de
lloguer es situa per sota dels 601 euros/mes. -Vegi's Grafic H11-
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Grafic 29. Oferta d’habitatges segons preus mensuals de lloguer.

Finalment s’ha de destacar que aquests preus de lloguer en el mercat lliure de lloguer a
Manlleu venen a representar un promig d’uns 6,1 euros/mes per m2 construit, que és una xifra
lleugerament inferior al preu maxim de lloguer dels HPO en régim de lloguer a 10 anys que és
de 7,23 euros/mes m2 de superficie Util 0 uns 6,28 euros/mes m2 construit aplicant un
coeficient del 15% entre m2 til i m2 construit i que, d'altra banda, encara resulta bastant
superior al preu maxim de lloguer dels HPO de regim general a 25 anys que és de 4,60
euros/mes m2 de superficie Gtil o de 4 euros/mes m2 de superficie construida, aplicant el
mateix coeficient de reduccié del 15 % entre una i 'altre.

Una quarta part del parc d’habitatges desocupats es troben en venda o lloguer (367).

Pel que fa a la oferta de venda de pisos de segona ma, les superficies sén de 85 m2
construits amb un preu de 164 mil euros (2.000 euros/m2), mentre que els nous sén de
I'ordre de 64 m2 i costen 171 mil euros (2.600 euros/m2).

L'oferta de venda de cases és forga reduida en comparacio a la de pisos i les xifres promig
no poden ser considerades. Destaquen les superficies i preus superiors als dels pisos en
venda.

L'oferta de pisos de lloguer es situa al voltant del 20% de l'oferta total d’habitatges del
mercat local. El promig de superficies és de 90 m2, amb el preu de 500 euros mensuals (6,1
euros/mes per m2 construit).

1.5.3. L’oferta d’habitatge de proteccié oficial o dotacional

L'oferta d’habitatge de proteccié oficial o d'iniciativa publica al municipi de Manlleu és
relativament baixa, degut majoritariament a que s’ha promogut aquest tipus d’habitatge a través
dels convenis amb altres administracions, concretament I'Institut Catala del Sol (INCASOL).
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Aquestes entitats, arrel de la situaci® socio-econdmica actual, han patit un alentiment
significatiu en les seves actuacions.

Actualment 'oferta d’habitatge protegit es quantifica en un total de 319 habitatges: 37 d’aquests
provenen de les actuacions publiques d’habitatge protegit entre 1992 i 2006, derivades del
Pacte Nacional de I'Habitatge; 112 pertanyen al parc d’habitatges public; 167 formen el parc de
lloguer anterior a 1985 (segons dades de I'any 2006, actualitzades per la secretaria d’habitatge)
i també es deriven del Pacte Nacional de I'Habitatge; i finalment 3 habitatges dels quals
disposen els serveis socials. A més, es disposa de 36 habitatges de lloguer inscrits a la borsa
de I'OLH i de I'atorgacid d’ajudes al lloguer i per emancipacio.

L'any 2005 es va finalitzar la primera fase de I'Gltima promocié d’habitatges amb proteccio
oficial de I'Institut Catala del Sol (INCASOL), I'actuacié de la PI. Llevant — Mas Roca, amb 30
habitatges de lloguer general i a finals del 2010 s’ha finalitzat i atorgat la segona fase de la
mateixa promocio, Vilamunta, amb un total de 56 habitatges, també per part de 'INCASOL.

Actualment es troben en construccié dues actuacions més:
- ¢/ Miriana:

7 habitatges. Entrega inicialment prevista el 2009, executat el 90% de [I'obra,
actualment aturada, es preveu iniciar-ne I'acabament el maig de 2011. Ocupacio
destinada al reallotjament per la remodelacié de barris, Can Garcia (promocié publica o
HAUS).

- ¢/ Alta Cortada:

7 habitatges. Entrega inicialment prevista el 2009, executat el 75% de I'obra,
actualment aturada, es preveu iniciar-ne I'acabament el maig de 2011. Ocupacié
destinada al reallotjament per la remodelacié de barris, Can Garcia (promocié publica o
HAUS).

Les dues promocions amb proteccié oficial son construides per I'Incasol en solars cedits per
I'Ajuntament de Manlleu, i seran administrades per I'’Agéncia d’Habitatge de Catalunya.

Existeix la previsi6 municipal d’arribar a més de 147 habitatges de proteccié nous, de lloguer o
compra, amb 5 actuacions més a part de les 2 engegades.

NUum. Any previst de | Data aprovacié cessio | Sol-licitud de | Estat Mar¢
Edifici Habitatges lliurament (Ple Municipal) Llicencia 2011
El Mas - - - - -
La Piara 27 2011 - - -
Sant Ferran 44 2010 23/09/2008 - -
La Teuleria 41 2010 24/07/2007 Sol-licitada -
Can Brocato 21 2010 23/09/2008 Sollicitada i -
Informada
Alta Cortada 7 2009 (aturada) 24/07/2007 Sollicitada i En
Informada construccio
Miriana 7 2009 (aturada) 24/07/2007 Sollicitada i En
Informada construccio
Total 147

Taula 53. Promocions d’habitage amb protecci6 oficial. Cessions a 'INCASOL. Marg 2011.

Cal remarcar que 64 dels habitatges de protecci6 oficial de promocié publica, sumatori dels 14
gue hi ha actualment en construccid i els 56 recentment finalitzats de Vilamunta, van destinats
a families afectades per l'actuacié de remodelacié dels blocs de Can Garcia de Manlleu, en
concret a propietaris ocupants.

Dels 6 pisos restants que hi ha en les tres promocions amb proteccio oficial (Vilamunta, Alta
Cortada i Miriana) se'n va adjudicar un d'adaptat a una persona de Can Garcia amb mobilitat
reduida, tres habitatges se'ls ha reservat I'Ajuntament de Manlleu per a families del municipi de
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col-lectius concrets amb necessitats socials, i els dos restants es reserven per al proper grup de
reallotjats de Can Garcia.

Els reallotjaments provinents de I'operacié de Can Garcia tenen l'opcié d'acollir-se al Decret
80/2009 de 19 de maig, que defineix la nova tipologia d’habitatge amb proteccidé oficial per
Habitatges per a afectats urbanistics (HAUS).

L'Ajuntament té intencié de promoure aquests reallotjaments i provisi6 d'HPO amb criteris de
cohesid i mixtura social evitant concentracions de poblaci6 amb situacions similars en cada
promocio, aixi com (si és possible) el regim de tinenca dels HPO.

El municipi també té prevista la construccid d’habitatges de proteccié oficial de promocio
privada. Aquests s’ubiquen, concretament, dins els ambits de La Piara (24 habitatges), Can
Brocato (27 habitatges) i El Mas. En els dos primers casos hi ha el projecte de reparcel-lacié i
d’'urbanitzacié aprovats perd encara no se n’ha iniciat la urbanitzacié i en I'Gltim, I'any de
lliurement previst és més tarda.

També es preveu la construccié d’habitatge dotacional; la promocié més desenvolupada és la
gue s’anomena EIl Serrallo, que preveu 40 habitatges, per la qual ja s’ha fet la modificacio
puntual del Pla, qualificant una zona anteriorment destinada a equipament a habitatge
dotacional. L'altra és la de les Casernes de la Guardia Civil, el sol de la qual encara no ha estat
qualificat com a tal i actualment pertany a la clau 2b.

L'oferta d’habitatge de proteccié oficial o d'iniciativa publica del municipi és relativament
baixa ja que en la majoria depenen de 'INCASOL, que ha frenat les seves actuacions.

Actualment hi ha 2 actuacions en curs i 5 més de previstes, amb I'objectiu d’assolir més de
147 habitatges nous de proteccié oficial de promocid publica. Els habitatges que actualment
es troben en costruccid s'utilitzaran per reallotjar les persones afectades pels enderrocs de
Can Garcia.

Es preveuen, també, dues promocions d’habitatge de proteccié d'iniciativa privada i dues
d’habitatge dotacional.

1.5.4. Oferta d’habitatge privat o de cessi6 gestionat per 'OLH

Una part important del parc d’habitatges nous o existents del mercat lliure resten, com hem vist,
desocupats (1.313) i només una quarta part d'aquests s’oferenixen a venda o lloguer.

Des de I'OLH s’han aplicat politiques per optimitzar aquest parc vacant a través del lloguer
social o la seva cessid. Aquesta mesura té per objectiu la dinamitzacié del mercat de lloguer
oferint, alhora, I'accés assequible a I'habitatge de les persones amb ingressos baixos. Un altre
avantatge de l'ocupacié d'aquests habitatges és que afavoreix, en certa manera, el seu
manteniment o la seva rehabilitacio.

Actualment I'Oficina Local d’Habitatge gestiona un total de 36 habitatges, inclosos a la borsa
de lloguer.

Per tal d’optimitzar el parc d’habiattges vacants, actualment I'ajuntament gestiona el lloguer i
la cessi6 d’'Us de 36 d'aquests a través de la borsa de lloguer.
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1.6. PLANEJAMENT.

1.6.1. Planejament territorial i supramunicipal

El Pla territorial parcial de les comarques centrals

En data 16 de setembre de 2008, el Govern de Catalunya aprova definitivament el Pla territorial
parcial de les Comarques Centrals (PTPCC). L'acord de Govern i la normativa del Pla van ser
publicades al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 5241, de 22 d'octubre de 2008, a
I'efecte de la seva executivitat immediata.

El municipi de Manlleu esta inclos a I'ambit del PTPCC.

Aquest Pla concreta I'ordenacié de I'espai compres en el seu ambit mitjangant tres ordres de
determinacions:

e Les arees: formades per les superficies de sol corresponents a tres sistemes territorials
— espais oberts, assentaments i infraestructures—, que tenen un especial significat
funcional relacionat amb el paper que desenvolupen en el conjunt del territori

e Les xarxes: formades pels elements existents i previstos de les xarxes viaria i
ferroviaria. Les xarxes es consideren formades per linies unidimensionals

e Els ambits: El Pla delimita ambits amb diferents tipus de finalitats complementaries que
se superposen a les anteriors determinacions.

Aixi, pel que fa a aquest PLH, el Pla es centra en la regulaci6 dels tres sistemes basics de la
realitat territorial: els espais oberts, els assentaments urbans i les infraestructures de mobilitat.

e Quant al sistema d’espais oberts, el Pla diferencia, segons les seves caracteristiques
i la seva funcié territorial, els diferents tipus de sol que han de quedar al marge dels
processos d’urbanitzaci6 i estableix la normativa i els criteris de gestié de cadascun.

e Pel que fa al sistema d’assentaments urbans, assenyala, per a cada nucli o area
urbana, les estratégies de desenvolupament que sén adequades per a les finalitats del
Pla.

e Pel que fa al sistema d’infraestructures de mobilitat, fa propostes de nous tracats i
de millores en la xarxa viaria territorial i en la xarxa ferroviaria. Igualment, el Pla fa
propostes relatives a les arees logistiques i de serveis, associades a les xarxes viaria i
ferroviaria.

A més de les propostes corresponents a aquests tres sistemes territorials basics, el Pla conté
propostes amb diversos graus de vinculacié relatives, entre altres, a planejament urbanistic
supramunicipal, cooperacié intermunicipal, creacié d'equipaments, implantaci6 d'arees
d’'activitat economica, actuacions d’habitatge i normativa especifica per a determinats ambits,
en especial la referent al paisatge.

El sistema d’espais oberts compren tot el sol classificat com a no urbanitzable pel
planejament urbanistic en el moment de redaccié del Pla. El pla distingeix tres tipus basics de
sol en els espais oberts:

a) Sol de protecci6 especial: compren aquell sol que pels seus valors naturals o per la
seva localitzaci6 en el territori, el Pla considera que és el més adequat per a integrar
una xarxa permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i
vertebrar el conjunt d’'espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i
funcions.

b) Sol de proteccio territorial, compren aquell sol que el Pla no considera necessari que
formi part de la xarxa de sol de proteccio especial, perd que té valors, condicionants o
circumstancies que motiven una regulacié restrictiva de la seva possible transformacio,
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c)

atés que existeix en I'ambit del Pla suficient sol de proteccié preventiva per donar
resposta a totes les necessitats de desenvolupament urbanistic o d’edificacié en sél no
urbanitzable que es donessin al llarg del seu periode de vigencia.

El pla distingeix quatre motius pels quals el sol ha d'ésser considerat sol de proteccio
territorial i en conseqilieéncia ha de ser preservat o se n’ha de condicionar la
transformacié a un suficient interés territorial

1) Interés agrari i/o paisatgistic

2) Potencial interés estratégic

3) Preservacio de corredors d'infraestructures

4) Riscos i afectacions
Sol de proteccid preventiva: s’'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no
urbanitzables en el planejament urbanistic que no hagin estat considerats de proteccio

especial o de proteccié territorial. EI Pla considera que cal protegir preventivament
aquest sol.

El sistema d’assentaments compréen el sol classificat indistintament amb el regim juridic de sol

urba o urbanitzable pels planejaments urbanistics municipals en el moment de redaccié del Pla.

Aquest sistema d’'assentaments és una categoria propositiva basica del planejament territorial,
sobre la qual s'aplicaran les diferents estrategies.

El pla distingeix dos tipus basics d'assentaments;

a)

b)

Els nuclis histdrics i extensions s'identifiquen amb els assentaments de naturalesa
complexa formats a partir dels nuclis historics de les poblacions i les seves extensions
per continuitat, sense establir-hi jerarquies o sub-categories en funcié de la magnitud,
tipologia o complexitat urbana.

Les arees especialitzades s'identifiquen com els assentaments que sén el resultat
d'implantacions aillades per al desenvolupament d'usos especifics: residencials,
industrials, terciaris o d’equipaments. També inclouen aquelles implantacions adjacents
desproporcionades respecte els nuclis historics o amb clares ruptures morfologiques o
tipologiques.

Les determinacions i directrius generals que s’estableixen sobre aquest sistema tenen les
seguents finalitats:

Conjugar la vertebracié urbana de les comarques de I'Anoia, el Bages, el Bergueda,
Osona i el Solsonés amb la potenciacié dels nodes que articulen Catalunya

Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud

Facilitar la integraci6 de la poblacié immigrada

Assolir masses critiques de poblacié i llocs de treball que facilitin la dotacio de transport
public

Fomentar la mixticitat d’usos dels teixits urbans

Evitar la dispersio d’'usos i edificacions en el territori

Preservar el patrimoni urbanistic territorial

Racionalitzar la implantaci6 d'arees especialitzades aillades en el territori

En el moment de formulacié del pla, a les comarques integrades en I'ambit de les Comarques
Centrals el sistema d’assentaments ocupava 19.121 ha i estava constituit per 655 elements.
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Pel que fa a la comarca d'Osona hi ha un total de 176 assentaments que s'agrupen de la
manera seguent:

78 assentaments comparteixen la definicié de nucli o area urbana complexa i ocupen
4.662 ha. (En aquest grup s'inclou el municipi de Manlleu)

34 assentaments son arees especialitzades residencials i ocupen 1.033 ha.
45 sbn arees especialitzades d'Us industrial, amb una extensié de 620 ha.
10 tenen s d’equipament, amb 18 ha d’extensié.

Hi han 2 arees especialitzades comercials que ocupen 9 ha.

En el conjunt de la Comarca hi ha 7 entitats de poblacié que no tenen assignat régim
juridic del sol urba o urbanitzable, entre les del municipis que no disposa encara de
planejament urbanistic definitivament aprovat.

Partint d'aquesta realitat i, a la vista del conjunt d'interrelacions que I'estructura socio-
econOmica de les comarques centrals posa de relleu, el PTPCC diferencia dinou ambits en el
sistema d'assentaments que seran les bases territorials de referéncia, en la mesura que
reflecteixen una forma d'articulacio social del territori valida per a desenvolupar-hi les seves
estratégies. A la comarca d'Osona se'n diferencien quatre:

Ambit de la Plana de Vic.
Ambit del Llucanés.
Ambit de les Guilleries - Collsacabra.

Ambit de la Vall del Ges, Oris i Bisaura.

El municipi de Manlleu esta inclos a I'ambit de la Plana de Vic i configura una unitat en el
sistema de ciutats amb les Masies de Voltrega i Sant Hipolit de voltrega i les Masies de Roda i
Roda de Ter, amb Sant Cecilia de Voltrega i Santa Maria de Corcé en unes posicions
excentriques.
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Figura 10.Sistemes d’assentaments de la comarca d’Osona
Pla Territorial Parcial de les comarques Centrals

nous habitatges i ponderacié de la seva distribucio, el PTPCC
les avalua en la totalitat del seu ambit i les desglossa per a cada comarca i, aquestes, per cada
ambit de referencia adoptat. En el cas de la comarca d'Osona, es preveu la segiient necessitat

d'habitatges:
—IE Minorat 30% | Majorat 30%
Comarca d'Csona central
Ambit del Pla
director urbanistic 300300 21.200 39.500
de la Plana de Vic
Ambit del Pla
director urbanistic
de Ia Vall del G G6.020 4200 T.500
Ciris i Bisaura
Els aitres
Imuicipis 1.348 1.300 2400
d'Osona
Totals 38.163 26.700 49,700

Taula 54. Necessitats
d’habitatges previstaa la
comarca d’Osona.

Pla Territorial Parcial de les
comarques Centrals
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Per tant, el nucli urba de Manlleu i els seus creixements configuren un assentament del tipus
nucli historic i extensions inclds a I'ambit territorial de referéncia de la Plana de Vic.

Per a aquests tipus d'arees el pla estableix diferents estratéegies en funcid de les seves
caracteristiques, connectivitat i disponibilitat en el seu entorn de sol fisicament apte per a un
creixement per extensio. Aquestes estrategies son les de:

a)

b)

d)

e)

f)

creixement potenciat, en aquelles arees que haurien d'augmentar el seu rang com
a nodes territorials per la seva significacié urbana, les bones condicions de
connectivitat i I'aptitud per al creixement per extensio.

creixement mitja, en aquells nuclis o arees de mitjana o petita dimensié urbana
que per les seves condicions de sol i de connectivitat poden tenir un creixement
proporcionat a la seva realitat fisica com a arees urbanes, amb un creixement de
I'area urbana admissible fins un 60% d'increment respecte |'area urbana existent

creixement moderat, en situacions com l'anterior, perd amb un creixement de
I'area urbana admissible fins un 30% d'increment respecte l'area urbana existent.

Canvi d'Us i reforma interior, en aquelles arees que han exhaurit les
disponibilitats de sol adequat per a I'extensié de la urbanitzacio, pero que per la
seva localitzaci6 i significacié poden millorar el seu paper com a arees urbanes en
l'estructura territorial.

Millora urbana i compleci6, en aquells nuclis i arees urbanes que per la seva
petita dimensié no tenen capacitat per a estructurar extensions urbanes o no
disposen de sol fisicament apte per a la urbanitzacioé o que tenen un molt baix nivell
d’accessibilitat. L'objectiu d’aquesta estrateégia és la recuperacié i millora d’aquests
nuclis com a patrimoni urbanistic del territori i sovint com a peces significatives del
paisatge.

Manteniment del caracter rural, per a aquelles entitats formades per agrupacions
d’edificacions rurals que, o bé mantenen una clara separacié entre elles i en les
quals caldra que es mantingui la configuracié dispersa de I'assentament i s’eviti una
compactacié contradictoria amb el seu caracter estrictament rural, o bé presenten
una estructura compacta, de petita magnitud, resultat I'adaptacié morfologica a una
singularitat del territori i en les quals caldra igualment que es mantingui aquesta
configuracio.

L'estrateégia de desenvolupament que el Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals
preveu per al municipi de Manlleu és el de creixement potenciat, havent d'augmentar
consequentment el seu rang com a node territorial i havent-se de preveure una extensio
urbanistica superior a les seves estrictes necessitats internes.
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Figura 11.Estratégia de desenvolupament prevista
Pla Territorial Parcial de les comarques Centrals

Finalment, pel que fa als condicionants derivats de la seva inclusio a I'ambit de la Plana de Vic,
el PTPCC s6n de destacar que les propostes tenen por objectiu organitzar les variables
territorials de I'ambit a fi de dirigir els processos de canvi d'escala de I'area urbana central (Vic),
i al mateix temps les repercussions d'aquests processos sobre les altres dues polaritats
urbanes de la Plana ( a I'entorn de Manlleu al nord, i Centelles - Tona al sud) derivades de les
transformacions demografiques i economiques previstes.

Pel que fa a allo que pugui relacionar-se amb el present Pla local d'habitatge, el PTPCC preveu
la necessitat de formular i tramitar un Pla director urbanistic a tot I'ambit territorial de la Plana
de Vic, per tal d'aconduir adequadament les transformacions que s'apunten en els escenaris
economics i demografics durant els propers quinquennis. La finalitat d'aquest pla sera establir,
a l'escala adequada, una ordenacio urbanistica global del territori i programar les politiques de
sol i d’habitatge que han de permetre la concertacié dels programes i les actuacions
necessaries d'abast supramunicipal, entre les quals el desplegament de les previsions de sol
per a la implantacié de poligons d’activitat econdmica

El Pla territorial sectorial d'habitatge de Catalunya

En data 20 d'abril de 2009, es publica I'anunci d'informacié publica del Projecte de decret del
Pla territorial sectorial d'habitatge i es crea el Fons de solidaritat urbana, per un termini de
quaranta-cinc dies.

El projecte del Pla Territorial Sectorial d'Habitatge de Catalunya (PTSHC) constitueix el marc
orientador per a l'aplicacié a tot el territori de Catalunya de les politiques que estableix la Llei
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18/2007 del dret a I'habitatge, i és l'instrument essencial de planificacio territorial en matéria
d’habitatge creat per la Llei en el seu Titol II.

L'objectiu principal del Pla Territorial Sectorial d’Habitatge és desplegar en tot el territori de
Catalunya les estratégies derivades de la politica d’habitatge del Govern de la Generalitat.

El document exposat al public comenga amb un resum dels requeriments que la Llei del dret a
I'habitatge fa al Pla Territorial Sectorial i presenta una sintesi dels continguts del Pacte Nacional
per a I'Habitatge 2007-2016 pel que fa a la diagnosi de necessitats en matéria d'habitatge i els
objectius de creaci6é de nous habitatges i de millores del parc d'habitatges existent.

En relacié als requeriments de la Llei del dret a I'habitatge, es detallen els continguts, les
previsions i el desplegament del Pla i es posa atencié a tres temes especifics de la Llei: els
ambits de demanda forta i acreditada, els potencials de creixement urba, i I'objectiu de la
solidaritat urbana. Pel que fa a la demanda forta i acreditada, s’ha analitzat la situaci
sociodemografica a 2008 i la seva evolucié 2002-2008.

En relaci6 als potencials de creixement urba, s’ha realitzat una planimetria especifica mostrant
els sols protegits pel planejament sectorial i els plans urbanistics municipals, i els sols
urbanitzats a 2005 segons la cartografia d'usos del sol, revisada i ajustada a través de
fotografia aéria recent, que ha permés una quantificacié aproximada d’aquests sols.

En aquesta part analitica, el pla també efectua una recollida de dades, sistematitzacio i
mapificacié dels ambits urbans on s'estan desenvolupant o esta previst fer-ho, actuacions de
manteniment, rehabilitacié o remodelacié sobre el parc d'habitatges existent, amb el resultat
general seglent;

Arees de parc d'habitatge

Superficie Nam.

Pressupost (ha) Habitatges

Habitatge public en loguer 103 arees PDR 223402402 € 560 52.642

Arees de Rehabilitacié 44 bamis RHB 123.730.373 € 588 34.490

Llei de Barris* 117 sectors LBR 1.159.001.600 € 3.824 276.589

Barris de Remodelacio 12 barmis REM 571.650.000 € 25 4.590
Arees de Rehabilitacié Integral i Arees

Extracrdinaries de Rehabilitacié Integral 7 ARI/ 2 AERI 189.100.000 € 820 33.790

TOTAL brut 285 arees 2.266.884.375 € 5.817 402.101

TOTAL net** 250 arees 5.652 385.059

Taula 55. Arees urbanes amb previsié d’actuacions de manteniment,

rehabilitacié o remodelacioé del parc d’habitatges existent
Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya

Pel que fa al cas concret del municipi de Manlleu i referent a les arees urbanes amb actuacions

en el parc d'edificis i habitatges cal destacar el seguents:

e No hi ha cap area d'habitatge public en lloguer (PDR).

e Hi ha dues Arees de rehabilitaci6 (RHB) localitzades al Barri de I'Erm que inclouen un
total de 40 edificis i 621 habitatges.

e Hihauna area inclosa a la Llei de Barris (LBR)que afecta el barri de I'Erm.

e Hi ha un Barri de remodelacié (REM) a l'area de Can Garcia, amb un total de 7 edificis i

350 habitatges.

¢ No hi ha cap area de rehabilitacio integral o area extraordinaria de rehabilitacio integral

(ARI/AERI).
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Seguidament, es fa una diagnosi de les necessitats d'habitatge social en els territoris, a nivell
d'ambits territorials i de sistemes urbans i arees rurals, en la que s'aborden tres temes
essencials per al desplegament de les propostes del Pla:

la demanda forta i acreditada per ambits territorials i sistemes urbans, basada en els
diagnostics quantitatius de necessitats d’habitatge amb criteris de distribucié basats en
variables especifiques pera cadascun d’ells. Aquestes analisis es completen amb una
aproximacioé a la distribucio territorial de la renda familiar disponible i del cost d'accés a
I'habitatge.

les necessitats de rehabilitacié del parc d’habitatges existent amb una analisi territorial
que parteix de les necessitats identificades en el cens d'edificis i habitatges 2001
corregides amb les actuacions de rehabilitacié en el periode 2002-2008

la situacio actual i I'horitz6 a 2017 de I'objectiu de la solidaritat urbana, tenint present el
parc d’habitatges socials existent i la seva evolucio, i el parc d’habitatges principals a
2008 i la seva projeccio a 2017.

Posteriorment s'exposen les estratégies de la proposta, que tenen un fil conductor que vol
connectar amb les prioritats d’ordenacid territorial establertes des de la perspectiva del
desenvolupament urbanistic sostenible, tant en els plans territorials com en el planejament
urbanistic municipal i supramunicipal. Aquestes estratégies estableixen un ordre de prioritats:

1)
2)
3)
4)

I'optimitzacié del parc d’habitatges existent,
I'aprofitament del sol ja urbanitzat,
la gestid i execucid de sectors en sols urbanitzables

el desenvolupament de programes especifics de mobilitzaci6 de sols per a la
construccio d’habitatges assequibles i dotacionals.

Finalment es descriuen les propostes del Pla que atenen als seglients objectius:

desenvolupar les mesures previstes en la Llei del dret a I'habitatge de foment per a
I'optimitzacio del parc d’habitatges existent,

la rehabilitacié d’habitatges,
la construccié de nous habitatges protegits i dotacionals en sol urbanitzat,
la gestio dels sectors urbanistics amb reserves d’habitatge protegit,

la formacié i ampliacié dels patrimonis publics d’habitatge a través de I'exercici del dret
de tanteig i retracte i de programes especifics amb aquesta finalitat.

Aquestes propostes es concreten en tres aspectes:

la determinacié dels ambits d’actuacio territorial, que corresponen a ambits sempre de
caracter supramunicipal, amb I'excepcié del municipi de Barcelona,

la determinaci6é dels nivells de demanda forta i acreditada d’habitatge en els ambits
territorials,

la identificacio dels municipis de la solidaritat urbana i I'establiment de criteris per la
quantificacio del repte.

| es despleguen mitjangant els instruments segients

els plans especifics d’habitatge que preveu la Llei del dret a I'habitatge com a concrecio
d'aquest Pla,

la coordinacié amb els plans territorials parcials i plans directors territorials,

les mesures en matéria d’habitatge a implementar a través del planejament urbanistic
general.
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Entrant més en detall, cal referir-se a la diagnosi del PTSHC que fa una aproximacié a la
distribucié territorial de les necessitats socials d'habitatge partint de les necessitats acumulades
fins I'any 2008 i la resultant del creixement de llars fins I'any 2017, i ho fa a nivell d'ambits
territorials com de sistemes urbans i arees rurals.

Aix0 ho fa partint dels reptes 1, 3, 4 i 5 del Pacte Nacional per a I'Habitatge, que sén:

Repte 1

Repte 3

Repte 4

Repte 5

(1) Distribucié de la poblacié jove 2008 ( de 15 a 34 anys)
{(2) Distribucio del Saldo migratori jove 2002-2007
{3) Distribucio de lincrement de formacié de llars 2007-2017

{4) Distribucio de la poblacio gran 2008 (65 anys i més)

(5) Distribuci6 de la poblacio adulta 2008 (de 35 a 65 anys)
{6) Distribucio del Saldo migratori adult 2002-2007
{6b) Distribucio de |habitatge insegur segons estudi DEP

(7) Distribucio de I'habitatge inadequat segons estudi DEP
{8) Distribucio dels sense sostre de l'estudi DEP

Taula 56. Reptes del Pacte Nacional per a I'Habitatge
Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya

Les necessitats estimades d'habitatge als diferents ambits territorials son:

[ Repte 1 (440.000) | Repte 3 40.000; | Repte 4 (65.000) | Repte 5 (26.000)
Pob adulta®'
Immigracio Projeccic de Habitatge Immigracic
Pob jo\.re1 jcn.re2 llars® Pob gra n' insegurGh adulta® InadequatT Sense sostre®
Alt Pirineu i Aran 1.019[1% 262[1% 1.313|1% 289|1% 13411% 400/1% 147|1% 27|10%
Comarques Centrals 8.187(5% 1.928(6% 18.018]8% 2.204{6% 542(4% 3.271|7% 1.278|6% 406|7%
Comarques Gironines 11.949| 7% 3.163|9% 34.438|14% 2,779 7% 1.563|10% 5.002(10% 1.164|6% 333(6%
Ponent 5.414{3% 1.502(4% 8.190|3% 1.495(4% 612[4% 2.072|4% 763(4% 122|12%
Camp de Tarragona 10.566|6% 3.355|10% 40.597|17% 2.182(5% 873(6% 5312(11% 926(5% 629(10%
Terres de I'Ebre 2.815(2% 697(2% 5.253|2% 851|2% 221(1% 1.194(2% 415|2% 415|7%
Barcelona-Ciutat 39.067(24% 7.666|23% 0]0% 12.532|31% 5.213|34% 8.544(17% 6.481(32% 1.915|32%
PGM 43.223| 26% 8.600|25% 37.196|15% 9.023(23% 3.236/21% 12.408|25% 4.246)121% 1.041|17%
Arc Metropolita 43.761|26% 6.826|20% 94.994}40% 8.646(22% 3.043|20% 11.270|23% 4.581|23% 1.112|19%
[catalunya 166.000 100% 34.000 10096 |  240.000 100% 40.000 1002 15.438 100% 49.562 100% 20.000 100% 6.000 100%

Taula 57. Necessitats estimades d’habitatge segons ambit territorial
Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya




Pla local d’habitatge de Manlleu 2011-2016

amb el seguent total:

Les necessitats estimades d'habitatge als diferents ambits d'actuacié sén:

URBAMED

[ Total |
Necessitats
per 1.000
Necessitats Poblacic 08 habitants
571.000 100%

Alt Pirineu i Aran 3.591|1% 76.287|1% 47
Comarques Centrals 35.835|6% 501.468|7% 1
Comarques Gironines 60.481|11% 716.858[10% 84
Ponent 20.169|4% 351.718(5% 57
Camp de Tarragona 64.441111% 599.804|8% 107
Terres de I'Ebre 11.861(2% 189.091|3% 63
Barcelona-Ciutat 81.418|14% 1.615.908|22% 50
PGM 118.974|21% 1.452.444120% 82
Arc Metropolita 174.232|31% 1.860.500|25% 94
Catalunya 571.000 100% 7.364.078 100% 78

Taula 58. Necessitats estimades d’habitatge segons ambit territorial total
Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya

I FEpte 1 (440.000) [ Fepte 3 o000y FEpte 4 (660007 T Fepte & (26 000
Habitaige Pob adulta®’

renda® preus’ Pob jove' Immigracio jove’ | Projeccio de llars® Pob gran* insegur®® Immigracio adulta® Inadequat’ Sense sostre’

diidim rultipliguern
Alta Ribagorga PDU 1,06 0,86 69(0,04% 30{0,09% 88(0,04% 19/0,05% 410,03% 37|0,08% 6|0,03% 110,02%
Cerdanya PDU 1,21 0,86 260(0,16% 73(0,22% 475|0,20% 5710.14% 15]0,10% 107(0,22% 33|0,17% 8|0.13%
Pallars Jussa 1,16 0,90 114)|0,07% 35(0,10% -121)-0,05% 5310,13% 9|0.06% 52|0,10% 15(0,07% 5(0,09%
Pallars Sohira PDU 1,56 0,79 B6(0,04% 20(0,08% 68{0,03% 21)0,05% 3|0,02% 30|0,08% 10[0,05% 110,01%
Seu dUrgell, la 1,04 0,81 250(0,15% 17|0,05% 367(0,15% 65]0,16% B6)0,56% 55|0,11% 31|0,15% 7|011%
|Va| dAran PDU 141 0,88 148)|0,09% 60[0,18% 371[0,15% 20)0,05% 8]0,05% 73|0,15% 16[0,068% 4|0,06%
sU
Abella-Boumnart 1,11 0,56 5(0,00% 0{0,00% 3(0,00% 3|0,01% 0j0,00% 1|0,00% 0]0,00% 0]0,00%
Alt Segre 1,06 0,56 3|0,00% 0{0,00% 2|0,00% 1|0,00% 0j0,00% 1/0,00% 3|0,02% 0]0,00%
Cadl Occidental 108 085 5(0.00% o|o.00% 4l0.00% 3lo.01% 1|00 1{0,00% 3|0.01% 0/0.00%
vall del Segre 1,08 0,74 52{0,03% 13|0,04% 30{0.01% 2410,06% 5|0,03% 22|0,04% 241012% 110.01%
vall Fosca 111 075 47[0,03% 15]0,04% 27]0,01% 23]0,08% 3|0,02% 22)10,04% 710,03% 1001%
AR
At Pirinewi Ardn 118 084 1.019(0.61% 262(0,77% 1.313{0.55% 229/0,72% 134]|0.87% 400|0,#1% 147|10,73% 27|0.44%
Anoia-Piera 091 084 533(0,32% 40(0,12% 2.170(0,90% 102)0,25% 5110.33% 121(0,24% 65|0,33% 13]021%
Berga 0,97 082 470/0,28% 103)0,30% 337(0,14% 179)0,45% 5710,37% 18B(0,38% 65(0,32% 12/0,20%
Conca g'ddena PDU 0,96 085 1.396|0,84% 316(0,93% 3.299(1,37% 3110,78% 12410,60% 528(1,06% 118(0,59% 2310,38%
Muoia 1,02 075 79(0,05% 21|0,06% 207(0,09% 21|0,05% 410,03% 35(0,07% 9|0,05% 3|0,05%
Pla del Bages PDU 0,96 0,85 2.826(1,70% 684(2,01% 6.227(2,68% 817]2,04% 8410,55% 1.164(2,33% 705|3,62% 71(1,18%
Plana de Vic 1,00 0,83 1.829(1,16% 867(1,67% 4.358|1,82% 462(1,16% 164]1,00% B78|1,77% 22411,12% 175|2,92%
Solsona 1,10 0,80 171(0,10% 6E(0,20% 465|0,18% 48[0,11% 10]0,07% 85|0,19% 7|0,04% 105|1,74%
Torello 0.98 0.89 363[0.21% 58|0.20% 519|0.26% g9{0.25% 3|023% 126[0,25% 24|0.12% 5|0.08%
sSuU
Cadl Qriental 0,99 0,75 38(0,02% 4|0,01% 32(0.01% 17]0.04% 3|0.02% 12(0,02% 5|0,03% 0(0.00%
Calaf 0,94 0,74 8B(0,05% 33[0,10% B1(0,03% 2810,07% 410,03% 48(0,10% 3|0,01% 0(0.00%
Collsacalra-Guilleries 0,99 0,75 27(0,02% 5(0,02% 21(0,01% 910,02% 0]o.00% 11(0,02% 410,02% 0(0,00%
Llohregat Nord 0,99 0,74 39(0,02% 5(0,02% 35(0,01% 2000,05% 3|0,02% 14(0,03% 410,02% 0[0.00%
Lluganes 0,99 0,74 17|0,07% 3[0.01% 93(0.04% 46[0,11% 8|0,05% 25|0,05% 8|0,04% 0|0.01%
Montelar 0,93 0,74 35(0,02% 3[0.01% 28{0.01% 16[0,04% 3|0.02% 9|0,02% 10[0.05% 0[0.00%
Mura 0,99 0,75 24{0,01% 0[0,00% 20{0,01% 8]0,02% 0]0,00% 5|0,01% 2410,12% 0[0,01%
Pinell-Pints 1,20 0,56 7|0,00% 0{0,00% B|0,00% 3|0,01% 0|0,00% 2|0,00% 0]0,00% 0|0,00%
Sant Lioreng de Morrnys 1,20 0,71 20{0,01% 5(0,01% 16|0,01% 8]0,02% 1]0.01% 9|0,02% 1|0,01% 0(0,00%
|TI]IJ5 0,94 0,71 35(0,02% 4|0,01% 27{0,01% 13]0,03% 0]0,00% 11{0,02% 0)0,00% 0/0,00%
AR
Comargues Centrals 098 0,84 £.187(4,93% 1.92%(5,67% 18.019|7,.51% 2.204|5,61% 542(3,51% 3.271(6,60% 1.278(6,39% 4066,77%

Taula 59. Necessitats estimades d’habitatge als diferents ambits d’actuacio

Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya
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amb els segtients totals:

Tatal |

Necessitats per

Necessitats Poblacic 08 1,000 habitants

571.000 100%

Annia-Piera 3.085|0,54% 20 962(0 4% 107
Eerga 1.411(0,25% 31.992(0,4% 44
Conca d'Sdena PDU B.116|1,07% 77.208[1,0% T3
Mol 379|0,07% 5.04B(0,1% B3
Pla del Bages POU 12 8692, 20% 172.663(2,3% T3
Plana de vic 5.746(1 53% 118.751[1 6% 74
Solsona 965(0,17% 10.773(0.1% 90
Torelld 1.327|0,23% 20.495|0,3% 65
[EN 34.609|6,06%% 466.910[6,3% 74
Cadl Criental 111]|0,02% 3.245(0.0% 34
Calaf 263|0,05% 5.909(0,1% 44
Collsacabra-Guilleres FT(0,01% 2.156|0,0% 35
Liohregat Mord 120(0,02% 3.563[0.0% 34
Liugangs 301|0,05% 9.370(0,1% 32
Montclar 104(0,02% 2.885(0,0% 39
tura 52(0,01% 2.004{0,0% 41
Pinell-Pints 17|0,00% 870)0,0% 20
Sant Lioreng de Momnnys 50(0,01% 2.042|0,0% 29
Tous 90|0,02% 2.711[0.0% 33
[AR 1.226(0.21% 34.558/0.5% 35
Comarques Centrals 35.835]6,28% 501.463]6,8% 71

URBAMED

Taula 60. Necessitats estimades d’habitatge als diferents ambits d'actuacio total
Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya

La mateixa diagnosi del PTSHC fa una aproximacio6 a la distribucio territorial de les necessitats
de rehabilitacié del parc d'habitatge partint de les dades del cens d'edificis i habitatges 2001,
deduint-hi I'accié de rehabilitacié duta a terme en el periode 2002-2008, tant pel que fa la
rehabilitacid general com a les millores d'accessibilitat. També en aquest cas ho fa a nivell
d'ambits territorials com de sistemes urbans i arees rurals.

Les necessitats estimades d'habitatge als diferents ambits territorials sén:

REHABILITACIO GENERAL

ACCESSIBILITAT

_ _ NECESSITATS TOTALS DE REHABILITACIO

Hab prin 07  Hab beneficiats de Rhb02-08/ Hab en edif mal
(Llars 2007) estat i deficients 01
Hab hab mal
beneficiats estat i per 1.000
de Rhb__deficient 01 % Yeat NO SOLUCIONATS NECESSITATS NECESSITATS Num Pab08 habitants
1 Alt Pirineu i Aran 29.011 1.499 3.447 43,5% -22,6% 1.948 1,2% 1.839 1.903 3.742 76.287 49 20,4%
2 Comarques Centrals 182.763 6.119 18.573 32,9% -41,4% 12.454 78% 11.768 B8.380 20138 501.468 40 -1,4%
3 Comarques Gironines 256,957 7.948 32.882 24.2%  -57.0% 24.934 15,7% 23.540 14.0786 37615 716.858 52 28.8%
4 Ponent 125.787 4.893 16.948 28,9%  -48.6% 12.055 7,6% 11.381 4.123 15.504 351.718 44 8,2%
6 Camp de Tamagona 217.205 9.613 32.749 29.4%  47.8% 23.136 14,6% 21.842 14.429 36271 599.804 60 48,4%
7 Terres de I'Ebre 67.051 1.841 B.246 22,3%  -60,3% 6.405 4,0% 6.047 2.434 8481 189.081 45 10.1%
8 Barcelona-Ciutat 696.951 62.631 1M7.194 53,4% -4.9% 54.563 34.3% 51.512 41.458 92970 1.615.908 58 41.2%
20 PGM 525419 67.002 67.082 99,9% 77.8% B0 0,1% 76 34.029 34.104 1.452 444 23 424%
30 Arc Metropolita €68.716 42.186 65.495 64.4% 14.6% 23.308 14.7% 22.008 29.170 51176 1.860.500 28 -32,5%
Regi¢ Metropolitana 1.891.086 171.819 249.771 68,8% 22,4% 77.952 49.1% 73.593 104.657 178.250 4.928.852 36 -11.2%
Catalunya 2.769.850 203.732] 362.616 56,2% 0,0% 158.884 100,0% _ 300.000 7.364.078 41 00%

Taula 61. Necessitats estimades de rehabilitacié d’habitatge als diferents ambits territorials
Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya
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amb el seguent total:

NECESSITATS TOTALS DE REHABILITACIO

URBAMED

per 1.000
Num Pob08 habitants
1 Alt Pirineu i Aran 3.742 76.287 49 20,4%
2 Comargues Centrals 20.138 501.468 40 -1,4%
3 Comargues Gironines 37615 716.858 52 28,8%
4 Ponent 15.504 351.718 44 8,2%
6 Camp de Tarragona 36.271 599.804 60 48,4%
7 Terres de I'Ebre 8481 189.091 45 101%
8 Barcelona-Ciutat 92970 1.615.908 58 41,2%
20 PGM 34.104 1.452.444 23 42.4%
30 Arc Metropolita 51176 1.860.500 28 -32,5%
|R_egiﬁ Metropolitana 178.250 4.928.852 36 -11.2%
[Catalunya 300.000 7.364.078 41 0,0%

Les necessitats estimades d'habitatge als diferents ambits d'actuacié sén:

Taula 62. Necessitats estimades de rehabilitacié d’habitatge als diferents ambits territorials total
Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya

REHABILITACIO GENERAL

ACCESSIBILITAT

Hab prin 07 Hab beneficiats de Rhbf Hab en edif mal
Sisterna {Llars 2007) estati deficients 01 REHABILITACIO GENERAL ACCESSIBILITAT
Hab hab mal
bensficiats estat |

de Rhb  deficient 01 % Yocat NO SOLUCIONATS NECESSITATS NECESSITATS
Alta Ribagorga POU 1.686 146 72 202,8%  2609% -74 0,0% 5] 127
Cerdanya PDU 7.080 118 a76 12,1% -78 5% 858 0,5% 810 0565
Pallars Jussa 3.383 408 662 61,8% 10,0% 253 0,2% 238 266
Pallars Sobira PDU 3.150 286 339 B84,4% 50,2% 53 0,0% a0 148
Seu dUrgell, la £.893 198 831 23,8% -57 6% 633 0,4% 598 402
WVal d'Aran PDU 3.669 65 194 33,5% -40,4% 128 0,1% 122 162
ISU 24 876 1222 3.074 39.8%5 -20,2%6 1.862 1,29 1.748 1672
Abella-Bourmnort 260 12 31 38,7% 311% 19 0,0% 18 o]
Alt Segrs 156 3 32 9,4% -83,3% 29 0,0% 27 o]
Cadi Occidental 259 27 24 112,5% 100,2% -3 0,0% o] o]
Vall del Segre 1.726 112 121 92,6% 64,7% g 0,0% 8 59
WVall Fosca 1.734 123 165 74, 5% 32,7% 42 0,0% 40 172
IAR 4135 277 373 74,39 32,29 96 0.1% 91 221
29.011 1.499 3.447 43.6% -22.6% 1.948 1.2%5 1.83¢ 1.903
Ancia-Piera 10.143 84 A77 17, 6% -68,7% 2393 0,2% 371 143
Berga 12.338 624 1.556 40,1% -28,6% 832 0,6% 880 803
Conca d'Odena PDU 27.319 1.208 3.102 38,9% -30,7% 1.894 1,2% 1.788 1.663
Maoia 2110 12 66 18,2% -67 6% 54 0,0% a1 59
Pla del Bages PDU 63.768 1.938 5.874 32,4% -42,3% 4.036 2,5% 3.810 3.425
Plana de Yic 42,829 1.369 s 24, 6% -38,4% 2585 1,6% 2.440 1.587
Solsona 3.784 262 655 40,0% -28,8% 2393 0,2% 371 165
Torelld 7.581 237 537 44, 1% -21,4% 200 0,2% 283 318
[sU 169.992 5.734 16.321 35,196 -37.5% 10.687 6.7%5 9.995 8.063
Cadi Oriental 1.283 20 207 14, 5% -74,2% 177 0,1% 167 71
Calaf 2.047 S6 240 40,0% -28,8% 144 0,1% 1386 77
Collsacabra-Guilleries 842 27 103 26,2% -53,3% 75 0,0% 72 8
Licbregat Mard 1.363 37 408 9.1% -83,9% 371 0,2% 250 40
Liuganéas 3.415 a4 638 14,7% -73,8% 544 0,3% 514 59
Maontclar 762 29 a1 31,9% -43,3% 62 0,0% 58 4
Mura G949 a4 241 1,7% -97,0% 237 0,1% 224 4
Pinell-Pinds 297 15 a5 33,3% -40,7% 30 0,0% 28 o]
Sant Llareng de Marunys 786 24 211 11,4% -79,8% 187 0,1% 177 46
Tous 1.007 29 68 A2 6% “24 1% 38 00% I 8
IAR 12.761 385 2252 17,196 -60,6%% 1.867 1.296 17683 317
182.763 6.119 18.573 32.9% -41.4% 12.454 7.8%5 11.758 8.380

Taula 63. Necessitats estimades de rehabilitacié d’habitatge als diferents ambits d’actuacio

Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya
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amb els segtients totals:

Sistema NECESSITATS TOTALS DE REHABILITACIO
per 1000
Num Pob02 habitants
Alta Ribagorga PDU 127, 4.332 29
Cerdanya PDU 1.375 18.658 74
Pallars Jussa 505 3.878 57
Pallars Saobira PDU 198 7.446 27
Seu dUrgell, la 1.000 16.419 51
Wal didran POU 285 10.194 23
Isu 2.421 65.027 52|
Abella-Boumort 18 601 30
Alt Segre 27 337 31
Cadi Occidental o} 627 o}
Yall del Segre 58 4.5549 15
Vall Fosca 211 4.236 50
[AR 321 10,360 31]
3.742 76.287 449
Anoia-Piera 514 23.9582 18
Berga 1.683 31.982 53
Conca d'Odena PDU 3.351 77.208 43
M oid 110 5.046 18
Pla del Bages PDU 7.235 172.663 42
Plana de Yic 4.028 118.751 34
Solsana 536 10773 50
Tarelld 501 20.485 29
IsU 12.058 466910 39|
Cadi Crental 238 3.248 73
Calaf 212 5.890%9 36
Collsacabra-Guilleries 30 2.156 37
Llobregat Mord 380 Siialzie] 110
Lluganés 573 9.370 61
Maontclar 63 2.685 23
MW urs 228 2.004 114
Pinell-Pindgs 23 370 33
Sant Lloreng de Maorunys 222 2.042 108
Tous 45 2.711 16
|AR 2.080 34.558 80|
20138 501.468 40

Taula 64. Necessitats estimades de rehabilitacié d’habitatge als diferents ambits d’actuacio total
Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya

D'acord amb aquestes totes aquestes dades del Pla Territorial Sectorial d'Habitatge de
Catalunya en fase d'exposiciod publica, el municipi de Manlleu (com a municipi inclos a I'ambit
d'actuacio de la Plana de Vic) té unes necessitats estimades d'habitatge de 74 habitatges
per cada 1000 habitants i de rehabilitacié general i accessibilitat de 34 habitatges per cada
1000 habitants.

El Pla director urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques

L’'aprovacié definitiva del Pla Director Urbanistic de les Arees\ResidenciaIs Estratégiques de
I'ambit de les comarques centrals va desestimar la creacié de I'Area Residencial Estratégica de
Manlleu pel que aquest planejament no te incidéncia en la redaccié del present document.

Altres figures de planejament supramunicipal

La Comarca d'Osona compta amb un document d'Analisi i Diagnosi del Pla Comarcal
d’Habitatge (PCH), figura intermedia entre el Pla Sectorial i el Pla Local D’Habitatge.

El document d'analisi i diagnosi del PCH d'Osona esta redactat en una época de gran
creixement demografic, ja que els darrers 12 anys han crescut en 30.000 habitants, en gran
part de poblaci6 immigrada estrangera (20.000 hab), El pla incorpora projeccions
demografiques segons 4 escenaris diferents:
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Pla local d’habitatge de Manlleu 2011-2016

URBAMED

Projeccions demografiques 2016

Regressius Retorn de part de la immigracié. Abséncia de cap tipus d'immigracio. 150.061
Endogen Manteniment de la poblacioé actual 154.649
Creixement moderat | Immigracié metropolitana moderada: 1.000 hab/any 163.535
Expansiu Forta arribada d'immigracié metropolitana 181.468

Taula 65. Projeccions demografiques pel 2016, segons PCH
Pla Comarcal d’Habitatge d’'Osona

Per al calcul de les necessitats d'habitatge de la poblacié resident, especialment el destinat a
politiques socials, el pla comarcal d’habitatge pren I'escenari endogen com a més probable.

El document d'analisi i diagnosi del PCH d'Osona arriba a les segiients conclusions finals pel
que fa referéncia al parc d'habitatges existent:

e Parc d'habitatges en mal estat: en el cens del 2001 hi havia un 2,2% d'habitatges
principals en estat dolent o ruinds. A partir de la deteccidé d'arees urbanes degradades
0 en risc de degradacio es conclou que un 6,5% aproximat dels habitatges (3.534 u.)
principals es trobaven en aquestes arees urbanes en situacio de risc. Es manifesta que
caldria tenir una atencio especial adrecada a la rehabilitacio.

e Utilitzacié anomala dels habitatges principals: no es van poder detectar situacions de
sobreocupacio ni d'infrahabitatge, pero si que es coneixien el nombre de llars formades
per moltes persones, sovint no emparentades: I'any 2009 hi havia 1.019 llars amb 7 o
més habitants, un 2,1% del total.

e El parc dhabitatges vacants aquest parc s'avalua en aproximadament 17.446
habitatges, aixo és un 24,3% del total a data de 2009. Sense quantificar-se, aquest
parc es desglossa en:

o habitatges vacants amb deficiencies de rehabilitacio: s'haurien de millorar per a
incorporar-los com a habitatges principals,

0 habitatges no principals en bon estat: tindrien possibilitats d'aflorar sobretot en
el mercat de lloguer,

0 habitatges nous a vendre: a partir dels agents econdmics consultats, s'ha
arribat a una avaluacié aproximada de 2.500 habitatges nous per vendre arreu
de la comarca que estan en condicions de ser habitats. Si s'hi afegissin aquells
que es troben aturats en algun estadi del procés edificatori, la xifra s'elevaria a
4.000 habitatges.

e El poc pes especific dels habitatges protegits: durant el periode 2000-2008 Gnicament
es van acabar 850 habitatges protegits a tota la comarca (un 5,3% del total). A l'area de
la Plana Nord Unicament es finalitzaren 32 habitatges durant aquest periode.

Es proposen les seglents linies d'actuacio:
e Impulsar la rehabilitacié de manera decidida.
e Evitar processos de degradacio i segregacio urbana.

e Fer aflorar habitatges vacants que, un cop rehabilitats, podrien destinar-se a habitatges
principals.

e Assajar formules per fer encaixar les necessitats d'habitatge amb I'estoc d'habitatges
nou a vendre, pensant especialment en el lloguer.

També es convida a reflexionar sobre el model econdmic i el model territorial i sobre el paper
gue hauria de jugar la construccié en un context post-crisi.
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Pel que fa a les necessitats d'habitatge el document d'analisi i diagnosi del Pla Comarcal
d'Habitatge d'Osona calcula les necessitats d'habitatge que genera la poblacié resident i avalua
quina part d'aquestes necessitats quedara exclosa del mercat.

Per al calcul de les necessitats d'habitatges principals s'han desagregat diferents segments de
poblacio i s'han considerat dues hipotesis de poblacio resident.

e Pel que fa als segments de poblacio s'han treballat en dos grans grups: les noves llars
com a conseqiiéncia de l'emancipacid de joves i les noves llars adultes. Les
necessitats d'habitatge per a la gent gran es calculen apart.

e Pel que fa a les hipotesis de variacié del nombre de residents, s'han comptabilitzat dos
escenaris: un escenari endogen que contempla el manteniment de la poblacié actual i
un escenari regressiu en que la poblacié actual es veuria minorada per I'emigraci6 d'un
20% dels actuals immigrants ja sigui al seu pais d'origen o a altres paisos amb més
possibilitats.

D'acord amb aix0 es plantegen les segiients hipotesis:

creacié de noves llars escenari regressiu escenari endogen

Noves llars per emancipacié de joves 4.385  76,30% 4.599 77,15%

Noves llars adultes 1.362  23,70% 1.362 22,85%
Total 5.747 5.961

Taula 66. Necessitats d’habitatge en dos segments de poblaci6 i dos escenaris
Pla Comarcal d’Habitatge d’'Osona

El document d'analisi i diagnosi del Pla Comarcal d'Habitatge d'Osona planteja que durant el
periode 2010-2015 se'n destruiran 1.266, de les que Unicament el 80% aniran a parar a noves
llars generades per la poblacio interna. La resta acolliran noves llars de poblacié forana.

Aixi, la xifra de necessitats de nous habitatges principals sén de 4.337 en l'escenari regressiu i
4.551 en lI'escenari endogen.

Territorialitzant aquestes dades comarcals es preveu a l'area de la Plana Nord una necessitat
de 1.074 habitatges principals en I'escenari regressiu i 1.134 en I'escenari endogen.

Per al calcul de les necessitats d'habitatge no cobertes, el document d'analisi i diagnosi del Pla
Comarcal d'Habitatge d'Osona arriba a la conclusi6 que un 44,8% dels nous habitatges
principals caldra canalitzar-los cap a I'habitatge destinat a politiques socials destinat a la
demanda no resolta pel mercat. En el conjunt de la comarca s'estaria entre 1.944 i 2.039
habitatges segons es consideri I'escenari regressiu o I'endogen.

Finalment, la distribucio de les necessitats d'habitatges protegits per arees comarcals quantifica
les necessitats de la Plana Nord entre 519 i 549 habitatges en I'escenari regressiu 0 endogen
respectivament.

El document d'analisi i diagnosi del Pla Comarcal d'Habitatge d'Osona no desenvolupa la
distribucié d'aquest habitatge protegit entre el lloguer i la compra i les diferents modalitats de
proteccié, pero fa I'estimacio segiient:

habitatges de lloguer protegit 30 - 35%
habitatges de régim especial 5-10%
habitatges de regim general 45 - 55%
habitatges de preu concertat 20 - 30%

En relaci6 a l'allotjament adequat per a la gent gran, a partir de les xifres de poblacié gran i
de llars unipersonals de gent gran, s'han obtingut 668 persones amb necessitat d'habitatge
tutelat. En el moment de I'elaboracié del document d'analisi i diagnosi del Pla Comarcal
d'Habitatge d'Osona, es detecten 94 habitatges tutelats a tota la comarca, donant lloc a unes
necessitat de 574 places per cobrir. La territorialitzacié d'aquests diversos parametres donen
lloc, a la Plana Nord, a un total de 161 places necessitades per a les que en l'actualitat hi ha 6
places ofertades. Les necessitats a cobrir en aquesta area és de 155 places.
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En quant a la poblacié amb risc d'exclusi6é social el document d™ analisi i diagnosi del Pla
Comarcal d'Habitatge d'Osona no planteja cap avaluacié i no estima convenient proposar cap
tipus de quantificacio

Finalment, el document d'analisi i diagnosi del Pla Comarcal d'Habitatge d'Osona compara les
necessitats detectades amb les disponibilitats previstes a la comarca en general i a cada una
de les arees funcionals en particular. A l'area de la Plana Nord, i a partir dels diferents calculs
parcials, obté les segients dades:

necessitats | disponibilitat saldo
habitatges principals 1.134 1.951 817
habitatges protegits 549 315 -234
habitatges dotacionals per a gent gran 155 42 -113
Total 1.838 2.308 470

Taula 67. Comparacio de les necessitats i les disponibilitats d’habitatge a I'area de la Plana Nord
Pla Comarcal d’Habitatge d’'Osona

En que es detecta clarament que les disponibilitats de sol serien suficients per al conjunt
d'habitatges necessaris, | també per als habitatges principals necessaris, perd sén clarament
insuficients pel que fa a habitatge protegit (déeficit de 234 habitatges) i a habitatges dotacionals
per a la gent gran (déficit de 113 places).

Segons el Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals el municipi de Manlleu és un
assentament del tipus nucli historic i extensions inclos en I'ambit territorial de referencia de
la Plana de Vic. Se li assigna l'estratégia de creixement potenciat, havent d'augmentar
consequentment el seu rang com a node territorial i havent-se de preveure una extensio
urbanistica superior a les seves estrictes necessitats internes

Pel que fa a allo que pugui relacionar-se amb el present Pla local d'habitatge, el PTPCC
preveu la necessitat de formular i tramitar un Pla director urbanistic a tot I'ambit territorial de
la Plana de Vic. La finalitat d'aquest pla sera, entre d’altres, establir, a I'escala adequada,
una ordenacid urbanistica global del territori i programar les politiques de sol i d’habitatge...

El Pla Territorial Sectorial d’habitatge de Catalunya calcula que a I'ambit de la Plana de
Vic corresponen 4.389 habitatges com a necessitat acumulada i 4.358 com a projeccio de
noves llars 2007-2017, dades que donen lloc a una necessitat mitjana de 74 habitatges per
cada 1.000 habitants, dels que 37,13 corresponen a la necessitat acumulada i 36,87
corresponen a les projeccions de creixement del nombre de llars a 2017. Aplicat a Manlleu
dona una demanda acumulada de 761 i una demanda de projeccions de creixement de 756.

Les necessitats de rehabilitacio general i accessibilitat previstes pel PTSHC a ['ambit
d'actuacio de la Plana de Vic son de 34 habitatges per cada 1000 habitants, dels que 20,60
corresponen a rehabilitacié general i 13,40 corresponen a necessitats de millores en
accessibilitat. Aplicat a Manlleu déna una necessitat de rehabilitacié de 422 habitatges i una
necessitat de millora d’accessibilitat de 275.

El Pla Comarcal d’'Habitatge d’Osona detecta que a l'area de la Plana nord (a la que

pertany Manlleu) hi ha un déficit de 234 habitatges protegits i de 113 habitatges dotacionals
per a gent gran.
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1.6.2. Planejament urbanistic municipal

Caracteristiques generals

Manlleu disposa d'un pla d’ordenacié urbanistica municipal aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona el dia 15 de novembre de 2.007 i publicat al
DOGC 5174 de 16 de juliol de 2008. Aquest POUM té, per tan, una base de vigéncia
suficientment actualitzada per agafar-la com a referéncia pel Pla Local d’'Habitatge.

Posteriorment s’han aprovat dos planejaments derivats:
e PPU La Teuleria:

El pla parcial va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Barcelona en data 29 de marc de 2007 i publicat al DOGC en data 16 d'octubre de
2008. Aquest planejament no incorpora reserva de sostre per habitatge de protecci6.

e PMU Brocato:

El pla de millora va ser aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme
de Barcelona en data 21 de juny de 2007 i publicat al DOGC en data 23 de maig de
2008. Aquest planejament incorpora reserva de sostre per habitatge de proteccid, en
concret un 20% destinat a habitatge de proteccié oficial en régim general i especial i un
10% destinat a habitatge de proteccio oficial de preu concertat.

El POUM estableix unes linies estratégiques que es resumeixen en:

1. Potenciar el desenvolupament de la facana del riu Ter dins els terrenys urbans del
terme municipal.

2. Potenciar els diferents tipus de comunicacions i especialitzar-los.
3. Consolidar unes zones d’atraccié de la poblacié dins de Manlleu:

- Crear un pol d’'atraccio comercial a les zones de Dalt Vila i Baix Vila, i un espai d’'oci
i de passeig dels habitants.

- Refermar la zona del Parc del Ter com a una area lidica i de modernitat dins del
municipi, capa¢ d’atreure a la poblacio jove del municipi i d’atreure visitants de fora
del municipi.

- Potenciar els Eixos de Passeig de Sant Joan, Avinguda Roma, Avinguda Puigmal,
Placa dels Albers, Carrer Sant Jaume, Carrer Baixa Cortada, Carrer de I'Horta d’en
Font, i Carrer del Bisbe Morgades, com a zones d’activitat econdmica i dinamiques, i
com els principals centres de negocis del municipi.

4. Crear una xarxa d'equipaments: Es un objectiu basic el de crear una zona central
d’'equipaments en cada barri. En quan al nucli de Manlleu es volen aconseguir dos
objectius a nivell d’equipaments:

- El primer és el de potenciar I'eix del nou pont de Vilamirosa cap a l'accés del
Fugurull, a on hi hauria un gran centre amb equipaments escolars per a potenciar
aquest sector.

- El segon és el d'aprofitar la gran area nova d’equipaments a I'entorn de I'estacio de
ferrocarrils per a donar-li usos i activitats a nivell municipal i intermuncipal.

5. Xarxa d’'espais verds:

- Aprofitament d’arees de parcs i jardins més al costat del riu Ter i sobretot a I'altre
costat junt a la Devesa i als espais inundables de la fabrica Benito.

- Parc a la part nord del municipi a la nova zona de creixement que separa les noves
zones industrials del Mas i les zones residencials. Aquest parc s’endinsa fins al sol
no urbanitzable agricola.

6. Clarificacio dels ambits de les arees industrials: ampliacié cap al sector del Mas, aixi
com al Verdaguer i Bellfort.
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7. Sol urbanitzable residencial.

- Ordenar els nous processos de creixement a I'entorn de la ciutat ja construida
creant arees d'habitatge de primera residéncia de diverses densitats. Els usos
residencials es situaran a la plataforma als costats de I'eixample de la ciutat i amb
una decrement de les densitats residencials a mesura que es limita amb el sol no
urbanitzable.

- La delimitacio dels ambits de planejament proposats intenta ajustar-se a la
topografia i a I'estructura de la propietat del sol per tal de fer possible la viabilitat del
seu desenvolupament.

8. Sol no urbanitzable: La intervencié en el sol rural del municipi de Manlleu es fa des de
la voluntat de valorar el territori no com a negatiu de la ciutat i el seu desenvolupament
sind com a suport de l'existéncia i subsisténcia d'aquesta, en la concepcié d’'un habitat
del conjunt ciutat més territori, buscant la simbiosi entre tots dos.

Regim del sol

El POUM, en l'article 93 de les Normes estableix la seguent classificacié del sol, que s'adequa
a l'establert a I'article 24 i seguients de la LU, i I'article 7 i seglients de la LRSV:

Sol urba consolidat (Su)

Sol urba no consolidat (Sunc)

Sol urbanitzable delimitat (SubleD)

Sol urbanitzable no delimitat (SubleND)
S0l no urbanitzable (SNU)

Segons les dades extretes de la memoria del POUM el municipi de Manlleu presenta la
seguent distribuci6 del sol segons el seu régim:

Regim del sol Superficie (Ha)
sol urba 294,40
consolidat 271,81
no consolidat 22,59
sol urbanitzable 186,41
delimitat 186,41
no delimitat 0,00
sol no urbanitzable 1.238,19
TOTAL 1.719,00

Taula 68. Distribucié del sol segons el régim
Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal

92



Pla local d’habitatge de Manlleu 2011-2016 URBAMED

Regulaci6 general del sol urba

En el sol urba el planejament planteja la consolidacié de I'estructura urbana existent, que és
molt compacta i forca densa. Les zones del sol urba amb usos residencials sén:

- Nucli antic (clau 1): Aquesta zona compren el nucli urba més antic de Manlleu, ocupat
per edificis a I'entorn de Dalt Vila, Baix Vila i dels antics camins del municipi. Aquest
nucli es caracteritza pel manteniment d’'una gran unitat i coheréncia formal per la
segliéncia i agrupaments en qué es troben i per les caracteristiques constructives i
arquitectoniques propies d’'un periode historic passat. Edificacié alineada a vial que
admet usos unifamiliars i plurifamiliars, a més d'usos comercials, de serveis,
d’equipaments...

- Eixample (clau 2): Zona d’ordenacié en densificacié urbana corresponent a un eixample
regular. Edificacié alineada a vial que admet usos unifamiliars i plurifamiliars, a més
d'usos comercials, de serveis, d’equipaments...

- Ordenacié en volumetria especifica (clau 3): Zona d’ordenacié en volumetria especifica,
corresponent a noves zones de creixement o sectors per desenvolupar. Comprén les
edificacions del Pla especial de millora de la facana urbana i ordenaci6 de les vores del
riu Ter (UA3 Les Hortes), PMU1 Can Pujades i PMU2 Brocato, PPU La Teuleria, Pla
especial La Salut amb planejament derivat aprovat que establia condicions d’edificacio
concretes i els sols inclosos en PMUs i PAUs on el planejament establira les condicions
de parcel-lacié, edificacio i Us.

- Habitatges unifamiliars en filera (clau 4): Zona d'ordenacié corresponent a un eixample
forca regular de cases adossades en filera. Edificacié alineada a vial que admet
basicament usos unifamiliars

- Habitatges unifamiliars aillats (clau 5): Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar
aillada o aparellada en forma de ciutat jardi. Edificacié aillada que admet basicament
usos residencials.

- Habitatges de proteccié publica (clau HP): Aquesta zona compreén els solars que estan
destinats a la construccié d’habitatge de proteccio publica, situats al carrer Vilamunta
cantonada amb placa de llevant. Aquesta clau és especial per unes edificacions que
provenien d’'una modificacid puntual de pla que creava aquesta clau. Els usos son
d’equipament i d’habitatge de proteccié en planta baixa i Unicament d’habitatge de
protecci6 en plantes pis.

Hi ha també una clau de transformacio d'Us (clau 8) que qualifica dues parcel-les: Tilla
delimitada pel passeig de Sant Joan i els carrers Serrallo, Puig Guardial i Vilamirosa i l'illa
delimitada pel passeig de Sant Joan i el carrer Donya Blanca, ambdés amb usos comercials
actuals que poden transformar-se a residencials.

El POUM es proposa la conservacié del nucli antic assignant-li una clau especifica que obliga a
les edificacions a seguir unes condicions estétiques forca restrictives en quan a composicié de
facana.

El POUM estableix en l'article 50 una densitat maxima d’habitatges, on el nombre maxim
d’habitatges admesos és el resultat de dividir la superficie construida per a Us residencial per la
qual es sol-licita llicencia urbanistica entre 80 m2 i el nombre maxim d’habitatges admesos per
parcel-la és el resultat de dividir la superficie construida per a Us residencial permesa pel
planejament entre 80 m2.

Nre. maxim d’habitatges = SH/ 80
Nre. maxim d’habitatges per parcel-la = SHP / 80
Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter i I'enter,5 = nim. enter baix.

Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter,51 i I'enter,99 = nim. enter alt
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Figura 12.Planol de qualificacié del sol urba del municipi
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

En el planol es pot observar la ubicacié de les claus. La densitat del teixit urba va decreixent a
mesura que s’allunya del nucli antic i s'apropa al sol no urbanitzable. A I'altre costat del riu Ter
hi ha el nucli residencial de Vista Alegre que es composa en part per habitatge plurifamiliar
alineat a vial i en part per habitatges unifamiliars aillats.

(Per a més informacio, vegeu el planol 07.02 “Planejament vigent: zonificacio”)

El POUM delimita diversos poligons d’actuacid, plans de millora i plans parcials. Tots els plans
parcials es troben en continuitat amb el sol urba consolidat.
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Els equipaments es troben uniformement distribuits per tot el sol urba, localitzant-se una area
important d’equipaments a I'entorn del riu Ter.

Pel que fa a les reserves d’Habitatge Dotacional vegeu l'apartat “El Sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals.”

El sol total d’equipaments (tant pablics com privats) és de 218.235 m2 en sol urba consolidat,
de 10.975,41 m2 en sol urba no consolidat (inclos en poligons d’actuacid i plans de millora) i de
198.102,60 m2 en sol urbanitzable. La distribucié per barris del sol d’equipaments no és molt
homogénia com es pot observar a la segient taula:

superficies de sol qualificat d'equipament

(m2)
sol urba
barri consolidat PAUs PMUs PPUs

Font Tarrés 0
El Verdaguer 14.357 6.657
La Coromina 0
La Salut 26.712 4.061
Teuleria 0 6.472
El Puig - Teuleria 9.383
Cavalleria 1.635 1.087
Erm 24.375 1.881
Dalt Vila 3.234
Baix Vila 74.597 1.396 140
Nou 446
Vilamirosa 4.080 23.283
Gracia 53.753 11.642
Vista Alegre 0 5.820
El Mas 70.283
El Fugurull 29.000

Superficies d’equipaments
en ambits i sectors inclosos
a cada barri

PAU4 - PAUS
PPUG - PPU11

PMU1 - PMUG - PPUS -
PPU10

PAU2

PAUG - PMU3
PAUS - PMU2 - PMU4

PAU1 - PAUS3 - PMUS -
PMU7

PPU2 (2/3)
PAU9 - PAU10 - PPU2 (1/3)
PAUT - PPU4

PPU1

PPU3

Taula 69. Superficies de sol qualificat d’equipament per barris i tipus de sol
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
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Pel que fa a I'Gs i el desti actual dels equipaments s'exposa la documentaci6 aportada pels
serveis municipals:

num | tipus equipament us actual superficie desti
1 EQ futur Cementi 29.555
2 EQ Centre de salut Mental 3.017
3 EQ sense s 417| eguipament comunitan
4 EQ sense s 2222| eguipament comunitan
5 EQ2 Escola Bressol{pista esportiva 2725
6| ECQ Cente Civc 2285
7 EQ Petanca 1.105
8 EQ2 Institut Batyillerat 12311
2 EQ Germentir 4.079
10 EQ2 Escola Bressol 1.277
11 EQ11 Esgiésia Sant Pau 204
12 EQ Col legi Puig-Agut 10,044
13 EQ1 Església de Gracia 501
14 EQ Col legi Casals Gracia 2910
15 EQ Telefdrica 445
16 EQS sense s 1.355| Cultural | social: cine-teatre]
17 EQ Can Pugst 1.827
18 EQ2.-3-5 Foment 577
19 EQ11 Església Sta. Maiia 1.784
20 EQ Mirador sankta maria 440
21 ECQ ASVAT 434
22 EQ OPE 205
23 EQ3 sense Os 518 Administratiu
24 EQ3 Ajuntament 403
25 EC Col legi El Carme 2248
26 EQS Teatre centre 680
27 EQS5 El cora 174
28| EQ futura Biblioteca g48
29 EQ La Salle 4.856
30| EQ sense us 6.4968| eguipament comunitan
N EQ Deixalleria 14.357 10.464 sense 0s
32 EQ1 Piscinas 9.048
33 EQ2 Col legi Pompeu Fabra 13.108
3 EQ Parc Casserres 345
35 EQ5 MIT 1.087
36 EQ Potabilitzadora 1.461
37 EQ Escorxador 4.209
38 EQ Zona esportiva 69.154
39 EQ Moli Miarons 791
40 EQ Turbines 145
41 EQ Turbines 83
42 EQ Zona esportiva 31.681
43 EQ La plara 4.385
44 EQ Escola Quatre Vents 9262

Taula 70. Us i desti dels equipaments existents
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
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Figura 13.Planol de situacid dels equipaments existents i previstos
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

- equipaments existents

- futurs equipaments en zones de creixement
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El sol urba consolidat residencial

El municipi de Manlleu presenta un alt grau de compactacidé i consolidacié del teixit tan
residencial com industrial.

La majoria de les parcel-les residencials estan edificades, si bé és cert que hi ha casos en que
el planejament admet més alcada o més fondaria que la de I'edificacié existent, aquests és un
valor dificil de calcular i les dades serien poc rellevants pel que fa al treball del PLH.

Els buits urbans es focalitzen majoritariament en els sols inclosos en poligons d’actuacié i en
plans de millora.

El POUM qualifica amb la clau HP els blocs ubicats al carrer Vilamunta cantonada amb placa
de Llevant. Aquests blocs provenen d’'una modificacié de pla anterior al POUM i que aquest va
recollir. Els usos sén d’equipament i habitatge de proteccié en planta baixa i Unicament
d’habitatge de proteccié en plantes pis. Actualment estan construits, i integren 56 habitatges de
proteccid oficial de régim general i de venda.

L'article 115 de les normes crea un subindex HP que ha d’identificar els solars que el POUM o
el planejament derivat destinin a la construccié d’habitatge protegit. Actualment en sol urba no
s’hi localitza cap solar amb aquest subindex.

El sol urba no consolidat i urbanitzable residencial

El POUM, en sol urba no consolidat, delimita 8 poligons d'actuacio i 7 plans de millora

residencials i en sol urbanitzable delimita 3 plans parcials residencial i 2 plans parcials mixtos

(residencial i industrial). A 'Annex 4: Fitxes del POUM es detallen les caracteristiques de cada

una de les arees. La seva localitzacid és la segiient:
i F o

3 2N w )

PAU 8
PMU 2
PMU 4
PAU 2

PMU 1

Figura 14.Planol de classifiacci6 del sol. Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
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Les dades generals de les arees a desenvolupar en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable sén les segilients:

PAU1 Estacio

PAU 2  Teularia

PAU 3* La Piara

PAU 4  Fontde Tarrés
PAUS5 Fontde Tarrés 2
PAU 6 Can Sanglas
PAU 7  Vista Alegre
PAU 8 Can Garcia
PAU9 Rusifiol 1

PAU 10 Rusifiol 2

PAU 11 Estaci6 2
TOTAL PAU

PMU1 Brocato

PMU 2 Mas Roca
PMU 3  Els Rentants
PMU 4  Parc de 'Erm
PMU5  Moli Muntada
PMU 6 Casanova d'en Boix
PMU7 Ter

TOTAL PMU

PPU1 ElMas

PPU 2  Serallo-BenetPoqui
PPU 3  El Fugurull
PPU4  Pont Est
PPU5 Can Llanes
PPU6  El Verdaguer 2
PPU7  Estacio

PPU8 LaComella
PPU9  El Dolcet

PPU 10 Pompeu Fabra
PPU 11 Bellfort
TOTAL PPU

TOTAL POUM

URBAMED

Habitatges
Sostre HPO Habitatges HPO regim
Sostre Sostre HPO régim concertat HPO régim Habitatges concertat de
: Sostre altres Sostre Densitat | Densitat Densitat regim general | Sostre HPO de proteccio Habitatges general i HPO preu proteccio
Us Superficie | Sostre total | residencial usos industrial | Habitatges total HLL HP Sostre HLL | i especial preu concertat | oficial HLL especial concertat oficial
M2 M2 M2 M2 M2 ut hab/Ha hab/Ha hab/Ha % % % % ut ut ut ut

residencial 4.403,25 2.896,00 2.896,00 18 41,0 100,00 0,00 0,00 0,00 18 0 0 0

residencial 41.786,13 32.348,13 32.348,13 153 36,6 100,00 0,00 0,00 0,00 153 0 0 0

residencial 15.565,03 21.791,04 21.791,04 218 140,0 99,0 41,0 70,00 20,00 10,00 0,00 154 43 21 0
industrial 68.874,00 55.099,20 55.099,20
industrial 14.884,49 11.907,59 11.907,59

residencial 15.206,00 9.539,00 9.539,00 79 52,0 100,00 0,00 0,00 0,00 79 0 0 0

residencial 1.626,66 2.140,35 2.140,35 26 160,0 92,4 67,6 60,00 20,00 10,00 10,00 15 5 3 3

residencial 2.125,00 9.000,00 9.000,00 112 527,0 100,00 0,00 0,00 0,00 112 0 0 0

residencial 4.701,04 4.860,00 4.860,00 54 115,0 63,8 51,2 60,00 20,00 10,00 10,00 30 12 6 6

residencial 5.843,24 1.768,30 1.768,30 10 17,0 100,00 0,00 0,00 0,00 10 0 0 0

viari 1.970,35 0,00 0,00 0 0,0

176.985,19 151.349,61 84.342,82 0,00 67.006,79 670 571 60 30 9

residencial 10.874,30 15.224,02 15.224,02 162 149,0 105,0 44,0 70,00 20,00 10,00 0,00 114 32 16 0

residencial 7.525,00 13.169,00 13.169,00 171 227,0 126,2 100,8 60,00 20,00 10,00 10,00 95 38 19 19

residencial 11.871,65 15.403,24 13.862,92 1.540,32 130 109,5 52,2 57,3 60,00 20,00 10,00 10,00 62 34 17 17

residencial 6.751,00 11.814,00 11.814,00 153 227,0 125,9 101,1 60,00 20,00 10,00 10,00 85 34 17 17

residencial 1.897,57 5.300,00 4.770,00 530,00 59 311,0 184,4 126,6 60,00 20,00 10,00 10,00 35 12 6 6

residencial 5.045,55 3.877,44 3.877,44 28 55,5 17,8 37,7 60,00 20,00 10,00 10,00 9 9 5 5

residencial 4.944,30 6.906,00 6.906,00 69 139,5 72,8 66,7 60,00 20,00 10,00 10,00 36 17 8 8

48.909,37 71.693,70 69.623,38 2.070,32 0,00 772 436 176 88 72

mixt 600.939,00 330.516,00 97.699,00 232.817,00 865 14,4 9,5 49 70,00 20,00 10,00 0,00 572 195 98 0

residencial 291.835,00 130.967,00 124.418,65 6.548,35 1.167 40,1 23,0 17,1 60,00 20,00 10,00 10,00 670 249 124 124

residencial 290.567,00 143.000,00 128.700,00 14.300,00 936 32,2 14,5 17,7 60,00 20,00 10,00 10,00 421 257 129 129

mixt 116.400,00 42.262,00 12.900,00 29.362,00 129 11,0 5,6 54 60,00 20,00 10,00 10,00 65 32 16 16

residencial 23.784,00 9.514,00 9.514,00 69 29,0 12,6 16,4 60,00 20,00 10,00 10,00 30 19 10 10
industrial 81.513,00 69.286,00 69.286,00
industrial 34.041,00 8.510,00 8.510,00
activitat economica 299.083,00 148.660,00 148.660,00
industrial 38.806,00 19.403,00 19.403,00
activitat economica 37.834,00 18.917,00 18.917,00
industrial 49.277,00 24.638,00 24.638,00

1.864.079,00 945.673,00 373.231,65 20.848,35 551.593,00 3.166 1.758 752 377 279

2.089.973,56 1.168.716,31 527.197,85 22.918,67 618.599,79 4.608 2.765 988 495 360

*La Modificacié Puntual nimero 2 del POUM, aprovada per la Comissid Territorial de la Catalunya Central en la sessi6 de 21 de desembre de 2010 i pendent de publicar al DOGC, divideix el PAU 3 La Piara en dos poligons d’actuacié urbanistica.

Taula 71. Dades de les arees a desenvolupar
Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal
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Programacio

La programacié establerta pel POUM agrupa les actuacions en tres quadriennis, tot i
puntualitzar que alguns dels sectors programats podran allargar-se per sobre d'aquesta
periodificacid.

Primer quadrienni.

En el primer quadrienni, s'han de desenvolupar els sectors estrategics per Manlleu. Pel nord hi
ha El Mas que donada la seva importancia en quant al tamany, I'estat avancat de la seva
gestid, la diversificacié d’'usos i la necessitat d'obtenir la construccido immediata de la ronda
nord, ha de ser un dels motors del desenvolupament de Manlleu

El segon sector a activar és el sector El Fugurull. La seva prioritat ve donada per la seva
situacié estratégica, el compliment del model proposat en el POUM, I'obtencié dels sistemes
generals més importants per el canvi d'imatge del Manlleu del futur i també pel seu tamany.

En el primer quadrienni, també s’acabaran de desenvolupar els poligons d'actuacié de
I'Estaci6, La Teuleria, La Piara, Font de Tarrés i Font de Tarrés 2, Can Sanglas, Can Garcia i
Estaci6 2. També es portaran a terme els Plans de Millora Urbana de Brocato, Els Rentants, el
Moli Muntada, Mas Roca i Parc de 'Erm. En quan a Plans Parcials seran els del Verdaguer 2,
Can Llanes i L’Estaci6.

Segon quadrienni.

En el segon quadrienni, es perllongaran, donada la seva magnitud, el desenvolupament dels
sectors del Mas i El Fugurull i també es programen el poligon d'actuacié de Vista Alegre,
Rusifiol 1, Rusifiol 2 i el Pla de Millora Urbana del Ter. En quan a sectors de Pla Parcial seran
el de Pont Est i Bellfort.

Tercer guadrienni.

En el tercer quadrienni restara fer les operacions que no son tan estratégiques, perd que
completen el model de compacitat de ciutat, com sén els sectors del Serrallo-Benet-Poqui, El
Dolcet, Pompeu Fabra i per altim, el sector d'activitats economiques de La Comella. Aquest
sector, es reserva pel tercer quadrienni tot i ser una operacioé urbanistica de primer ordre, ja
gue pot ésser un sector amb una vocacio no tan sols municipal, si no territorial, en el sentit de
fer un Parc d’Activitats Economiques de caire comarcal o regional, vinculat a la gestié publica.

A més, en aquest tercer quadrienni s’ha programat el pla de millora de Casanova d’en Boix.

Grau de desenvolupament

Dels ambits i sectors previstos pel POUM no n’hi ha cap desenvolupat ni en fase de
desenvolupament. Els PAU-2 Teuleria, PAU-3 La Piara, PAU-6 Can Sangles i PMU-1 Brocato,
que disposen de planejament derivat aprovat i en que manca en alguns casos el projecte
d’'urbanitzacio i de reparcel-lacié i en d’altres Unicament la urbanitzacid, no estan executats.

Modificacions

Actualment hi ha dues modificacions puntuals del POUM aprovades. La primera, que ja es
troba publicada al RPUC, fa un canvi de qualificacio de sol del Serrallo que passa d’equipament
a habitatge dotacional. La segona modificacié puntual encara no es troba publicada, i consisteix
en la divisio del PAU-3 La Piara en dos poligons diferents de la seglient manera:
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Figura 15.Planol de divisié del PAU 3 — La Piara en dos ambits d’actuacid, segons la segona modificacié
puntual del POUM. Elaboracio propia a partir de documentacié proporcionada per I’Ajuntament

Reserves de sostre per habitatge de proteccio

El POUM aprovat definitivament establia que el 30% del sostre residencial de nova implantacié
en sol urba i urbanitzable, s'havia de destinar a reserves per la construccié d'habitatge
assequible. Per altra banda, fixava que aquest percentatge es repartiria en un 20% minim
destinat a habitatges de proteccid oficial (en regim general i régim especial) i el 10% restant a
habitatges de proteccié amb preu concertat.

També establia que, quan la normativa en materia d'habitatge creés una nova tipologia
d’habitatge amb proteccio oficial, altra que la de preu concertat, a més de les anteriors reserves
minimes derivades de l'article 57.3 de la Llei d’'urbanisme, s’hauria de fer una reserva minima
addicional del 10% d'aquell sostre de nova creacio per destinar-lo a la construccié d’habitatges
assequibles destinats a aquesta nova tipologia.

Donat que en posterioritat a I'aprovacié del POUM, s'aprova el Decret 152/2008, de 29 de juliol,
pel qual es regulen I'habitatge concertat i I'habitatge de lloguer amb opcié de compra, i
s'adopten altres mesures en matéria de I'habitatge, cal entendre que les actuals reserves per a
habitatge de protecci6 publica a Manlleu sén les seglents:

e 20% del sostre residencial de nova implantacié destinat HPO en regim general i
especial

e 10% del sostre residencial de nova implantacié destinat HP de preu concertat

e 10% del sostre residencial de nova implantacié destinat HP de régim concertat amb
proteccid oficial

En el planol segiient es mostra la distribucié dels habitatges protegits previstos pel POUM.
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URBAMED

AN Nl : U TN . NUmero d'habitatges lliures

. NUmero d'habitatges HPO régim general i especial

.~ | - Numero d'habitatges HPO preu concertat

- NUmero d'habitatges HPO régim concertat de proteccioé oficial

Figura 16.Planol de potencial d’habitatges. Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal
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Potencial d’habitatges protegits i socials a les arees pendent de desenvolupament: Sol urba no consolidat i Sol urbanitzable.

PAU 1 Estacio

PAU 2 Teularia

PAU 3 La Piara

PAU 4 Font de Tarrés
PAU 5 Font de Tarrés 2
PAU 6 Can Sanglas
PAU 7 Vista Alegre
PAU 8 Can Garcia
PAU 9 Rusifiol 1

PAU 10 Rusifiol 2
TOTAL PAU

PMU 1 Brocato

PMU 2 Mas Roca

PMU 3 Els Rentants
PMU 4 Parc de I'Erm
PMU 5 Moli Muntada
PMU 6 Casanova d'en Boix
PMU 7 Ter

TOTAL PMU

PPU 1 El Mas

PPU 2 Serallo-BenetPoqui
PPU 3 El Fugurull

PPU 4 Pont Est

PPU 5 Can Llanes
TOTAL PPU

TOTAL POUM

URBAMED

Sostre HPO regim

Sostre HPO preu

Sostre HPO regim
concertat de

Habitatges HPO
regim general i

Habitatges HPO

Habitatges HPO
regim concertat de

Sostre total | Habitatges Sostre HLL general i especial concertat protecci6 oficial Habitatges HLL especial preu concertat protecci6 oficial Iniciativa sistema d'actuacioé
Ratio Ratio Ratio Ratio
M2 ut % M2 % M2 % M2 % M2 ut sostre/hab ut sostre/hab | ut  sostre/hab ut sostre/hab
2.896,00 18 100,00 2.896,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18 160,89 0 0 0 privada compensacioé basica
32.348,13 153 100,00 32.348,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 153 211,43 0 0 0 privada aprovada i executada
21.791,04 218 70,00 15.766,00 20,00 4.017,00 10,00 2.008,00 0,00 0,00 154 102,38 43 93,42 21 95,62 0 privada cooperacioé
55.099,20 privada
11.907,59 privada
9.539,00 79 100,00 9.539,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 79 120,75 0 0 0 privada aprovada i executada
2.140,35 26 60,00 1.284,21 20,00 428,07 10,00 214,04 10,00 214,04 15 85,61 5 85,61 3 71,35 3 71,35 privada compensacio6 basica
9.000,00 112 100,00 9.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 112 80,36 0 0 0 privada expropiacio
4.860,00 54 60,00 2.916,00 20,00 972,00 10,00 486,00 10,00 486,00 30 97,20 12 81,00 6 81,00 6 81,00 privada compensacio basica
1.768,30 10 100,00 1.768,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10 176,83 0 0 0 privada cooperacio
151.349,61 670 75.517,64 5.417,07 2.708,04 700,04 571 60 30 9
15.224,02 162 70,00 10.656,81 20,00 3.044,80 10,00 1.522,40 0,00 0,00 114 93,48 32 95,15 16 95,15 0 privada compensacio basica
13.169,00 171 60,00 7.901,40 20,00 2.633,80 10,00 1.316,90 10,00 1.316,90 95 83,17 38 69,31 19 69,31 19 69,31 privada compensacié basica
15.403,24 130 60,00 8.317,75 20,00 2.772,58 10,00 1.386,29 10,00 1.386,29 62 134,16 34 8155 17 81,55 17 81,55 privada compensaci6 basica
11.814,00 153 60,00 7.088,40 20,00 2.362,80 10,00 1.181,40 10,00 1.181,40 85 83,39 34 69,49 17 69,49 17 69,49 privada compensacié basica
5.300,00 59 60,00 2.862,00 20,00 954,00 10,00 477,00 10,00 477,00 35 81,77 12 79,50 6 79,50 6 79,50 privada compensacié basica
3.877,44 28 60,00 2.326,46 20,00 775,49 10,00 387,74 10,00 387,74 9 258,50 9 86,17 5 77,55 5 77,55 privada compensacio basica
6.906,00 69 60,00 4.143,60 20,00 1.381,20 10,00 690,60 10,00 690,60 36 115,10 17 81,25 8 86,33 8 86,33 privada compensacié basica
71.693,70 772 43.296,43 13.924,68 6.962,34 5.439,94 436 176 88 72
330.516,00 865 70,00 68.389,30 20,00 19.539,80 10,00 9.769,90 0,00 0,00 572 119,56 195 100,20 98 99,69 0 privada el fixara el planejament derivat
130.967,00 1.167 60,00 74.651,19 20,00 24.883,73 10,00 12.441,87 10,00 12.441,87 670 111,42 249 99,93 124 100,34 124 100,34 privada el fixara el planejament derivat
143.000,00 936 60,00 77.220,00 20,00 25.740,00 10,00 12.870,00 10,00 12.870,00 421 183,42 257 100,16 129 99,77 129 99,77 privada el fixara el planejament derivat
42.262,00 129 60,00 7.740,00 20,00 2.580,00 10,00 1.290,00 10,00 1.290,00 65 119,08 32 80,63 16 80,63 16 80,63 publica el fixara el planejament derivat
9.514,00 69 60,00 5.708,40 20,00 1.902,80 10,00 951,40 10,00 951,40 30 190,28 19 100,15 10 95,14 10 95,14 privada el fixara el planejament derivat
945.673,00 3.166 233.708,89 74.646,33 37.323,17 27.553,27 1.758 752 377 279
1.168.716,31 4.608 352.522,96 93.988,08 46.993,54 33.693,24 2.765 988 495 360

*La Madificacié Puntual nimero 2 del POUM, aprovada per la Comissié Territorial de la Catalunya Central en la sessi6 de 21 de desembre de 2010 i pendent de publicar al DOGC, divideix el PAU 3 La Piara en dos poligons d’actuacié urbanistica.

Taula 72. Potencial d’habitatges a les arees a desenvolupar
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal

105






Pla local d’habitatge de Manlleu 2011-2016 URBAMED

El sistema urbanistic d'habitatges dotacionals

El POUM no qualifica especificament cap sol com a sistema d’habitatge dotacional public.
Malgrat aix0, introdueix una clau especifica d'Habitatge Dotacional (HD) amb la seglent
regulacio:

e El sistema d’habitatge dotacional public aplega les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d'assisténcia o d'emancipacio justificades en
politiques socials previament definides, tal com disposa l'article 34.3 de la LU
aixi com les disposicions concordants del RDLU.

e Pel a l'ordenaci6é de l'edificacié els sOls que es qualifiquin com a Habitatge
Dotacional s’assimilaran a la regulacio dels equipaments.

El POUM tampoc preveu la destinacié de cap sistema urbanistic previst als sectors de
desenvolupament a aquesta funcio.

En posterioritat a I'aprovacié del POUM, I'Ajuntament de Manlleu ha tramitat una modificacio
puntual (Modificacié puntual num. 1 del POUM), per tal de canviar la qualificacié urbanistica
d’'un solar municipal, i destinar-lo a sistema d’equipament comunitari a habitatge dotacional
public.

El solar resultant qualificat com a Habitatge Dotacional té una superficie de 1.552,65 m2, amb
una edificabilitat de Pb+ 2 i una profunditat edificable de 14m, del que en resulten uns 3.423,75
m? de sostre destinat a habitatge dotacional. La modificacié puntual estableix un nombre maxim
de 40 habitatges.

: \ N “"T___ 0 _/_ S _7__'_ R TR T [ st

= :--nmm / _t : ﬁunnmonl de Manlleu
| — Tt |

\ £ / | MODIFICACIO PUNTUALNUM. 1 |

) DEL POUM, PER TAL DE

CANVIAR LA QUALIFICACIO

URBANISTIGA D'UN SOLAR
MUMNICIPAL -DE SISTEMA

DEQUIPAMENT COMUNITAR! | |
AHABITATGE DOTACIONAL |

Figura 17. Modlflcacm Puntual NUm. 1
Localitzacié: Av. Puigmal, 199.
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Calcul del potencial de sol per habitatge dotacional

L'article 34.3 del TRLU estableix que el planejament urbanistic general pot preveure les
reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals publics com a sistemes urbanistics.

L'article 66.1.c del RLU estableix que els POUMs contenen les determinacions necessaries per
atendre les necessitats socials d’accés a I'habitatge d'acord amb les necessitats detectades en
la memoria social i poden preveure destinar al sistema d’habitatges dotacionals publics, en
substitucié del sistema d’equipaments comunitaris de titularitat pablica i amb els limits que
determina aquest apartat, les reserves de sol minimes que estableix I'art. 65 del TRLU per als
sectors de planejament parcial. Amb aquest objecte els POUMs han de concretar els sectors
als quals se’ls aplica la substitucio, determinar la superficie de sol afectada i acreditar que no
cal destinar els terrenys a equipaments comunitaris. La superficie de sol objecte d’aquesta
substitucié no pot ser superior al 5% de la superficie total destinada o reservada pel POUM a
equipaments comunitaris publics locals en sol urba i urbanitzable. Quan el POUM o les seves
modificacions preveuen aguesta substitucié han d’acreditar el compliment d’aguest limit.

Actualment el POUM quantifica el sol destinat a equipaments publics en sol urba consolidat en
209.078,01 m°. El potencial de sol per a habitatge dotacional en aquesta classe de sol, sempre
que es justifiqués la no necessitat del sol per equipaments comunitaris, seria de 10.453,90 m°.

Partint que la modificacié puntual aprovada per I'ajuntament ha qualificat 1.552,65 m® com a
sistema d’habitatge dotacional public, el potencial actual del planejament és de 8.901,25 m?.

En sol urba no consolidat i sol urbanitzable el POUM qzuantifica 161.900 m? de sol destinats a
equipaments publics, suposant un potencial de 8.095 m“ per al sistema d’habitatge dotacional.

Classe de sol Total de sol dequipament | Potencial de sol per habitatge
public de Manlleu dotacional public (5%)

Sol urba consolidat 209.078,01 m* 10.453,90 m?

S0l urba no consolidat 10.976 m? 548,80 m?

Sol urbanitzable 150.924 m? 7.546,20 m’

TOTAL 370.978,01 m? 18.548,90 m*

Taula 73. Potencial de sol per equipaments i habitatge dotacional public
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal

Per tal de fer un calcul aproximat del potencial d’habitatges dotacionals publics, es prenen com
a dades de partida una edificabilitat promig de 1,5m’st/m?sol i una densitat promig de
1hab/75m?st. El resultat donaria uns valors de l'ordre seguent:

- uns 13.350 m? de sostre i uns 178 habitatges en sol urba consolidat (més els 40
habitatges pendents d’executar).

- uns 823 m® de sostre i uns 11 habitatges en sol urba no consolidat.
- uns 11.319 m® de sostre i uns 151 habitatges en sol urbanitzable.
El potencial total de numero d’habitatges dotacionals és de 380 (40+178+11+151)
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La majoria de les parcel-les residencials en sol urba consolidat de Manlleu estan edificades.

En sol urba no consolidat el POUM presenta un potencial de 1.442 habitatges, dels quals 236
s6n HPO de regim general i especial, 118 s6n HPO de preu concertat i 81 sén HPO de regim
concertat de proteccio oficial.

En sol urbanitzable delimitat el POUM presenta un potencial de 3.166 habitatges, dels quals
752 sén HPO de regim general i especial, 377 son HPO de preu concertat i 279 sén HPO de
regim concertat de proteccié oficial.

Els habitatges protegits estan distribuits dins el municipi de forma forgca homogeénia.

Manlleu disposa d'un sol qualificat de sistema d’habitatge dotacional on construir-hi 40
habitatges. El potencial d’habitatge dotacional public calculat en base al 5% del sistema
d’equipaments és de 178 en sol urba consolidat, 11 en sol urba no consolidat i 151 en sol
urbanitzable. El sumatori notencial de tots ells és de 380 habitataes dotacionals

1.6.3. Altres plans i projectes amb incidencia en I'habitatge
Agenda 21 Local

El municipi de Manlleu disposa d'Agenda 21 Local, coneguda com a "Estratégia Manlleu
Sostenible". Suposa un esforg conjunt dins del municipi, per tal d'assolir un consens entre tots
els sectors de la comunitat local a I'hora de definir i portar endavant un pla d’'accié cap a la
sostenibilitat - econdmica, ambiental i social — del municipi.

A principis de I'any 1999 el Ple Municipal va aprovar el Pla d'Accié Local Manlleu Sostenible
(Agenda 21 Local), que descriu les accions a emprendre al municipi amb l'objectiu general
d'avancar cap a un desenvolupament sostenible. Aquest document va ser actualitzat pels
tecnics municipals entre els mesos de novembre de 2002 i gener de 2003, informant sobre quin
punt de desenvolupament es troben les linies estratégiques. Els ambits d'actuacio que
plantejava eren els seguents:

- Qualitat de vida

- Creixement de la ciutat

- Serveis de I'Ajuntament

- Energia i recursos naturals
- Comerg i serveis

- Activitat industrial

- Activitat agricola i ramadera
- Mohbilitat i circulacio

- Patrimoni natural

Pla Local de I'Habitatge 2006-2011

L’'any 2006 es va redactar el Pla Local de I'Habitatge 2006-2011, document que no va ser mai
aprovat, i que no es va poder implementar mai com a consequéncia de I'aprovacié del Pla
Ordenacié Urbanistica Municipal I'any 2008. ElI PLH 2006, elaborat amb dades de l'any 2001,
determinava les actuacions a realitzar al municipi de Manlleu segons les previsions establertes
en el seu analisi, amb especial atencié a l'analisi de la vitalitat del Centre Historic i als
habitatges buits d’aquest mateix barri (en forma de treballs complementaris).

Les necessitats d’habitatge detectades venien en funci6 de dos escenaris: escenari de
referéncia i escenari alt. A la projeccio de poblacié s’hi sumava:
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- L’actuacié de Can Garcia, que conté 256 habitatges, dels quals 224 estan ocupats i per

tan tenen necessitat de reposicid.

- Els habitatges enderrocats I'any 2001 representaven el 0,11% del total d’habitatges
principals, i aquesta necessitat de reposicié es confirma a Manlleu per I'estat de

conservacio del parc d’habitatges.

Pel que fa a les projeccions d'habitatge, el PLH considerava adient escollir un escenari alt pel
fet que exigeix un major esfor¢ de planificacio, i en cas de no complir-se les previsions, la

dificultat de correccié no és tan important.

Escenari de referéncia 2005 2006 2007 2008 2008 @ 2010 2011 2005-2011
Creixement llars 156 149 138 132 139 130 127 971
ActL_Jamé Can Garcia (224 56 56 56 56 994
habitatges)

Reposicio habitatges (0,11% parc

habitatges principals 8 = : : = : i 0%
Necessitats d'habitatge 220 214 203 197 148 140 136 1.259
Hehisges Tolals (2004 = 7000 7820 8034 8237 8434 8582 8722  8.859

habitatges)(1)

Escenati alt 2005 2006 2007 2008 2009 @ 2010 2011 2005-2011
Creixement llars 215 210 200 201 214 214 218 1.471
Actuacio Can Garcia (224

habitatges, tots protegits) =6 56 . 56 .
Repo5|c;|o ha_tutatges (0,11% parc 8 g g g 10 10 10 65
habitatges principals

Necessitats d'habitatge 279 275 265 267 224 223 226 1.759
Habitatges totals (2004 = 7.600 = [
habitatges)(1) 7.879 8154 8419 8686 8.910 9.133 9.359_

Taula: 2.1.1/4 - Projeccions de les necessitats d'habitatge a Manlleu segons escenari de llars,

2005-2011

(1) Mota: per als calcul del total d'habitatges, s'ha partit de considerar que si el 2001, segons dades
del Cens de 2001, hi havia a Manlleu un total de 7.208 habitatges, i entre 2002 | 2004 s'han
acabat un total de 392 habitatges (segons les dades del Departament de Medi Ambient i
Habitatge), es pot estimar entorn dels 7.600 els habitatges a principis del 2005.

Taula 74. Projecci6 de les necessitats d’habitatge a Manlleu segons escenari de llars2005-2011

PLH 2006-2011

El PLH exposa que hi ha un index d’habitatges desocupats superior al de la mitjana catalana,
indicant que caldria abordar la reduccié d'aquest percentatge fins a que representin el 12%
(mitjana catalana), permetent posar al mercat 357 habitatges.

Resumint:

- La demanda d’habitatges nous pels 6 anys de durada del PLH és de 1.759 unitats.

- 356 haurien de procedir de rehabilitacié i mobilitzacié d’habitatges buits.

- Les necessitats d’habitatge protegit s’estimen en 605 unitats (incloses les 224 de Can

Garcia)

Projecte d’'Intervencié Integral del barri de I'Erm

L'any 2004 I'Ajuntament de Manlleu aprova el Projecte d’Intervencié Integral del barri de
I'Erm de Manlleu. Aquest projecte pretenia intervenir de forma integral en I'ambit d’actuacio
definit mitjancant I'execucié d’una cinquantena d’actuacions a realitzar al llarg de 4 a 6 anys.
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El desembre del mateix any, el Departament de Politica Territorial de la Generalitat de
Catalunya va adjudicar a aquest projecte els ajuts previstos per la Llei 2/2004, de 4 de juny, de
millora de barris, arees urbanes i viles que requereixen especial atencio.

El pressupost total del Pla de Millora del barri de 'Erm es de 17.000.000 d’euros. L'ajut aprovat
de Generalitat és de 8.500.000 d’euros.

Les prioritats plantejades pel PMBE soén:

- La millora del mercat municipal (que presentava una clara tendéncia a la pérdua de
comerciants i usuaris), tant pel que fa a I'entorn com al propi edifici, i la creacié d’'un
nou aparcament per ’'afavorir la seva revitalitzacid, mantenint-se com a element
fonamental de connexid entre el municipi i el barri.

- Actuacions d’acostament de I'escola al barri per tal que esdevingui el cor vital de I'area.
- La millora dels carrers per afavorir la ubicacié de nova activitat economica.

- La dignificacié dels espais verds (places i parcs) per tal que I'espai public es convertis
en un espai intim per tots aquells que no gaudien d'intimitat a la seva llar.

- La dotacidé de locals i espais per a la realitzacié de projectes i programes culturals,
socials i economics (més el Centre Civic) per facilitar la cooperacid i integracié de les
entitats.

- Programes i projectes de caire social per difondre la cultura de tots els paisos de la
gent del barri i fomentar el coneixement i el respecte mutu.

- Programes de caire economic (de formacié) que permetessin vincular els treballs a
realitzar a I'area com a consequéencia del present projecte a la formacié de nous
operaris especialitzats i a la creaci6 d’empreses (microempreses de serveis que
s'instal-lin al barri), amb I'objectiu de que aquells que hi vivien i que hi treballaven
poguessin sentir-se arrelats al lloc.

- La creacié d'una oficina d'informaci6 i participacid ciutadana vinculada a I'OAC i a
I'Oficina de Gestid, que esdevingués el sensor quotidia a través del qual els habitants
poguessin intervenir en temps real en les transformacions i proposar, si s'escaigués,
mesures correctores.

En definitiva, I'objectiu del projecte era que I'actuacié integral que es proposava (com a suma
d'accions concretes) ajudés a integrar el barri de 'Erm a Manlleu, trencant les barreres fisiques
i les invisibles, esdevenint una part més, real i efectiva, del municipi.

De les actuacions previstes, les seglients tenen incidéncia en temes d’habitatge :
1. Edificis de Can Garcia:

- Projecte i execucié de I'enderroc per fases dels edificis de Can Garcia: Enderroc en
dues fases dels blocs de Can Garcia. Es comencaria pel bloc que afronta amb el Parc
de I'Erm, donat que és el ambit que es proposa per a construir I'equipament a on
allotjar les oficines de Gesti6, informaci6 i participaci6.

En segon lloc i un cop reallotjats els residents, es procediria a I'enderroc del segon
bloc, per a poder construir en el futur I'edifici d'habitatges, que permeti I'edificabilitat de
I'ambit.

- Execuci6 del projecte de reordenacié volumétrica del sostre previst pel planejament en
el solar que ocupa Can Garcia: Es tracta de realitzar estudis i propostes volumétriques
per al solar de Can Garcia. Degut a totes les connotacions simboliques que han adquirit
fins ara els blocs de Can Garcia, es creu necessari que la proposta es faci amb la
participacid de la ciutadania. Caldran, doncs, feines d'exposicié publica i també
explicacions sobre quines son les caracteristiques d'un edifici bioclimatic, entre d'altres.
També s'aprofitara per a fer reflexions sobre les noves necessitats d'innovacio
tipologica i d’espais comunitaris.
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2. Edificis de Can Mateu:
- Projectes i Obres de rehabilitacié de patologies en diversos graus en elements comuns
de I'edifici.
- Projectes i Obres per a I'adequacio de les instal-lacions comunitaries.
- Obres d’acondicionament dels patis i celoberts comunitaris.
3. Edificis carrer Montseny i passeig Sant Joan:

- Projectes i Obres de rehabilitacié de patologies en diversos graus en elements comuns
de l'edifici.

- Projectes i Obres per a I'adequacio de les instal-lacions comunitaries.
- Obres d’acondicionament dels patis i celoberts comunitaris.
4. Edificis avinguda Roma i carrer Pericas

- Projectes i obres de rehabilitacié de patologies en diversos graus en elements comuns
de l'edifici

- Projecte i Obres per a I'adequaci6 de les instal-lacions comunitaries
5. Edificis d’habitatges:

- Connexié dels edificis del barri de I'Erm amb la xarxa de I'’Ajuntament mitjan¢ant
tecnologia wi-fi.

- Programa d'ajuts i foment per a la instal-laci6 d'ascensors en els edificis de la
zona:dotar d'ascensor els edificis de més de tres plantes.

6. Altres actuacions no finangables amb incidéncia en I'habitatge:

- Adquisici6 de sols per a la construccid de nous habitatges (en régim de proteccio
oficial) per al reallotjament dels afectats.

- Construcci6é d’habitatges en régim de proteccié oficial, tant en I'ambit delimitat com fora
de I'ambit per a dur a terme el reallotjament dels afectats.

- Construccié amb part de I'edificabilitat de Can Garcia de pisos assistits per a gent gran
i per a joves.

Aixi les actuacions previstes en temes d’habitatge van des de I'enderroc dels pisos de Can
Garcia, amb el reallotjament dels seus habitants en el parc d’habitatge protegit de Manlleu, fins
a actuacions en altres blocs d’habitatges. Actuacions basades en I'analisi arquitectonic i social
dels habitatges privats i actuacions posteriors de sensibilitzaci6 de la necessitat d’actuar
conjuntament en accions de rehabilitaci6 per part dels veins, als quals s’informara i
assessorara de totes les actuacions previstes a través de I'Oficina Local d'Habitatge de
Manlleu.

Pel que fa a Can Garcia, s’han dut a terme les seglients actuacions (Extret de la memoria
d’'estat actual del pla de millora de I'Erm , publicat per I'IDE, desembre 2009):

- Analisi de registre de propietat i padré

- Realitzaci6 d'un cens real

- Diagnosi de I'estat actual dels edificis de Can Garcia
- Informe de bombers

- Informe juridic

- Tapiat de desenes de pisos en mal estat

- Conveni de cessio de solars per a habitatge public

- Treball conjunt amb I'empresa publica REURSA pel seguiment del conveni
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- Aprovacio inicial de la relaci6é de béns i drets pel Ple de I'Ajuntament de Manlleu (mar¢ de
2008).

- Aprovacio definitiva de la relacié6 de béns i drets pel Ple de I'Ajuntament de Manlleu
(novembre 2008)

- Es van presentar i contestar els recursos a I'aprovacié definitiva.

- S’han fet obres de manteniment a les zones comunes dels edificis de Can Garcia mentre
no es fa I'enderroc. S’han fet actuacions en teulades, balcons, s’han netejat les golfes,
s’han posat baranes noves... Les obres han estat financades per I'lncasol.

Referent a les actuacions de rehabilitacié d’habitatges (Extret de la memoria d’estat actual del
pla de millora de 'Erm , publicat per I'IDE, desembre 2009):

“Per dur a terme la part técnica d’aquesta actuacio, el 21 de setembre de 2006 es va
signar un conveni amb el Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat
de Catalunya per a actuacions de rehabilitacié d'especial interés amb caracter
excepcional en el barri de 'Erm, i se’n va fer una ampliacio el juliol de 2007.

A través d’aquest conveni, durant el 2006 es van fer els documents técnics de
diagnosi de l'estat de I'immaoble (TEDI) de 9 escales de Can Mateu, de les 5 escales
de Ca I'Arnaus i de les 2 escales de Can Casas. El 2007 es van fer els 10 TEDIs que
faltaven a Can Mateu.

Els TEDIs es van presentar a cadascuna de les comunitats de propietaris per tal que
tinguessin coneixement de I'estat de I'edifici i poguessin decidir la rehabilitacié a fer.

El 2007 la comunitat de propietaris de Ca I’Arnaus va encarregar el projecte executiu
de rehabilitacié i va demanar la subvencio corresponent. Les obres de rehabilitacié
es van fer basicament per solucionar problemes a la facana. Les va dirigir I'arquitecte
Juan Luis Sanchez Pro, i es van dur a terme entre el 3 de marg de 2008 i el 15 de
juny de 2009.

Per altra banda, també es va obrir la convocatoria d'ajuts a les comunitats de
propietaris de Can Mateu i Can Casas per sol-licitar ajuts del projecte i direccié
d’obres dels edificis. El termini de presentacié de les sol-licituds va finalitzar el 15 de
desembre de 2008 i en total se’'n van rebre 8, totes elles d’escales de Can Mateu, de
les quals se'n van aprovar 7.

Durant el maig de 2009 es van fer tots els projectes executius i es van presentar a
cadascuna de les comunitats de propietaris. Concretament de les escales de Can
Mateu de Pericas 9 i 10, Pintor Guardia 3, 51 7, Bellfort 4 i 6. Els mesos de juny i
juliol es van fer les presentacions dels projectes i dels pressupostos orientatius a les
comunitats.

Finalment, perd, passat l'estiu les comunitats de propietaris van decidir no tirar
endavant les obres de rehabilitacio, a causa de la situacié de crisi econdomica.
Actualment s’esta estudiant plantejar a les comunitats obres de rehabilitacié parcials
o per fases, perqué els veins puguin fer front a les despeses.”

El PLH 2006 exposava que la demanda d’habitatges nous en la durada del PLH seria de
1.759 unitats, establint que 356 haurien de procedir de rehabilitaci6 i mobilitzacio
d’habitatges buits i estimant les necessitats d’habitatge protegit en 605 unitats.

El PMBE del barri de I'Erm proposa diverses actuacions, de les quals varies tenen
incidencia en temes d’habitatge. Destaquen: I'enderroc dels pisos de Can Garcia, les
actuacions de millora als pisos de Can Mateu, dels edificis del carrer Montseny i passeig
Sant Joan i dels edificis de I'avinguda Roma i carrer Pericas, programes d’ajuts d'instal-lacio
d’'ascensors i I'adquisicié de sol i construccié d’habitatge protegit.
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1.7. RECURSOS | INSTRUMENTS MUNICIPALS EN MATERIA
D'HABITATGE

1.7.1. Organitzacio i recursos dedicats a politiques d'habitatge

Estructura organitzativa de les politigues municipals d'habitatge

Les competéncies d’habitatge de I'Ajuntament de Manlleu estan atribuides a la regidoria
d’habitatge.

Per al desenvolupament i coordinacié de les accions del Pla Integral d’Intervencié al barri de
I'Erm es crea I'Institut de Desenvolupament de I'Erm (IDE), amb I'organigrama segtient:

Ambit Politic Ambit Técnic
Alcaldia Gereéencia
Regidoria d'habitatge Gerent
Administracié (2 persones)

Dpt. técnic
1 arquitecte técnica
1 Administrativa

Figura 18. Organigrama d’organitzacié de I'Institut de Desenvolupament de I'Erm
Elaboraci6 propa a partir de dades de I'IDE

Com a conseqiiéncia de la implantaci6 de les accions previstes per I'IDE en materia
d’habitatge, sorgeix la necessitat de la creacid de I'Oficina Local d'Habitatge (OLH).

L’OLH té com a objectiu la informaci6, assessorament, tramitacié i servei a la ciutadania de tots
els aspectes referits a les politiques d’habitatge municipals.

Entre les tasques que es desenvolupen a través de I'OLH de Manlleu cal destacar les
seguents:

- Assessorament en el planejament i la gestio urbanistiques.

- Informacié i assessorament a la ciutadania de qualsevol aspecte relacionat amb
I'habitatge.

- Foment de la rehabilitacié d’habitatges.

- Foment del lloguer d’habitatges.

- Gesti6 del parc d’habitatge public del municipi.

- Observatori de I'habitatge.

- Coordinacio de les accions del Pla de Millora al Barri de I'Erm i el bloc de Cal Garcia.
- Assessorament a comunitats de propietaris i de veins.

- Formacio i participacio activa en politiques d’habitatge.

- Participacié ciutadana a I'entorn de les politiques d’habitatge.

Recursos destinats a les politiques municipals d'habitatge

Els ingressos i despeses corrents de I'Ajuntament de Manlleu en els darrers tres exercicis amb
pressupostos liquidats - anys 2006 al 2008 -, se situen entre els 16 i els 18,4 milions d’euros
els primers i entre els 14 i els 17,3 milions d'euros els segons, tal com mostren les dades que
es detallen a la Taula E1. La xifra d’'uns 17,7 milions d’euros d’ingressos corrents liquidats en el
2008 ve a representar uns 863 euros per habitant; xifra que ve a ser un 87% dels 987 euros per
capita que presenta com a mitjana el grup 4 de municipis de la provincia de Barcelona al que
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pertany Manlleu®.La diferencia entre els ingressos i les despeses corrents municipals
(descomptat el capitol 3 d'interessos) anualment ha donat lloc a un estalvi brut positiu en tots
els quatre darrers exercicis amb pressupostos liquidats. L'estalvi net, que es igual a I'estalvi
brut menys el capitol 3 — interessos- i el capitol 9 — amortitzacions financeres — de despeses,
ha estat sols positiu en el 2006 i en el 2009. En el 2007 i el 2008 es poden considerar positius,
tenint en compte els imports positius dels romanents de tresoreria aplicables a despeses
generals que sols en el 2007 sumaven uns 895 mil euros; xifra bastant superior als 104 mil
euros negatius de l'estalvi net obtingut inicialment, atenent sols a les diferencies entre
ingressos i despeses corrents.

Tenint en compte I’ evolucio de les xifres que presenta la hisenda municipal durant tot el periode
2006- 2008 es pot observar que:

1) Durant aquest periode, els ingressos corrents han crescut a una taxa anual acumulativa
del 7,1 %, i les despeses corrents a una taxa anual acumulativa lleugerament superior al
10 %. - Vegis columna 9, taula E1.

2) Les majors taxes anuals mitjanes de creixement per tot el periode 2006-2008 en termes
relatius, per la banda dels ingressos, corresponen als capitols d*“Ingressos patrimonials”
—175,5 % - i a les “Transferéncies corrents” — 12, 7 % -. Per la banda de les despeses,
els majors creixements corresponen als capitols d“Interessos” — 56,2 % - , i de
“Transferéncies corrents” — 24,5 % - . Vegis també columna 9, taula E1-.

3) La inversié municipal per el conjunt dels tres anys considerats, suma uns 13,3 milions
d’euros; o sigui, d’'una mitjana d’'uns 4,4 milions d’euros/any i que, en termes per capita
-utilitzant una xifra mitjana de poblacié resident en aquests tres anys de 20.414
habitants ve a resultar d’'uns 216 euros/any; xifra per sota de la mitjana dels municipis
del seu grup de poblacié que, en la provincia de Barcelona I'any 2006, va ser d'uns 282
euros/habitant — Vegis Diputacié de Barcelona, 2008, op.cit. pagina 103 -, perd que
tenint en compte les despeses per transferéncies de capital es pot considerar més
compensada.

4) EIl deute viu de la hisenda municipal a 31 de desembre del 2009 sumava uns 22,3
milions d’euros i es situava en I'entorn del 121% dels ingressos corrents liquidats a
I'exercici anterior del 2008 — 18,4 milions d’euros — i, per tant, superior al 110% que
s’estableix com a limit pels Ajuntaments per poder concertar operacions de credit a llarg
termini sense autoritzacié del Ministeri d’Economia o del Govern de la Comunitat
autonoma corresponent si té atribuida aquesta competéncia, segons l'article 53 del Real
Decret 2/2004 de 5 de marg per el que s’aprova el Text refés de la Llei reguladora de les
hisendes locals.

La politica d’habitatge en ser competéncia del Govern de la Generalitat no ha comportat una
assignacié significativa de recursos economics i financers per part de I'Ajuntament de Manlleu
en aquest sector, com també ha succeit en la majoria de municipis de Catalunya. De totes
maneres, dins de la seva organitzacié funcional actual, I'Ajuntament disposa d'una Regidoria
d’habitatge i d’'un organisme autdnom — I'Institut de Desenvolupament de I'Erm (IDE) — que, a
més de dedicar—se prioritariament a I'execucié del pla de millora del Barri de I'Erm,
organitzativament disposa també d’un Area d’ Habitatge que incorpora I'Oficina d’Habitatge de
Manlleu o Oficina Local d’'Habitatge — OLH en endavant — els serveis de la qual donen abast a
tots els ciutadans del municipi.

El pressupost equilibrat d'ingressos i despeses de I'IDE, aprovat pel 2010, es situa prop dels
1,37 milions d'euros, essent 1 mili6 d’euros la inversié pressupostada per obres de millora
urbana de carrers i d’espais publics. En el 2009 el pressupost liquidat d’ingressos i despeses es
situa a I'entorn dels 2,6 milions d’euros, essent la inversié per obres en carrers i equipaments de
'ordre dels 1,7 milions d'euros — incloent les transferencies de capital -, financades per
aportacions de I’Administracio local.

6 Diputaci6 de Barcelona Xarxa de Municipis, 2008.Servei d' Informacié Economica Municipal. Memoria del SIEM, 2005 -2006.

115



Pla local d’habitatge de Manlleu 2011-2016 URBAMED

L'IDE disposa de la segient plantilla de personal: una gerent, una administrativa, una auxiliar
administrativa i una arquitecta técnica a temps parcial i una administrativa per 'OLH. El personal
de I'IDE, a més de gestionar el Pla de Millora del Barri de I'Erm, comparteix amb diferents graus
de participacié les tasques que requereix 'OLH com instrument basic de I'Ajuntament de
Manlleu per portar a terme la politica local en matéria d’habitatge sota la dependéencia directa de
la Regidoria d'Habitatge. L'OLH té com a principals comeses: facilitar I'accés a un habitatge
digne als ciutadans, promoure la rehabilitacié del parc d’habitatges existent i la regeneracié
urbana i de I'entorn construit del municipi. Les seves activitats fins ara s’han concretat en
atendre i resoldre consultes en matéria de promocions d’habitatges de proteccié publica,
programes de rehabilitacié i de mediacio, tramitacié de cédules d’ habitabilitat, ajuts de lloguer,
rendes basiques d’emancipacio, tests dels edificis, sol-licituds d’informes d’idoneitat, ajuts per la
rehabilitaci6 d’habitatges, xarxa de mediacié social, mantenir i actualitzar el registre de
sollicitants d’habitatge protegit i promoure la contractacié, realitzacié i publicacié d’'estudis i
informes relacionats amb la problematica de I'habitatge en el municipi, aixi com també proposar i
establir convenis amb altres institucions publiques de la Generalitat i de la Diputacié per tal de
millor portar a terme la politica local d’habitatge.

CAPITOLS 2006 (%) 2007 (%) 2008 (%) 2009 (%) tax.06-08 tax 07-08
1 IMPOSTOS DIRECTES 6.026,0 38 6.6424 41 68419 37 75058 43 66 130
2 IMPOSTOS INDIRECTES 8836 6 6710 4 2432 1 5700 3 475 151
3 TAXES 30473 19 31014 19 3.268,3 18 29741 17 36 4.1
4 TRANSFER.CORRENTS 6.017,5 38 5.696,0 35 76397 42 6.486,0 37 127 139
5  INGRESSOS PATRIMONIALS 49,1 0 1015 1 3726 2 1238 1 1755 220
INGRESSOS CORRENTS 16.023,5 100 162123 100 183657 100 17.659,7 100 71 89
+CONTRIBUC. ESPECIALS | QUOTES UR. 66,0 804,5 5843 78,0
INGRESSOS ORDINARIS 16.089,5 17.016,8 18.950,0 17.7317 85 42
6  VENDA DE BENS REALS 16,6 0 30 0 15 0 0,0 0
7 TRANSFERENCIES DE CAPITAL 880,1 26 11225 15 15012 40 9000 37 306 -198
8  VARIACIO ACTIUS FINANCERS 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0
9  VARIACIO PASSIU FINANCERS 24837 73 63951 85 2.2468 60 15455 63 49 758
INGRESSOS DE CAPITAL 3.380,4 100 75206 100 3.7495 100 24455 100 53 675
TOTAL  INGRESSOS 19.469,9 245374 22.699,5 20.183,2 80 177
CAPITOLS
1 PERSONAL 6.897,8 48 69713 45 75503 44 72205 45 46 36
2 BENSISERVEIS 5.3133 37 55490 36 6.1779 36 6.1024 38 78 100
3 INTERESSOS 4315 3 6984 5 1.0397 6 9009 6 552 290
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 16379 11 21188 14 25400 15 17742 11 245 -163
DESPESES CORRENTS 14.280,5 100 153375 100 17.3079 100 159980 1000 101 43
6  INVERSIONS REALS 6.732,9 89 36733 66 2.859,0 54 6650 16 -348 819
7 TRANSFERENCIES CAPITAL 1246 2 8929 16 9763 18 1.8875 45
8  VARIACIO ACTIUS FINANCERS 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0
9  VARIACIO PASSIUS FINANCERS 702,6 9 9784 18 14530 27 16326 39 438 669
DESPESES DE CAPITAL 7.560,1 100 55446 100 52883 100 4.1851 100 -164  -245
TOTAL DESPESES 21.840,6 20.882,1 22.596,2 20.183,1 17 -33
ESTALVIBRUT(¥) 21745 15732 20975 2.562,6 18 629
ESTALVINET(*) 1.0404 -103,6 -395,2 29,1
Notes:

Columnes : (1), (3), (5)i (7) = Valors liquidats

(*) = Diferéncia entre el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents menys els interessos

(*) = Diferencia entre el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents - inclos els interessos - més les despeses d'amortitzacid (captol 9)
Font: Ajuntament de Manlleu

Taula 75. Liquidacio de pressupostos municipals dels quatre Ultims exercicis i pressupost del 2009
Ajuntament de Manlleu
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Estructura organitzativa d'altres departaments municipals en relacié6 amb les politiques
municipals d'habitatge

Les politiques d'habitatge no es poden entendre com unes accions aillades de la resta de
politiques municipals. Aixi, i a pesar que les competéncies d’habitatge de I'Ajuntament de
Manlleu estan directament atribuides a la regidoria d’habitatge, I'Area de Joventut, Serveis
Socials i Territori en desenvolupament de les seves funcions delegades, també hi intervenen de
manera directa. Aquesta intervencié permet incorporar una visio pluridisciplinar a tot alldo que
faci referéncia a I'habitatge en el municipi i al mateix temps coordinar les accions prévies o
derivades d'aquelles politiques.

L'ambit de Joventut de l'area de Serveis Personals esta constituida per un Tecnic responsable
que depén directament de I'Equip de Govern i un informador juvenil. En total, dues persones

L'ambit de Serveis Socials de I'area de Benestar Social, Salut Pablica i Consum esta estructurat
a partir de la Directora d'Area que depén directament de I'Equip de Govern i executa les
politiques amb el suport de dues teécniques, dos técnics auxiliars i tres treballadors més. En
total, vuit persones que tenen relacié directa amb I'ambit de serveis socials.

El Servei d'Urbanisme i Ordenacié Territorial de I'area de Serveis Territorials esta constituit per
un Cap de Servei que depen organicament del coordinador de Serveis Territorials, dos técnics,
un deliniant i un inspector. També caldria afegir el Cap d'Unitat de SIG (Sistema d'Informacio
Geografica), que pel que fa a l'explotacié grafica de dades alfanumeériques subministra i
gestiona informacidé imprescindible per a les politiques d'habitatge. En total, set persones de
I'area de Serveis Territorials.

1.7.2. Patrimoni municipal de sol i habitatge

D’acord amb l'article 156 de la Llei d'Urbanisme, el municipi de Manlleu té constituit el
Patrimoni Municipal de SOl i Habitatge. Les finques que el constitueixen es reflecteixen en el
seglient quadre, amb els valors establerts en les fitxes del propi PMSH:

Sup. Solar Valor Cessio Incasol
Nom Adreca (m2) Solar(€)
1- Diposit aigua C. Alta Cortada 18 406,00 | 26.748,00 Pendent formalitzaci6
2- Serrallo —parcel-la urbana- C. Puig-guardial 157 256,00 | 30.229,00
3- Magatzem-aparcament 22 - | C. Tras lo Mur 0 15,00 481,00
4- Pis -Montseny- C. Montseny 4 74,00 9.785,00
5- Placa grau Pl. Grau 3 75,00 17.038,00
6- Aparcament -sant ferran- C. Sant Ferran 13 1.402,00 | 174.462,00 Pendent formalitzaci6
7- Mas Roca —parcel-la urbana- | C. La Coma 49 65,00 8.115,00
8- Els rentants -solar- C. Sant Marti 48 664,00 | 49.797,00
9- Casa -costat Coro- Pg. Sant Joan 50 168,00 | 35.513,00
10- Mas Roca -equipament- C. Vilamonta 32 2.033,22 | 268.007,00 Pendent formalitzaci6
11- Nau -Canig6- C. Canigo 37 732,00 | 63.972,00
12- Nau -Sogorb- C. Sogorb 99 649,00 | 56.718,00
13- Casa Escorxador 1 Pg. Ter1 98,00 7.494,00
14- Casa Escorxador 2 Pg. Ter 2 104,00 7.952,00
15- Casa Escorxador 3 Pg. Ter 3 101,00 7.723,00
16- Casa Escorxador 4 Pg. Ter 4 91,00 6.958,00
17- Casa Escorxador 5 Pg. Ter 5 87,00 6.652,00
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18- Casa Escorxador 6 Pg. Ter 6 110,00 8.412,00
19- Can Pujadas C. Miriana 1 321,16 0,00 Formalitzat
20- Can Brocato C. Esquirol 6 0,00 0,00 Formalitzat
21- C. Guilleries C. Comerg 25 0,00 0,00
22- Terrenys per HDP Av. Puigmal 199 1.950,00 0,00

Taula 76. Finques del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge, amb el seu corresponent valor

Ajuntament de Manlleu

Les fitxes resum del PMSH s’adjunten a 'Annex 5 Fitxes Resum del Patrimoni Municipal de
Sol i Habitatge, on es detalla per cada una de les finques la localitzacid, la informacié
urbanistica, la informacié del registre i la informacié cadastral.

Les competéncies d’habitatge de I'’Ajuntament de Manlleu estan atribuides a la regidoria
d’habitatge. Per la implantaci6 de les accions previstes pel Pla Integral d’Intervencio6 del barri
de I'Erm, es crea I'IDE - Oficina Local d’Habitatge (OHM)

L'OHM dona servei a tots els habitants de Manlleu.
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1.7.3. Actuacions publiques desenvolupades en matéria d'habitatge
Serveis de I'oficina d'habitatge de Manlleu.

Informacié i assessorament general sobre habitatge

Servei transversal de finestreta Unica on la ciutadania es pot dirigir per fer consultes
diverses sobre I'habitatge. També es fa mediacid entre arrendadors i arrendataris per tal de
solucionar petits conflictes o discrepancies.

Regqistre de sol-licitants d’habitatge proteqit.

La Generalitat de Catalunya ha creat i aprovat el Registre de Sol-licitants d’'Habitatge amb
Protecci6é Oficial de Catalunya, i Manlleu ja ha signat el conveni amb ADIGSA de cessio
d'as de l'aplicacié informatica, que és el primer pas per posar-lo en marxa. D’aquesta
manera, des de 'OHM es traspassa el Registre d’'Usuaris propi a aquest nou Registre.

Parc public d’habitatges.

Informacié sobre promocions de pisos de proteccio publica, tant de compra com de lloguer,
al municipi de Manlleu.

A més, des de I'IDE es treballa conjuntament amb I'empresa publica REURSA
(Remodelacions Urbanes SA) de I'Institut Catala del Sol (Incasol) per anar desenvolupant
el conveni signat el 2006 entre els departaments de Medi Ambient i Habitatge i de Politica
Territorial i Obres Puabliques de la Generalitat, I'Ajuntament de Manlleu, I'lncasol i I'IDE per
a I'operacié de remodelacié de Can Garcia i la construccié d’habitatge puablic.

Ajuts a promotors.

Informacié i suport en la tramitacié a tots aquells promotors privats que vulguin protegir
promocions per destinar-les a venda (en régim general, especial o de preu concertat) o a
lloguer (a 30, 25 0 10 anys).

Rehabilitacié.

Tramitacié dels tests d'edifici i dels informes interns d'idoneitat, per poder tenir
coneixement de I'estat de conservacio de I'edifici i dels habitatges.

Tramitacio d’ajuts a la rehabilitacié d’habitatges i edificis d’Us residencial.

Actuacions de rehabilitacié d’'especial interes: el 21 de setembre de 2006 es va signar un
conveni entre el Departament de Medi Ambient i Habitatge i 'Ajuntament de Manlleu en
relacio amb actuacions de rehabilitaci6 d'especial interés i amb caracter excepcional
d’alguns edificis del barri de 'Erm. El 19 de juliol de 2007 es va signar un segon conveni
amb el mateix objectiu i en el qual es van afegir alguns edificis.

Cédules d’habitabilitat.

Tramitacié de cédules d’habitabilitat de primera i segona ocupacio.
Mediacio
e Borsa Jove d’Habitatge.
¢ Borsa de mediacid per al lloguer social d’habitatges.
e Programa de cessio d’habitatges desocupats d’Adigsa.
e Tramitaci6 d'ajuts al pagament del lloguer:
- Lloguer Just, de la Generalitat de Catalunya.
- Renda Basica d’Emancipacié, del Ministeri d’Habitatge.

Suport a les comunitats de propietaris.

Informacié sobre com constituir una comunitat de propietaris i en general sobre els
diversos aspectes que n'afecten el funcionament i la gesti6. S'ofereix, en alguns casos de
conflicte, la mediacié entre la comunitat i els propietaris concrets.

Pla de millora del barri de 'Erm de Manlleu (Llei de batrris).
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L'OHM participa en la Taula 4 (Convivéncia en espais comunitaris) del Pla de convivéncia
del Pla de millora del barri de I'Erm. Aquesta taula és una eina Util per desenvolupar una
intervencié integral i coordinada en el treball de rehabilitacio, convivencia i gestié de les
comunitats de veins del barri de 'Erm (Can Garcia, Can Mateu, Can Casas i Ca I'Arnaus).
Permet sumar esforcos amb objectius compartits i punts de vista confluents. S’ha treballat
contemplant la comunitat veinal de manera global i a partir de les diferents necessitats que
pot tenir:

- Organitzacié6 i funcionament de la comunitat de veins.

- Millora de la convivencia veinal.

- Inclusié dels veins de les escales a la millora del barri.

- Adequaci6 i rehabilitacié dels edificis i dels espais comunitaris.

- Atencié primaria i projeccié i intervencié comunitaria que poden tenir certes
situacions personals.

Guia de I'habitatge i de les comunitats de veins i veines de Manlleu.

Aquesta guia vol ser un instrument practic i de consulta facil tant per a les juntes de govern
de les comunitats de propietaris com per tots els veins i veines de Manlleu.

La guia difon informacions d’interes sobre I'accés a un lloc per viure, els drets i deures en
relaci6 amb I'habitatge, ofereix consells sobre els serveis de I'habitatge i aprofundeix en
aspectes relacionats amb I'organitzacio del dia a dia d’'una comunitat de propietaris, per
millorar-ne el funcionament i la convivéncia. També conté models de documents
relacionats amb la gestié de les comunitats de propietaris.

Estudis

Publicacié d’estudis entorn I'habitatge.

Aquest 2009 s’han fet dos estudis entorn a I'habitatge, els quals seran publicats en breu
sota el titol “Habitatge assequible i segregacio residencial: El cas de Manlleu”.

Concretament els estudis realitzats son:

- - Estudi de la segregacio residencial de la poblacié estrangera dins el context del
Pla de millora del barri de 'Erm de Manlleu. De Joan Carles Martori i Karen
Hoberg, del Grup de Recerca de Distribucido de la Poblacid, Activitat i Renda
(GRDPAR), de la Facultat d’Empresa i Comunicacio de la Universitat de Vic.

- - Analisi sobre la situacié de I'habitatge assequible a Manlleu i les seves relacions
amb diversos tipus d’equipaments urbanistics. Conclusions i suggeriments. De Juli
Ponce Solé, de la Universitat de Barcelona.

Revisié del Pla Local d’Habitatge de Manlleu.

En el marc del conveni de col-laboraci6 signat amb la Diputacié de Barcelona, aquest 2009
s’ha iniciat la revisio del Pla Local d’Habitatge de Manlleu.

El Pla Local d’Habitatge (PLH) té per objecte definir el programa d’actuacié de I'ajuntament
en materia d’habitatge a curt i mitja termini, a través d’'un instrument de caracter técnic que
reculli la voluntat municipal.

El PLH defineix les estratégies i concreta les actuacions a promoure o desenvolupar des
del govern local en relacié al sol i al sostre residencial, existent o de nova creacié per un
periode d'entre quatre i sis anys, amb l'objecte de fomentar I'assoliment del dret dels
ciutadans a gaudir d’'un habitatge digne en condicions assequibles.

Estudi, concertaci6é i desenvolupament de la promocié d’habitatge protegit en el solar
anomenat EL SERRALLO.

Com a resultat de I'estudi fet el 2008 “Avaluacié de la demanda d’habitatge protegit entre la
gent gran de Manlleu” i en el mateix marc de col-laboraci6 entre la Diputacié de Barcelona,

120



Pla local d’habitatge de Manlleu 2011-2016 URBAMED

mitjancant la Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats (GSHUA), s’ha
concretat I'assisténcia de la GSHUA per a fer una promocié d’habitatges tutelats per a la
gent gran. Aquesta assisténcia inclou la seleccié de Il'entitat promotora a través del
Registre d’Entitats i per a la proposta d'adjudicacié de la promocié i el seguiment de
I'elaboraci6 del projecte i d’execucié de les obres, aixi com de I'adjudicacié dels habitatges
als ciutadans.

Analisi dels habitatges nous buits en el periode 2004-2009.

Amb la col-laboracié dels Serveis Territorials de I'Ajuntament de Manlleu, s’ha fet una
analisi dels habitatges construits entre el 2004 i el 2009 que estan buits.

Informe juridic_sobre I'adjudicacié dels habitatges publics de diverses promocions al
municipi de Manlleu, com a eina per assequrar la mixtura i la cohesié social.

Aquest informe s’ha fet amb la col-laboraci6 de la Geréncia de Serveis d’Habitatge,
Urbanisme i Activitats de la Diputacié de Barcelona, en el marc dels ajuts de la Xarxa
Barcelona municipis de qualitat i I'han redactat els professionals Juli Ponce i Doménec
Sibina de la Universitat de Barcelona.

Altres activitats

Curs de formacié d’auxiliars per la gestié de comunitats de propietaris.

Des del servei d’informacio i assessorament a les persones i a les comunitats de 'OHM, es
va detectar molt desconeixement i problemes de gestié que afecten al bon funcionament
de les comunitats i a la convivéncia entre els veins. Per aix0, es va veure la necessitat de
fer un curs d’aquestes caracteristiques.

El curs s’ha portat a terme durant I'any 2009 i I'han organitzat I'Oficina de Promocio
Economica (OPE) i I'Oficina d’'Habitatge de Manlleu (OHM) i s’engloba en els cursos de
formacié d’'especialitats.

L'objectiu general del curs és capacitar a persones en gestié de comunitats de propietaris i
mediacié en conflictes en habitatges; i anava destinat a propietaris, veins d'immobles
plurifamiliars, persones que porten comunitats i, en general, a persones que volen treballar
en aquest ambit.

El curs ha tingut una durada de 65 hores i hi han participat 15 persones: 6 que estaven
treballant, 9 que estaven a l'atur.

La valoracio global del curs per part dels alumnes ha estat molt positiva, si bé la majoria
creuen que han faltat hores per poder aprofundir en alguns temes.

Aquest curs s’ha fet amb la col-laboracié de la Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme
i Activitats de la Diputacié de Barcelona, en el marc dels ajuts de la Xarxa Barcelona
municipis de qualitat.

Parlem d’Habitatge. Procés de reflexié i intercanvi entorn a I'Habitatge a Manlleu.

L’Ajuntament de Manlleu, a través de les arees d’Habitatge i de Participacié Ciutadana ha
fet el 2009 un procés de reflexio i debat entre la ciutadania del municipi entorn a I'habitatge
al municipi, tenint en compte els diferents eixos que formen part de la politica municipal: el
foment del lloguer, el foment de la rehabilitacio, la promocié de I'habitatge public i el suport
en la gestié de les comunitats de veins i el bon veinatge.

En la primera fase de dinamitzaci6 i difusié del procés, que es va fer el primer semestre de
I'any, es van donar a coneéixer els objectius del mateix i es van compartir amb totes les
Associacions de Veins i Veines de Manlleu, per la seva relacié amb el territori i el paper
que tenen en I'ambit de I'habitatge i la convivéncia veinal.

La segona fase va ser de debat. Els Forums Parlem d’habitatge van ser els espais on,
després de tota la primera fase de dinamitzacié amb les associacions, es va convocar tota
la ciutadania interessada a parlar i debatre sobre I'habitatge a Manlleu. Concretament, el
mes d’octubre de 2009 es van realitzar tres forums, agrupant en cadascun d’ells els barris
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amb més proximitat.

Hi van participar 60 persones de diferents edats (gairebé la meitat de la franja d’edat entre
els 45 i els 54 anys) i residents en diferents barris de Manlleu.

Entre d’altres, algunes de les aportacions dels participants van ser la demanda que es
donin més a coneixer els ajuts per la rehabilitacié d’edificis, que es fomenti el lloguer i la
borsa d’habitatge de Manlleu, o que hi hagi més cooperacié entre administracié i les
comunitats de propietaris per treballar per la gestio d’aquestes i per la convivencia.

Programes i ajuts de la Generalitat de Catalunya

Secretaria d’Habitatge

e Tramitacio de sol-licituds de tests de I'edifici (TEDIs)
Sol-licituds de TEDIs: 8
TEDIs elaborats: 5
TEDIs pendents de natificacio: 5

e Tramitacid de sol-licituds d’Informes Interns d’ldoneitat
Sol-licituds d’informes: 19
Inspeccions realitzades: 17
Informes pendents de notificacio: 19

e Tramitaci6 de sol-licituds dajuts a la rehabilitaci6 d’habitatges i d’edificis d'Us
residencial

Ajuts sol-licitats: 2

Pendents de resolucié: 2

Xarxa de mediacié pel lloguer social (ADIGSA)

e Borsa d’habitatges de lloguer social
Total d’habitatges en borsa: 20
7 contractes de lloguer en fase seguiment
7 contractes de lloguer signats durant el 2009
6 habitatges pendents de signar contracte
Contractes de lloguer mediats el 2009: 7
Contractes de lloguer supervisats: 325 (provinents del Lloguer Just i RBE)
Families allotjades durant el 2009: 7
e Tramitaci6 d’'ajuts al pagament del lloguer (Lloguer Just):
Total de sol-licituds: 285
Sol-licituds de majors de 65 anys amb contracte de prorroga forgosa: 1
Sol-licituds de joves (fins a 35 anys): 57

Sol-licituds d’ajuts de la resta de la poblacio: 227
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A la taula que segueix es mostren els diferents convenis de qué disposa I'OHM, que han estat

vigents durant I'any 2009:

DENOMINACIO DATA VIGENCIA
SIGNATURA
Conveni de col-laboracié entre el Departament de | 10/07/2006 Fins a 31/12/2006
Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de (prorrogable).
Catalunya i I'Ajuntament de Manlleu, relatiu a I'Oficina
d’Habitatge situada en aguest municipi. Addenda per al 2007.
Addenda per al 2008.
Addenda per al 2009.
Conveni entre el Departament de Medi Ambient i | 21/09/2006 1 any prorrogable per periodes
Habitatge de la Generalitat de Catalunya, successius. Vigéncia
'Ajuntament de Manlleu i I'DE, en relaci6 amb supeditada a la durada del Pla
actuacions de rehabilitacio d’especial interés i amb de rehabilitacié d’habitatges
caracter excepcional (Barri Erm). del Decret 455/2004
Segon conveni entre el Departament de Medi | 19/07/2007 1 any prorrogable per a
Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya i periodes successius. Vigéncia
I'Ajuntament de Manlleu i I'IDE, en relaci6 amb supeditada a la durada del Pla
actuacions de rehabilitaci6 d’especial interés i amb de rehabilitacié d’habitatges
3 ional (Barri Erm).
caracter excepcional (Barri Erm) del Decret 455/2004
Conveni marc de col-laboracié entre la Diputacié de | 29/11/2007 2007-2010
Barcelona i ’Ajuntament de Manlleu.
Conveni de col-laboraci6 i encarrec per a la gestié del Fins a 31/12/2008.
Programa de mediaci6 per al lloguer social en el | 15/92/2008 (Prorrogable)
municipi de Manlleu.
Addenda per al 2009.
Conveni de col-laboracié entre I’Administracié de la
Generalitat de Catalunya, mitjancant el Departament Per al 2008.
d’Accié Social i Ciutadania, i I'Ajuntament de Manlleu | 25/07/2008

per a la promocié de I'accés dels joves a I'habitatge.

Es prorroga tacitament

Taula 77. Convenis dels quals disposa I'Oficina d’Habitatge de Manlleu

Ajuntament de Manlleu

123




Pla local d’habitatge de Manlleu 2011-2016 URBAMED

Els serveis de l'oficina d’habitatge son: informacié i assessorament general sobre habitatge;
registre de sol-licitants d’habitatge protegit; parc public d’habitatges; ajuts a promotors;
rehabilitacio; cedules d’habitabilitat, suport a les comunitats de propietaris; pla de millora del barri
de 'Erm de Manlleu (Llei de barris); i Guia de I'habitatge i de les comunitats de veins i veines de
Manlleu.

Els estudis realitzats son: publicacié d’'estudis entorn I'habitatge; revisio del Pla Local d'Habitatge
de Manlleu; estudi, concertacié i desenvolupament de la promocié d’habitatge protegit al solar
anomenat EL SERRALLO; analisi dels habitatges nous buits en el periode 2004-2009; i informe
juridic sobre I'adjudicacié dels habitatges publics de diverses promocions al municipi de Manlleu,
com a eina per assegurar la mixtura i la cohesié social.

Com a altres activitats s’han organitzat el curs de formacié d’'auxiliars per la gestio de comunitats
de propietaris i un proceés de reflexié i intercanvi entorn a I'Habitatge a Manlleu.

Els programes i ajuts provinents de la Generalitat sén: de la Secretaria d’'Habitatge la tramitacié de
sol-licituds de test de I'edifici, informes interns d'idoneitat i ajuts a la rehabilitaci6 d’habitatges i
edificis d'Us residencial i de la xarxa de mediaci6 pel lloguer social (ADIGSA) la borsa d’habitatges
de lloguer social i la tramitacio d'ajuts al pagament del lloguer.

Des de I'any 2006 hi ha hagut sis convenis institucionals de I'Ajuntament amb la Generalitat, amb
I'IDE i amb la Diputacio de Barcelona, relacionats amb I'habitatge i vigents durant I'any 2009.
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2. DIAGNOSI

2.1. PROBLEMATICA D'’ACCES A L’HABITATGE | AVALUACIO DE LES
NECESSITATS D’'HABITATGES

2.1.1. Accés al’habitatge: la demanda exclosa

Col-lectius que configuren la demanda exclosa

Per tal de treballar amb la demanda exclosa, s'ha partit de la segiient descripcio dels col-lectius
susceptibles de ser-hi inclosos:

e La demanda de primer accés a I'habitatge (habitatges d’emancipacid): constituida
per la poblacié jove del municipi que vol emancipar-se i que no té els ingressos
suficients per a accedir a la compra o lloguer d' un habitatge als preus que s' ofereixen
al mercat lliure.

e La demanda per dificultats de pagament de I’'habitatge (families amb rendes
baixes): integrada per les llars que es projecten en el periode considerat amb caps de
llar adults (entre 35 i 64 anys), que no tenen recursos suficients per a accedir a la
compra o lloguer d' un habitatge als preus del mercat lliure

e La demanda per canvis en l'estructura familiar (divorcis, separacions, etc.):
formada per aquella part de la poblacié adulta que pateix aquests canvis en el periode
considerat i no pot accedir, via compra o lloguer, a un nou habitatge.

e La demanda d' habitatges per a gent gran: la constituida per les llars d' una o dues
persones grans (65 anys o més) que viuen en habitatges inadequats i que no tenen
recursos per canviar d'habitatge via compra o lloguer.

e La demanda d' habitatges per a poblacié en situacié o risc d’exclusié social:
integrada per les persones o col-lectius sense llar, sense sostre, llars insegures,
col-lectius vulnerables, etc., que s’han identificat i quantificat en el punt 1.3.2 “Sense
llar i altres col-lectius en situaci6 o risc d’exclusio social”.

Calcul de lademanda exclosa

La demanda exclosa és aquella part de la demanda total estimada d'habitatges que no pot ser
satisfeta per l'oferta, com a conseqliéncia de les condicions socioeconomiques dels
demandants i els nivells de preus dels habitatges en venda o lloguer al mercat lliure local.

La demanda total d'habitatges estimada al municipi de Manlleu comprén un total de 1.235
unitats, desglossada en 500 unitats de demanda latent I'any 2010 i 735 unitats previstes pel
periode 2011-2016 (d'acord amb I'expressat a l'apartat 1.4 del present document).

En I'actual conjuntura, tot i la fase de recessid en que es troba el mercat local de I'habitatge a
Manlleu i a la major part de municipis de Catalunya, dificilment es troba un habitatge de compra
per un preu inferior als 140.000 euros i un habitatge de lloguer per un preu inferior als 400-500
euros/mes.

Segons l'analitzat a I'apartat 1.5 del present document, els ingressos familiars anuals que, com
a minim, es requereixen per financar la compra d'un habitatge de 140.000 euros s'han de situar
a l'entorn dels 21.500 euros/any. Els ingressos familiars mensuals que, com a minim, es
requereixen per garantir el cost mensual del lloguer es situen entre 1.340 i 1.670 €/mes, o el
que és el mateix entre 16.000 i 20.000 €/any

La distribucié d'ingressos per families més actualitzada i de moment Gnica'’ que s’ha pogut
obtenir pel municipi de Manlleu correspon a una mostra derivada de la Llista de sol-licitants de

17 Es possible que més endavant es pugui disposar d’una estimacio de distribucio d'ingressos familiars a Manlleu basada en un estudi ad —hoc
basat en les dades que es disposen sobre consum doméstic d'aigua en el 2009.
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I'IDE, per aquells casos en que aquests ingressos consten entre les dades de la seva
sol-licitud.

En base a la mostra obtinguda, a I'entorn del 90% d'inscrits presentaven ingressos familiars
inferiors als 1.500 euros mensuals 0 18 mil euros/any. Per tant es poden considerar que formen
part de la demanda exclosa, ja que no assoleixen les condicions econdomiques minimes per
poder accedir ni a la compra ni al pagament d’'un lloguer al mercat lliure d’habitatge de Manlleu.
Partint d'aquesta dada, i extrapolant aquest percentatge a les dades de demanda latent del
municipi, s'arriba a la conclusié que 450 unitats, de les 500 estimades totals, correspondran a
demanda exclosa "latent".

En base a la mateixa mostra, es detecta que la demanda comprén un 70% per a compra
d'habitatge i un 30% per al lloguer. Extrapolant aquests percentatges a la demanda futura,
obtenim que dels 735 nous habitatges necessaris, 515 seran de compra i 220 de lloguer.

Segons els percentatges de distribucié d'ingressos familiars establerta per la poblacié del
municipi a partir de les dades publicades per I''DESCAT de les llars de les Comarques
Centrals, el 50,1% presenten ingressos inferiors a 21.000 €/any i el 36,4% inferiors als 18.000
€/any.

Creuant les dades anteriors, s'obté que caldra un total de 338 habitatges per tal de cobrir la
demanda exclosa de compra (50,1% de 515 hab. = 258 hab.) i la demanda exclosa de lloguer
(36,4% de 220 hab. = 80 hab.)

Tipificacié de la demanda exclosa segons la tipologia d'habitatge assequible

En quant als diferents tipus d’habitatge protegit que es requereixen per satisfer la demanda
exclosa, si s'utilitza com a base la distribucio d'ingressos familiars més elevada i general que
correspon a 'lDESCAT, de forma orientativa, s’obtenen els segiients resultats:

1)No hi ha part de la demanda exclosa gue pugui accedir als habitatges de preu
concertat: els preus maxims vigents a la zona B a la que pertany Manlleu dels
habitatges protegits de preu concertat i preu concertat catala de 2.183 euros/m? ttil i de
2.600 euros/m?, respectivament, assoleixen uns preus de compra per un habitatge de
70 m® construits superiors als 140 mil euros per unitat. Conseqlientment, no és
economicament assequible per les llars que formen la demanda exclosa ja que 140 mil
euros és la xifra maxima que s’ha tingut en compte en el mercat lliure per determinar
aquest tipus de demanda.

2) Aproximadament un 30% de la demanda exclosa pot accedir a la compra d'un
habitatge HPO: el preu maxim de venda dels HPO de régim general vigents a Manlleu
és de 1.576,64 €/m? til (equivalent a1.813 €/m? construit considerant que 1 m? atil es
correspon amb 1,15 m? construit), amb un total de gairebé 127.000 € per un habitatge
d'aproximadament 70 m? construits. Les llars amb ingressos entre 18 mil i 21 mil euros
anuals son les que hi poden accedir, i venen a ser de I'entorn del 30% de tota la
demanda exclosa amb voluntat de compra d’'un habitatge

3)Com a molt un 25% de la demanda exclosa pot accedir a la compra d'un habitatge
HPO de régim especial: el preu maxim vigent per m? Gtil es situa en 1.478 euros, que
en termes de m? construit i per un pis de 70 m? construits assoleix un preu d’'uns 119
mil euros/habitatge. Els ingressos familiars anuals que es requereixen per accedir a la
compra d'aquest tipus d’habitatge als efectes de que la carrega financera no superi el
40% dels mateixos es situen a I'entorn dels 17 mil euros. La part de les llars de la
demanda exclosa que es troben en linterval de 15 a 18 mil euros d’ingressos familiars
anuals vénen a ser de I'ordre d'un 25% com a maxim.
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4)El 45% restant de les llars que formen part de la demanda exclosa no assoleixen
ingressos suficients per accedir a la compra d'un habitatge d’HPO: només poden
accedir a habitatges de lloguer igual o inferior a 225 euros/mes un 13% del total de la
demanda exclosa, entre 225 i 300 euros/mes un 14% i de 300 a 375 euros/mes pel
18% restant. Per aquests preus de lloguer la tipologia d’'HPO que corresponen sén:
habitatge dotacional i régim especial a 25 anys pel primer grup i régim general a 25
anys pel segon grup.

A efectes de procurar la cohesié social i d’evitar la creacié de possibles nous guetos o zones de
marginacio social a I'hora de satisfer la demanda exclosa aqui estimada, també s’haura de tenir
en compte que encara que no es disposi d’'informacié fidedigna sobre com afecta a la poblacid
immigrant la distribucio d’'ingressos familiars aqui emprada, és de preveure que aquesta resulti
especialment empitjorada per a aquests col-lectius i que, per tant, les llars d'immigrants formin
també una part important de la demanda exclosa que presenta majors dificultats per accedir a
la compra o lloguer d’'un habitatge assequible. En aquest sentit convé recordar que la poblacié
immigrant empadronada a Manlleu a principis del 2010 es situava a I'entorn del 18% del total.

Demanda exclosa amb demandants immigrants

S’ha calculat la demanda exclosa amb demandant immigrant, per tal de valorar la possibilitat
d’introduir algun tipus de mesura que faciliti la distribucié d’aquest en el municipi afavorint la
integracid i evitant la creacié de ghettos.

Aixi, en base a dades extretes dels consums d'aigua domestics, s’ha calculat que en la
demanda d’habitatge per a ingressos familiars inferiors a 15.000 euros/any la demanda
immigrant és un 40% superior a la demanda no immigrant, és a dir que de cada 100
demandants d’habitatge 59 serien per immigrants i 41 per no immigrants, mentre que en els
trams amb ingressos entre 15.000 i 18.000 euros/any i entre 18.000 i 21.000 euros/any la
demanda immigrant és un 30% superior a la demanda no immigrant, és a dir que de cada 100
demandants d’habitatge 57 serien per immigrants i 43 per no immigrants.

Distribuci6 d’ingressos estimada en base als consums domeéstics d’aigua . Any 2009.

Totes les llars Llars % Llars Acumulat
Menys de 9.000 euros 479 9,2 9,2
De 9.001 a 12.000 339 6,5 15,6
De 12.001 a 15.000 383 7,3 23,0
De 15.001 a 18.000 406 7,8 30,7
De 18.001 a 21.000 499 9,5 40,3
De 21.001 a 24.000 533 10,2 50,5
De 24.001 a 30.000 936 17,9 68,4
De 30.001 a 36.000 683 13,1 81,4
De 36.001 a 42.000 449 8,6 90,0
Més de 42.001 523 10,0 100,0
Total llars(*) 5.230 100

Nota(*) = 5.234 és el nombre total de llars per les que s’han pogut creuar les dades del padré del 2010 —(7.094) amb les dades
de consum anual d’aigua amb adreces coincidents o similars.

Taula 78. Distribucié d’'ingressos estimada a les llars 2009
Consums d’'aigua domestics

127



Pla local d’habitatge de Manlleu 2011-2016

URBAMED

Distribuci6 d’'ingressos estimada en base als consums domestics d’aigua . Any 2009.
Llars amb residents estrangers.

Llars amb residents estrangers. Llars % Llars Acumulat
Menys de 9.000 euros 47 12,7 12,7
De 9.001 a 12.000 22 59 18,6
De 12.001 a 15.000 40 10,8 29,5
De 15.001 a 18.000 37 10,0 39,5
De 18.001 a 21.000 51 13,8 53,2
De 21.001 a 24.000 64 17,3 70,5
De 24.001 a 30.000 109 29,5 100,0
Total llars(**) 370 100

Nota (**) = 370 és una mostra obtinguda respecte a les 1.360 llars del padré municipal que tenien una o més persones

estrangeres empadronades.

Taula 79. Distribucié d’ingressos estimada a les llars 2009. Residents estrangers

2.1.2. Necessitats d'habitatge

Consums d’aigua domestics

A partir de la demanda exclosa de I'habitatge lliure obtingut en I'apartat anterior, les necessitats
d’habitatge s’avaluen per a cadascun dels sis anys de programacié del pla segons els
percentatges de creixement i les projeccions de llars descrits a I'apartat corresponent.

Demanda total Demanda lliure Demanda exclosa
2010 500 ut 2010 50 ut 2010| 450 ut
2011 - 2016 735 ut 2011-2016| 397 ut 2011 -2016| 338 ut
1.235 ut 447 ut 788 ut

Taula 80. Demanda d’habitatge al municipi.

Latent i periode 2011-2016.

Necessitat habitatge per tipus HPO. D.e. latent D.e. PLH | D.e. Total
HPO preu concertat catala (venda) 0 0% 0 ut
HPO preu concertat (venda) 0 0% 0 ut
HPO regim general (venda) 101 30% 236 ut
HPO regim especial (venda) 84 25% 197 ut
HPO lloguer, dotacional, lloguer social... 153 45% 355 ut
TOTAL 450 338 100% 788 ut
Necessitat habitatge per edats. D.e. latent D.e. PLH|D.e. Total
<35 anys 155 46% 362 ut
35-64 anys 169 50% 394 ut
64 anys i més 14 4% 32 ut
TOTAL 450 338 100% 788 ut

Taula 81. Demanda d’habitatge al municipi . Distribucié per tipus d’'HPO i per edats, separadament
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Necessitat habitatge per edats i per tipus HPO.
<35 anys
HPO preu concertat catala (venda) 0% 0 ut
HPO preu concertat (venda) 0% 0 ut
HPO régim general (venda) 30% | 109 ut
HPO régim especial (venda) 25% 90 ut
HPO lloguer, dotacional, lloguer social... 45% | 163 ut
TOTAL 100% | 362 ut
35-64 anys
HPO preu concertat catala (venda) 0% 0 ut
HPO preu concertat (venda) 0% 0 ut
HPO regim general (venda) 30% | 118 ut
HPO regim especial (venda) 25% 99 ut
HPO lloguer, dotacional, lloguer social... 45% | 177 ut
TOTAL 100% | 394 ut
64 anys i més
HPO preu concertat catala (venda) 0% 0 ut
HPO preu concertat (venda) 0% 0 ut
HPO régim general (venda) 30% 9 ut
HPO régim especial (venda) 25% 8 ut
HPO lloguer, dotacional, lloguer social... 45% 15 ut
TOTAL 100% 32 ut

Taula 82. Demanda d’habitatge al municipi . Distribucio per tipus d’'HPO i per edats, conjuntament

Necessitat habitatge per tipus HPO i origen del demandant.
Respecte Respecte Resp. nec.
necessitat necessitat | immigrant/ no
Demandant immigrant tipus HPO total (aproximat)
HPO preu concertat catala (venda) 0% 0% 0% 0 ut
HPO preu concertat (venda) 0% 0% 0% 0 ut
HPO regim general (venda) 57% 17% 30% 135 ut
HPO regim especial (venda) 57% 14% 25% 112 ut
HPO lloguer, dotacional, lloguer social... 59% 27% 45% 209 ut
Total demandant immigrant 58% 100% 456 ut
Demandant no immigrant
HPO preu concertat catala (venda) 0% 0% 0% 0 ut
HPO preu concertat (venda) 0% 0% 0% 0 ut
HPO regim general (venda) 43% 13% 30% 101 ut
HPO regim especial (venda) 43% 11% 25% 85 ut
HPO lloguer, dotacional, lloguer social... 41% 18% 45% 146 ut
Total demandant no immigrant 42% 100% 332 ut
TOTAL 100%

Taula 83. Demanda d’habitatge al municipi . Distribuci6 per tipus d’'HPO i per origen del demandant
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Necessitat habitatge per edats, per tipus HPO i per origen del demandant

llars immigrants

llars no immigrants

<35 anys
HPO preu concertat catala (venda) 0 ut 0 ut
HPO preu concertat (venda) 0 ut 0 ut
HPO régim general (venda) 62 ut 47 ut
HPO régim especial (venda) 51 ut 39 ut
HPO lloguer, dotacional, lloguer social... 96 ut 67 ut
TOTAL 209 ut 153 ut
35-64 anys
HPO preu concertat catala (venda) 0 ut 0 ut
HPO preu concertat (venda) 0 ut 0 ut
HPO regim general (venda) 67 ut 51 ut
HPO regim especial (venda) 56 ut 43 ut
HPO lloguer, dotacional, lloguer social... 104 ut 73 ut
TOTAL 227 ut 167 ut
64 anys i més
HPO preu concertat catala (venda) 0 ut 0 ut
HPO preu concertat (venda) 0 ut 0 ut
HPO régim general (venda) 5 ut 4 ut
HPO régim especial (venda) 5 ut 3 ut
HPO lloguer, dotacional, lloguer social... 9 ut 6 ut
TOTAL 19 ut 13 ut

Taula 84. Demanda d’habitatge al municipi . Distribucié per edats i per origen del demandant
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NECESSITATS D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL O D'ALTRES TIPUS D'HABITATGE SOCIAL PER TIPUS
D'HABITATGE | ANY

Tipologia 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
HPO preu concertat catala (venda) 0 0 0 0 0 0 0
HPO preu concertat (venda) 0 0 0 0 0 0 0
demandant )
immigrant | HPO regim general (venda) 35 5 5 5 4 4 4 62
. HPO regim especial (venda) 30 4 4 4 3 3 51
Necessitats
d'habitatge HPO lloguer / dotacional / lloguer social 55 7 7 7 7 7 96
gﬁ;; 35 HPO preu concertat catala (venda) 0 0 0 0 0 0 0
demandant | HPO preu concertat (venda) 0 0 0 0 0 0 0
~ho HPO regim general (venda) 27 4 4 3 3 3 3 47
immigrant
HPO regim especial (venda) 22 3 3 3 3 3 39
HPO lloguer / dotacional / lloguer social 38 5 5 5 5 5 4 67
Total 46,00% 207 28 28 27 25 25 22| 155| 362
HPO preu concertat catala (venda) 0 0 0 0 0 0 0 0
HPO preu concertat (venda) 0 0 0 0 0 0 0 0
demandant
immigrant | HPO regim general (venda) 39 5 5 5 5 4 4 67
. HPO regim especial (venda) 32 4 4 4 4 4 4 56
Necessitats
d'habitatge HPO lloguer / dotacional / lloguer social 60 8 8 7 7 7 7 104
entre 35i 64 N
anys HPO preu concertat catala (venda) 0 0 0 0 0 0 0 0
demandant | HPO preu concertat (venda) 0 0 0 0 0 0 0 0
. ho HPO regim general (venda) 29 4 4 4 4 3 3 51
immigrant
HPO regim especial (venda) 24 4 3 3 3 3 3 43
HPO lloguer / dotacional / lloguer social 41 6 6 5 5 5 5 73
Total 50,00% 225 31 30 28 28 26 26| 169 | 394
HPO preu concertat catala (venda) 0 0 0 0 0 0 0 0
HPO preu concertat (venda) 0 0 0 0 0 0 0 0
demandant
immigrant | HPO regim general (venda) 3 0 1 0 1 0 0 5
. HPO regim especial (venda) 3 0 1 0 1 0 0 5
Necessitats
d'habitatge HPO lloguer / dotacional / lloguer social 5 1 0 1 0 1 1 9
gﬁ;; 64 HPO preu concertat catala (venda) 0 0 0 0 0 0 0 0
demandant | HPO preu concertat (venda) 0 0 0 0 0 0 0 0
. ho HPO regim general (venda) 2 1 0 1 0 0 0 4
immigrant
HPO regim especial (venda) 2 0 1 0 0 0 0 3
HPO lloguer / dotacional / lloguer social 3 1 0 1 0 1 0 6
Total 4,00% 18 3 3 3 2 2 1| 14 32
450 62 61 58 55 53 49 | 338 | 788

Taula 85. Demanda d’habitatge al municipi . Distribucié per edats, per origen del demandant i per tipus
d’HPO al llarg del periode del PLH
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2.2. PROBLEMATICA | NECESSITATS EN MATERIA DE REHABILITACIO

Estat de I'edificacié segons les dades del INE

Segons dades de I'INE de I'any 2001, un 2,5% dels habitatges de Manlleu presentaven un estat
ruinds o dolent. Entrant més al detall, caldria també centrar l'atencié en el 8,4% que
presentaven un estat deficient atés que si no s'haguessin rehabilitat en aquest periode, seria
provable que actualment presentessin un estat dolent. Conseqiientment, i segons les dades de
'INE de l'any 2001, caldria contemplar que en l'actualitat el 10,9% dels habitatges poden
presentar problemes de conservacio general.

Aix0 és un total de 784 habitatges en mal estat de conservacio.

MANLLEU CATALUNYA
ndmero percentatge namero percentatge
Ruinés 28 0,4% 33284 1,0%
Dolent 153 2,1% 68130 2,1%
Deficient 603 8,4% 262058 7,9%
Bo 6370 88,4% 2936081 88,6%
No aplicable 54 0,7% 14602 0,4%

Taula 86. Estat de conservacid dels habitatges de Manlleu i Catalunya. INE any 2001

Del creuament d’aquestes dades amb la distribucié per barris a partir de I'aproximacié a les
diferents seccions censals i els diferents estudis sectorials, el nombre d’habitatges en mal estat
de conservacié (Ruinos, dolent o deficient) i la seva localitzacid serien les seglents:

Barris INE 2001 Altres dades hipotesi
Gracia 24 - 24
Vilamirosa 58 - 58
Erm 227 333 (Tedis) 333
Nou i Dalt Vila 86 -32 substitucio 54
El Puig - Teuleria 55 - 55
Baix Vila 269 -98 substitucio 171
e : e
Manlleu 784 761

Taula 87. Habitatges amb necessitat de rehabilitacié. INE any 2001

Validesa de les dades de I'INE

Malgrat I'anterior, i partint de dades extretes d'altres fonts i materials elaborats en posterioritat,
sembla que aquestes dades s’haurien de matisar.

Entre aquestes noves dades caldria destacar totes aquelles lligades al barri de I'Erm, atés que
com a consequliéncia de la seva singularitat és el més documentat i amb material més detallat.

Partint de les dades I'INE, i comparant-les amb les que s’extreuen de la gestié del Pla de
Millora del Barri de I'Erm i els “Test de I'Edifici” (TEDI) en aquest barri, es pot observar que el
nombre d’habitatges amb necessitat de rehabilitacié hauria augmentat entre els anys 2001 (any
d’elaboraci6 de les dades de I'INE) i 2010, (data dels ultims TEDI entregats per I'ajuntament).

En concret, I'any 2001 (segons I'INE) hi havia 227 habitatges amb necessitats de rehabilitacio i
segons els TEDI elaborats dins I'any 2010 n’hi havia 333.

Cal fer algunes observacions:

¢ No existeixen TEDI de tots els edificis del barri: només n’hi ha d’aquells que ho han
sollicitat o en que hi ha hagut un interés per part de I'administracid6 municipal.
Consequentment, les dades poden ser incomplertes.
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e L’estudi dels TEDI és forca més detallat que I'elaborat per I'INE: en contemplar més
aspectes i a un detall més exhaustiu, és capa¢ de detectar més deficiéncies que ja
existien amb anterioritat perd no van ser detectades. Per tant no necessariament la
situacié ha empitjorat.

¢ La diferencia de gairebé 10 anys entre les dues fonts d'informacié fa molt dificil la seva
comparacio: el pas del temps influeix en I'estat de conservacio dels edificis, sobretot en
aquells que ja tenen certa antiguitat (> 40 anys) i baixa qualitat i que no s’han rehabilitat.
Aplicant-ho al barri de I'Erm, d’edificis amb singularitat constructiva, tipologica i d’'alta
densitat per edifici, facilment donara lloc a que el nombre d’habitatges augmenti
sobtadament.

Com a conclusié d’aquest creuament de dades, la informacidé corresponent al barri de I'Erm
s'ha d’entendre més fidedigna que la de I'INE.

Per altra banda, i segons informacions municipals de les llicencies concedides en el periode
2006-2009, durant aquests darrers anys hi ha hagut una renovacié del parc d’habitatge dels
barris més antics (sobretot Baix Vila i Dalt Vila) que ha comportat I'enderroc d'una part
important dels edificis vells i la rehabilitacié d’'altres. D’acord amb aquesta informacio, I'evolucio
de la situacié en aquests dos barris hauria estat inversa a la de I'Erm, i les dades de I'INE
s’haurien ajustat a la baixa durant la darrera década. Aixi doncs, I'estudi del llistat de Ilicencies
ha estat Gtil per tenir una idea de la tendéncia i ubicacié d’aquestes operacions de reforma,
perd no ha possibilitat quantificar-les ja que no cobreixen el periode complet des de 2001 fins a
I'actualitat.

Consequentment, I'antiguitat de les dades de I'INE no donen gaire informacié respecte I'estat
del parc d’habitatges I'any 2010, pero és I'iinica informacié que permetria (aixo si I'any 2001) fer
una fotografia de tot el municipi que permetria destacar la necessitat d’actuacio sobre el parc
construit d’habitatges.

Mancances d’accessibilitat

Seguint amb dades de I'INE de l'any 2001, el 77,4% d’edificis d’habitatge de 4 plantes no
disposaven d'ascensor. Aix0 és un total de 212 edificis d’habitatge de 4 plantes 0 més que
no disposaven d’'ascensor.

MANLLEU CATALUNYA
TOTAL | Ambascensor | Percentatge | Sense ascensor | Percentatge TOTAL | Amb ascensor | Percentatge | Sense ascensor | Percentatge
TOTAL 4009 81 2,0% 3928 98,0% 1065458 76181 7.2% 989277 92,8%
1 planta 1385 0 0,0% 1385 100,0% 367668 0 0,0% 367668 100,0%
2 plantes 1975 9 0,0% 1966 100,0% 398134 3867 1,0% 394267 99,0%
3 plantes 375 10 2,7% 365 97,3% 146427 6145 4,2% 140282 95.8%
4 plantes o més 274 62 22,6% 212 774% 153229 66169 432% 87060 56,8%

Taula 88. Numero d'ascensors per plantes en edificis destinats a habitatge a Manlleu i Catalunya. INE any 2001

Del creuament d’aquestes dades amb la distribucié per barris a partir de I'aproximacio a les
diferents seccions censals, els edificis d’habitatge de 4 plantes 0 més sense ascensor es
localitzaven majoritariament als barris del casc antic:

Barris Edificis amb 4 plantes o0 més 'Per_c_entatge sobre el tota!
sense ascensor d’edificis de 4 plantes 0 més
Gracia 5 83,33%
Vilamirosa 43 78,18%
Erm 31 57,41%
Nou i Dalt Vila 27 96,43%
El Puig - Teuleria 40 78,43%
Baix Vila 52 81,25%
ot e 14
Manlleu 212 77,37%

Taula 89. Habitatges amb problemes d'accessibilitat. INE any 2001
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Necessitat d’adequacio de les instal-lacions técniques

Pel que fa al sistema de subministrament d’aigua corrent, les dades de I'INE de I'any 2001
detectaven 19 habitatges que no disposaven d'aigua corrent i 137 que s’abastien de manera
privada sense recorrer a la xarxa publica. Aixo feia un total de 156 habitatges amb mancances
en aquest camp.

Pel que fa a instal-lacions d’evacuaci6é d’aigles residuals s’havien detectat 47 habitatges
gue no tenien sistema d’evacuacio,i 170 habitatges que disposaven d'un altre tipus diferent de
la xarxa. Aixo feia un total de 217 habitatges amb possibles mancances en aquest camp.
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2.3. PARC D'HABITATGES BUITS

Partint de les dades del padré municipal d’habitants de I'any 2010, al municipi hi ha 1.086
habitatges en que no hi consta cap resident (12,95%), d’'un total de 8.383 habitatges donats
d'alta.

Segons el treball realitzat pels Serveis técnics de ['Ajuntament, cal afegir les dades
proporcionades pel propi Ajuntament, referents a habitatges de nova construccié acabats pero
no donats d'alta a I'lBI, pel que es poden considerar habitatges buits, que sén un total de 227
habitatges.

Per tant podem considerar que al conjunt del municipi de Manlleu hi ha un parc de 1.313
habitatges buits. Es de destacar que la totalitat de la demanda exclosa prevista pel present
document (788 habitatges) cabria en aquests habitatges buits.
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2.4. COHERENCIA ENTRE PLANEJAMENT | NECESSITATS D'HABITATGE

Segons el POUM de Manlleu, en arees de desenvolupament en sol urbanitzable i sol urba no
consolidat hi ha un potencial de 4.608 habitatges al llarg de la vigencia del PLH (sumatori
de les actuacions previstes al primer i segon quadrienni del POUM).

D’aquests habitatges, segons I'Agenda del POUM, l'any 2016 se n’haurien d’haver executat
3.413, dels quals 1.327 s’haurien de destinar a algun tipus d’habitatge assequible.

D’aquests 1.327 habitatges, se n’haurien de destinar 730 a habitatge de proteccio oficial en
régim general i especial, 366 s’haurien de destinar a habitatge de protecci6 oficial de preu
concertat i 231 s’haurien de destinar a habitatge de proteccid oficial en regim concertat de
protecci6 oficial (concertat catala).

Les previsions de demanda exclosa per al periode 2011-2016 preveuen un total de 788 nous
habitatges de venda en regim general o especial i de lloguer, habitatge dotacional o lloguer
social. D'aquests, s'han de preveure 686 habitatges en régim general i especial, enfront els
730 que estableix el POUM per a aquest mateix periode. Podem dir doncs que el planejament
és en aquest cas coherent amb les necessitats d’aquest tipus d’habitatge.

Pel que fa la previsié d’habitatge dotacional, estimat en un 13% de la demanda exclosa, es
necessitaran 102 habitatges dins el periode 2011-2016. Actualment s’ha aprovat una
modificacié puntual del planejament que permetra construir 40 habitatges dotacionals. Caldra
doncs realitzar alguna altra modificacié en el planejament per a poder construir els 62 restants.

Malgrat les previsions de I'’Agenda del POUM, a data d’avui no s’ha desenvolupat cap de les
arees previstes i la situacié economica no fa previsible I'assoliment de I'estipulat pel Pla.
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2.5. COHERENCIA ENTRE RECURSOS | INSTRUMENTS MUNICIPALS |
NECESSITATS D'HABITATGE

L’'ajuntament de Manlleu, com bona part dels municipis del pais, no té una situacié economica i
financera com seria desitjable.

a)

b)

d)

El deute viu de la hisenda municipal a 31 de desembre del 2009 sumava uns 22,3
milions d’euros i es situava a l'entorn del 121% dels ingressos corrents liquidats a
I'exercici anterior (2008) -18,4 milions d'euros- i, per tant, superior al 110% que
s’estableix com a limit pels ajuntaments per poder concertar operacions de credit a llarg
termini sense autoritzacié del Govern.

La inversié municipal pel conjunt dels darrers tres anys suma uns 13,3 milions d’euros;
amb una mitjana d’'uns 4,4 milions d’euros/any que en termes per capita ve a resultar
d’'uns 216 euros/any. Aquesta xifra esta per sota de la mitjana dels municipis del seu
grup de poblacio de la provincia de Barcelona.

La politica d’habitatge no ha comportat una assignacié significativa de recursos
economics i financers per part de I'Ajuntament. Malgrat I'anterior, en la seva
organitzacié funcional actual disposa d’'una Regidoria d’habitatge i d’'un organisme
autonom (I'Institut de Desenvolupament de I'Erm - IDE) que a més de dedicar-se
prioritariament a I'execucié del Pla de Millora del Barri de I'Erm, organitzativament
incorpora una Area d’Habitatge mitjangant I'Oficina d’Habitatge de Manlleu.

Segons el Patrimoni municipal de sol i habitatge, es disposa d'un pis, dues cases, set
solars qualificats d’habitatge i un solar qualificat com a habitatge dotacional public que
directament es podrien destinar a politiques d’habitatge.
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3. OBJECTIUS | ESTRATEGIES

3.1. OBJECTIUS DEL PLH

3.1.1. Objectius generals
Els objectius generals del present pla local d'habitatge son els segiients:

1. Fer efectiu I'accés dels ciutadans a un habitatge digne i adequat a les seves
necessitats, en unes condicions econdmiques proporcionals als ingressos de la llar.

2. Promoure la cohesi6 social en matéria d’habitatge, i evitar els fendomens de
discriminacié, exclusio, segregacié o assetjament sobre els col-lectius més vulnerables.

3. Impulsar la conservacio i rehabilitacié dels habitatges, aixi com la utilitzacié adequada, i
garantir-ne la qualitat i 'adequacio a les normatives i criteris de seguretat i sostenibilitat
ambiental i social.

Pel compliment de I'objectiu general nimero 1, caldra fixar uns objectius especifics que
cobreixin les necessitats existents al municipi. Amb aquesta finalitat, en primer lloc, s’observen
les dades de I'apartat de diagnosi referents a la demanda exclosa (punt 2.1.2) i d’'aquestes se
n’extreu la conclusié que, entre la demanda lateni i la futura prevista pels propers 6 anys, hi ha
la necessitat de cobrir la demanda de 788 habitatges que no podra ser satisfeta per l'oferta,
com a consequéncia de les condicions socioeconomiques dels demandants i els nivells de
preus dels habitatges en venda o lloguer al mercat lliure local.

D’aquesta demanda, 450 habitatges s6n ja una necessitat present al municipi, latent, que el
PLH ha de cobrir d'immediat fixant aquest objectiu especific a les politiques de gestié del parc
d’habitatges buits existents (actualment 1.313) amb actuacions de mediacié entre propietaris o
entitats financeres i llogaters i ajuts al lloguer.

La resta de la demanda exclosa, la futura, és a dir la que es preveu que es generara tenint en
compte el creixement previst al llarg dels sis anys que contempla el PLH, suma un total de 338
habitatges. Aquests, majoritariament, es cobriran amb [I'execuci6 de les promocions
d’habitatges protegits i dotacionals que s’indicaran als objectius especifics; la resta de la
demanda exclosa futura s’anira cobrint al llarg del periode del PLH mitjancant la continuitat de
les politiques d’habitatge protegit que hem indicat que s’aplicaven d'immediat per donar
resposta a la demanda latent.

3.1.2. Objectius especifics

1. Preveure les mesures suficients per a la dinamitzacié del parc d’habitatges existent,
optimitzant-lo i eliminant les situacions d'utilitzacié6 anomala, posant en oferta part dels
habitatges desocupats de manera permanent i impulsant-ne el lloguer.

2. Preveure les mesures suficients per la rehabilitacié i adeguacié a la normativa dels
habitatges i edificis d’habitatges existents que ho necessitin, dins de les possibilitats i
politiques de les administracions publiques i amb participacié proporcional dels
propietaris. Incloent-hi, sobretot els edificis més antics i obsolets i aquells que sense
ser tan vells tenen unes condicions constructives més deficients.

3. Preveure una oferta suficient d’habitatges al municipi desglossada en:

3.1. Oferta d’habitatges en regim lliure per a la poblacié en general que es deriva del
desenvolupament del PAU 2 Teuleria, el PAU 3A La Piara, i el PMU 1 Brocato.
Aix0 suposa la construccid d'un total de 350 habitatges lliures, tot i que cal
remarcar que actualment ja es disposa d’habitatges buits per sobre les necessitats
d’habitatge lliure.

3.2. Oferta d’habitatges amb algun tipus de proteccié per satisfer les necessitats de
la poblacié que no pot accedir a I'oferta del mercat lliure, incloent habitatges de
proteccié en régim general i especial i habitatges de lloguer protegit que es preveu
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construir. L'oferta que es preveu crear en aquest periode, de manera desglossada,
és la seglent:

HPO preu concertat de compra
HPO en régim general de compra
HPO en regim especial de compra
HPO de lloguer

Total d’habitatges de proteccié

18
58
39
83

198

3.3. Oferta d’habitatge dotacional per als col-lectius amb necessitats especials en
materia d’habitatge o en situacié o risc d'exclusié social (habitatges tutelats per a
gent gran, habitatges de lloguer temporal per a emancipacio dels joves, habitatges
o allotiaments per a col-lectius o persones amb problematica social, etc.). Es
preveu crear una oferta de 75 habitatges dotacionals en aquest periode, repartits
en dues actuacions.

4. Preveure els ajuts en matéria d’habitatge necessaris per a possibilitar 'accés a

I'habitatge a les persones amb majors dificultats econdomiques.

5. Preveure les mesures necessaries per facilitar una distribucié homogénia de la
poblacié immigrant i no immigrant en el municipi i en les noves promocions o
comunitats de veins.
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3.2. ESTRATEGIES DEL PLH

3.2.1. Definicié de les estratégies i linies d’actuacié per a dur-los a terme en
aplicacio dels objectius establerts

1. Pel que fa a la dinamitzacié del parc d’habitatges existent, optimitzant-lo i eliminant
les situacions d'utilitzacié anomala,

.-Desenvolupament de politiques de foment i gestié administrativa destinades a la
incorporacio del parc d’habitatges buits al mercat de compra o lloguer.

.-Impuls especific de politiques de lloguer d'habitatge en les diferents modalitats
previstes per la Llei del dret a I'habitatge.

.-Elaboracié d’'estudis detallats per a la deteccié dels ambits en que hi ha una
major quantitat d’habitatges buits, amb I'objecte de coordinar accions i evitar-ne
la seva degradacio fisica i social.

2. Pel que fa a la rehabilitacié i adequacié_a la normativa dels habitatges i edificis
d’habitatges existents que ho necessitin,

.-Desenvolupament de politiques de foment, i gestido administrativa destinades a la
conservacio, rehabilitacié i millora de la qualitat del parc construit; incloent-hi la
difusio6 d'informacié d’ajuts i subvencions.

.-Delimitacié d’ambits per a la declaracié de conjunts d’especial interés.

.-Programaci6 de campanyes d'informacié i sensibilitzacié6 sobre cédules
d’habitabilitat i inspecci6 tecnica dels edificis.

.-Elaboracié d'estudis detallats que permetin determinar les condicions de
conservacio i accessibilitat dels habitatges en aquells barris o sectors en que
s’han detectat necessitats de rehabilitacio i/o adaptacio a les normatives.

3. Pel que fa a la previsi6 d'una oferta suficient d’habitatges al municipi, es contemplen
les seglients estratégies:

3.1. Enrelacié amb el planejament i la gestié urbanistica.

.-Qualificacié de soOl per a reserves de sostre destinat a habitatge de proteccio
publica i habitatge dotacional mitjancant el desenvolupament o modificacio, si
s’escau, del planejament urbanistic.

.-Aplicaci6 de mesures que assegurin el desenvolupament i execucié de les
actuacions urbanistiques d'iniciativa privada. També caldra assegurar I'edificacio
dels solars destinats a qualsevol tipus d’habitatge protegit en els terminis
previstos pel planejament.

3.2. En relacié amb el patrimoni municipal de sol i habitatge, i la gestié de sol.

.-Destinacio de les cessions corresponent a I'aprofitament mig de les operacions
de desenvolupament o execucié urbanistics per a la construccié d’habitatge
protegit.

.-Gesti6 del patrimoni municipal de sol i habitatge i el fons econdmic corresponent,
d'acord amb e seu desti lligat a les politiques municipals de sol i habitatge;
posant els terrenys a disposicié d‘agents publics o privats que assumeixin la
promoci6 dels habitatges protegits.

3.3. Enrelacié ala promocié d’habitatge.

.-Desenvolupament de modalitats de promoci6 d’habitatge assequible en funcié de
les capacitats de promocio directa, o de possibles concertacions amb altres
promotors socials publics o privats.

.-Desenvolupament d'estratégies per la promocié d’habitatges dotacionals o
d’inserci6é en sols municipals, destinats als col-lectius més desfavorits. També en
funcio de les capacitats de promocié directa o indirecta.
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4. Pel que fa a la distribucié_ homogénia de la poblacié immigrant i no immigrant en el
municipi,

.-Desenvolupament de politiques actives de barreja de tipus d’habitatges, régims
de tinenca, diversitat de rendes i origen dels ocupants en les noves promocions
publiques d’habitatge.

.-Foment de la barreja d’habitatges protegits i lliures a les promocions d'iniciativa
privada.

.-Determinacié dels requisits per a l'accés als diversos tipus d’habitatge de
proteccid, fixant, si s’escau uns percentatges maxim i minim de poblacié
immigrant a cada promocié.

5. Com a imprescindible per al desenvolupament de les estratégies anteriors, i pel qué fa
a estrategies en relaci6 amb els_serveis d’habitatge i en relaci6 amb els recursos,
organitzacig i coneixement,

5.1. Enrelacié amb els serveis d’habitatge.

.-Difusi6 de I'abast i modalitats de la prestacié de serveis a la ciutadania facilitant
el maxim d'informaci6 i l'accés a la normativa, ajuts, programes i politiques
municipals o d’altres administracions.

.-Foment de la mediacié entre els propietaris i la poblaci6 demandant d’habitatge
amb I'objectiu de fomentar el lloguer social.

.-Impuls de la intermediacié entre veins en el marc de les comunitats de gestio
complexa amb I'objecte de desenvolupar projectes de millora de les seves
finques.

5.2. Enrelacié amb els recursos, I'organitzacié i el coneixement..

.-Optimitzaci6 de I'organitzacié municipal per facilitar la gestio i implementaci6 del
PLH, incloent-hi la consolidacié de I'oficina local d’habitatge.

.-Concrecié del financament del PLH, determinant I'aportaci6 de recursos
municipals i la concertacié amb altres organismes publics o privats.

.-Establiment dels mecanismes de control i avaluacio del desplegament del PLH al
llarg de la seva vigéencia.

.-Creacié6 de sistemes que permetin aprofundir en el coneixement de la
problematica de I'habitatge al municipi.
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4. PROGRAMA D'ACTUACIO

4.1. ACTUACIONS | PROGRAMES

Es plantegen un seguit d'actuacions a nivell estructural o general (de com iniciar el
desenvolupament del Pla, de qui es fa carrec de la seva gestio, i de com es fa el seu seguiment
i avaluacié), de les quals pengen les actuacions concretes del Pla Local d’'Habitatge propiament

dit.

Aquestes actuacions generiques es descriuen a continuacié, acompanyades d'un esquema
indicatiu de seu desenvolupament:

Pel que fa a les actuacions de planejament i gestié urbanistica pels propers 6 anys, el
Pla local d’habitatge haura de fer el seguiment del desenvolupament de les sis
promocions d’habitatge de proteccio oficial i les dues de dotacional.

Fomentar la rehabilitacié d’habitatges vacants i dinamitzacié del mercat de lloguer,
especialment important per cobrir les necessitats d’habitatge més immediates. Es per
tant una actuacio que cal iniciar de bon principi, mitjancant ajuts i/o mediacio.

Dotacié de recursos i de noves funcions I'Oficina local d’habitatge, que haura de
gestionar les actuacions que es proposin i vetllar per I'acompliment dels objectius en
matéria d'habitatge, a més de fer el seguiment i gestié del Patrimoni municipal del sol i
habitatge.

Creacio d'un observatori o dels corresponents mecanismes d'avaluacié continuada del
mercat de I'habitatge. L'ajust o desajust entre l'oferta generada i les necessitats
d'habitatge, en relaci6 a les politiques planejades, faria activar les actuacions
condicionades que planteja el mateix PLH.
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L’'esquema de desenvolupament d’aquestes actuacions a nivell general és el seglent:

Consolidacio de I'oficina Area de Serveis
local d’habitatge Territorials
2011
Foment de la rehabilitacié Desenvolupament dels
/ incentivacio del mercat ambits de planejament i -
de lloguer gestié urbanistica 5
s
o
Promocié d’habitatges en ©
. Noves
els terrenys que =
S 3 mesures
s’obtinguin T
(7]
©
E
(]
>
)
-

Avaluacio periodica del desenvolupament del PLH:
habitatges creats / habitatges de proteccié publica

L’evolucié no s’ajusta a
les previsions

Pla local d’habitatge
2016 — 2021

Figura 19. Esquema de desenvolupament actuacions del PLH

4.1.1. Actuacions en matéria de rehabilitaci6é i millora del parc d’habitatges

Pel que fa a I'habitatge ja construit i que presenta desajustos tipologics o bé deteriorament, es
proposen algunes actuacions de foment de la rehabilitacié que consoliden les actuacions que ja
es porten a terme des de 'OLH com sén la tramitacié dels ajuts, la delimitacié d’ambits de
conjunts d’especial interes, campanyes d'informacié i sensibilitzacio, etc.

4.1.2. Planejament i gestié urbanistica

Aquest camp compren les eines de planejament i gestio urbanistica que es desenvoluparan
mitjancant instruments definits en la legislacid urbanistica com poden ser la redaccid o
modificacié de planejament general, plans parcials, projectes de reparcel-lacié o d’'urbanitzacié,
localitzacio de les reserves per a habitatge protegit o dotacional, etc.

Les actuacions d'aquest camp al present PLH es centren en fer la qualificacio dels terrenys
gue han de ser destinats a habitatge dotacional, aixi com en I'execuci6 dels projectes
d’urbanitzacié.
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4.1.3. Patrimoni municipal del sol i habitatge i gestio de sol

El Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge esta format pels béns obtinguts per cessié
d'aprofitament en els diferents sectors que es desenvolupen al municipi. El funcionament
d'aquest registre té per objecte gestionar aquest s0l de manera que, o bé es destini a la
construccié d’habitatges protegits, o es permuti per altres parcel.les més aptes per a la
construccié d’habitatge d’aquesta tipologia o bé també contempla I'alienacié dels terrenys,
sempre i quan el producte d'aquesta alienacié passi a formar part del dipdsit municipal
constituit a aquest efecte. Tal com estableix I'article 156.2 de la LU 10/2004:

“2. El sol corresponent al percentatge d'aprofitament urbanistic de cessio
obligatoria i gratuita, tant en sol urba com en sol urbanitzable, s'incorpora al
patrimoni municipal de sol i d'habitatge. Si els terrenys sén d'Us residencial, el
producte obtingut de l'alienacié del sol que no té la qualificacié d'habitatge
protegit passa a formar part del diposit municipal constituit a aquest efecte i s'ha
de destinar obligatoriament a la finalitat especificada per l'article 153.4.b,
mitjancant un régim de proteccié publica.”

El PLH contempla la incorporacié al PMSH de la superficie de sol que es preveu obtenir del
10% de I'aprofitament mig a través del desenvolupament del PAU-3A. En aquest camp també
s'inclou la tramitacié de la cessié gratuita d’aquest sol, juntament amb el de Sant Ferran i el del
PAU-2, a I'INCASOL aixi com la concessié6 administrativa del sol qualificat d’habitatge
dotacional.

L’estat actual de les cessions del sol destinat a habitatge protegit d'iniciativa publica es troba en
la situaci6é seguent:

SOLARS INCORPORACIO | DATA APROVACIO DATA )

AL PMSH CESSIO PLE FORMALITZACIO EN

MUNICIPAL ESCRIPTURA PUBLICA

PAU-3A La Piara Pendent Pendent -
Sant Ferran Incorporat 23/09 /2008 Pendent de formalitzar
PAU-2 La Teuleria Incorporat 24107 /2007 Pendent de formalitzar
PMU-1 Can Brocato Incorporat 23/09 /2008 Formalitzat
Alta Cortada Incorporat 24107 /2007 Formalitzat
Miriana Incorporat 24107 /2007 Formalitzat

Taula 90. Estat de les cessions del sol per hahitatge protegit d'iniciativa pablica
Ajuntament de Manlleu - INCASOL

En el cas dels habitatges dotacionals, cal fer la concessioé administrativa en els dos casos que
es preveu construin durant el desenvolupament d’aquest PLH.

4.1.4. Promoci6 d’habitatges

En aquest camp es contempla el desenvolupament dels habitatges protegits d’iniciativa publica
ubicats en solars inclosos al patrimoni municipal de sol i habitatge i en d'altres previstos
d’'obtenir-se a través del desenvolupament dels ambits d’actuacio, que pertanyen al 10% de
'aprofitament mig que aquests hauran de cedir a I'ajuntament i que en tots els casos seran
cedits gratuitament a la Generalitat, que sera I'agent que els executara. En aquest grup trobem
les promaocions de:
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SOLARS PROCEDENCIA | FASE ACTUAL VENDA / LLOGUER
PAU-3A La Piara 10% AM Pendent incloure al PMSH 6 compra/ 21 lloguer
Sant Ferran PMSH Pendent cedir INCASOL 44 compra
PAU-2 La Teuleria 10% AM Pendent cedir INCASOL 41 lloguer
PMU-1 Can Brocato 10% AM Cedit a INCASOL 21 lloguer
Alta Cortada PMSH Construcci6é 75% 7 compra
Miriana PMSH Construccié 90% 7 compra

Taula 91. Promocions d’habitatge protegit d'iniciativa ptblica previstes
Ajuntament de Manlleu — INCASOL

El camp també inclou les promocions d’habitatges de proteccio oficial d'iniciativa privada. En
aquest cas, aquests provenen de PAU i de PMU en els quals és obligat que una part del sostre
residencial sigui protegit. Hi ha els dos casos seguents:

SOLARS FASE ACTUAL VENDA / LLOGUER
PAU-3A La Piara Proj. Urbanitzaci6 aprovat 24 compra
PMU-1 Can Brocato Proj. Urbanitzaci6 aprovat 27 compra

Taula 92. Promocions d’habitatge protegit d'iniciativa privada previstes
Ajuntament de Manlleu

Finalment hi ha el cas de les promocions d’habitatge dotacional ubicats en sol qualificat de
sistema d’habitatge dotacional. Les dues promocions previstes al present PLH sén:

SOLARS FASE ACTUAL VENDA / LLOGUER
Caserna guardia civil Pendent qualificar sol 35 lloguer
El Serrallo Pendent concessio administr. 40 lloguer

Taula 93. Promocions d’habitatge dotacional previstes
Ajuntament de Manlleu

4.1.5. Actuacions en el camp d’accés i Us adequat dels habitatges

En aquest sentit el Pla Local d’Habitatge i tenint en compte que I'Ajuntament ja compta amb
una Oficina Local d’'Habitatge, el que es proposa és consolidar els seus serveis per a que
funcioni com un instrument Util de gestié i que ajusti en la mesura del possible els nivells
d’'oferta i demanda d’habitatge.

4.1.6. Actuacions en el camp de recursos, organitzacié i coneixement

El camp engloba les actuacions destinades a organitzar i dotar de recursos i coneixement les
actuacions dels altres camps per tal que I'ajuntament en pugui afrontar adequadament la seva
implementacio, bé sigui millorant o modificant els instruments existents, bé sigui creant-ne de
nous.

Concretament es tracta de consolidar i reforcar I'OLH i el PIH, fer el seguiment del pla de
participacid ciutadana del PLH i crear una Oficina Local de I'Habitatge. També es preveu
elaborar estudis sobre la problematica en matéria d’habitatge al barri de Vista Alegre i
actualitzar I'existent de Baix Vila i Dalt Vila i, en general, vetllar per una distribuci6 homogénia
de la poblacié i la mixtura social.
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El llistat complet de les actuacions del PLH es detalla a continuacio i les fitxes descriptives de
cada actuacio es poden trobar a I'’'Annex 2 del present document.

FITXES DE LES ACTUACIONS

CAMP R. REHABILITACIO | MILLORA PARC

R1 Delimitacio d’ambit per a la declaracio de conjunt d’especial interés
Vilamirosa

R2 Aplicacié de mesures d’intervencié administrativa per incompliment dels deures
de conservacié i rehabilitacio
Baix Vila i Dalt Vila

R3 Foment a la rehabilitaci6 d’habitatges i edificis: ITES, rehabilitacio i
accessibilitat. Gestid i tramitacié d’ajuts a la rehabilitacio.
Tot el municipi

R4 Campanyes d'informacio6 i sensibilitzacié sobre cédules habitabilitat i inspeccid
teécnica dels edificis

CAMP U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA

Ul Qualificacio de terrenys pel al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
Caserna guardia civil

u2 Execucio6 d’'un projecte d'urbanitzacié
U2.1 PAU-3A La Piara
U2.2 PAU-2 La Teuleria
U2.3 PMU-1 Can Brocato

CAMP P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DE SOL

P1 Incorporacié al PMSH dels sols amb aprofitament obtinguts per cessié gratuita
del poligon d'actuacié urbanistica
PAU-3A La Piara

P2 Cessio gratuita de béns afectes al PMSH
P2.1 PAU-3A La Piara
P2.2 Sant Ferran, 13
P2.3 PAU-2 La Teuleria

P3 Concessid administrativa del sol del sistema urbanistic d'habitatges dotacionals
publics
P3.1 Caserna guardia civil
P3.2 El Serrallo

CAMP H. PROMOCIO D’'HABITATGES

H1 Promocio d’habitatges de proteccié oficial d'iniciativa publica
H1.1 PAU-3A La Piara (10% AM)
H1.2 Sant Ferran, 13
H1.3 PAU-2 La Teuleria (10% AM)
H1.4 PMU-1 Can Brocato (10% AM)
H1.5 Alta Cortada, 18
H1.6 c/ Miriana
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H2

H3

Promocio d’habitatges de protecci6 oficial d'iniciativa privada
H2.1 PAU-3A La Piara
H2.2 PMU-1 Can Brocato

Promocio d’habitatges dotacionals publics
H3.1 Caserna guardia civil
H3.2 El Serrallo

CAMP A. ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

Al
A2

A3

A4

A5
A6

A7

A8

Gestid i tramitacié d’ajuts a I'accés a I'habitatge

Dinamitzacié parc buit
A2.1 Particulars que destinen una propietat a la borsa d’habitatges o al
programa de cessi6 d’'Us
A2.2 Intermediacié amb les entitats financeres i promotors privats propietaris
d’edificis existents o d’obra nova. Programa de cessio6 d'Us

Gesti6 del parc d’habitatges

A3.1 Borsa d’habitatge adscrita a la Xarxa de Mediacio per al Lloguer Social,
Borsa Jove i programa de cessi6

A3.2 Registre municipal de sol-licitants d’habitatge protegit

A3.3 Particulars que destinen una propietat a la borsa d’habitatges o en el
programa de cessi6 d’'Us

A3.4 Intermediacié amb les entitats financeres i promotors privats propietaris
d’edificis existents o d'obra nova. Programa de cessio6 d'Us

A3.5 Cessi6 d'us o lloguer dels habitatges publics no adjudicats de I'’Agencia
d’Habitatge de Catalunya

Informacid, acompanyament, mediacié i suport a la gestié de les comunitats
A4.1 Tot el municipi
A4.2 Vilamirosa
A4.3 Erm

Habitatges compartits

Aplicaci6 de mesures per erradicar les situacions d'infrahabitatge o
sobreocupacio dels habitatges

Col-laborar amb entitats de la xarxa d'Inclusi6 Social d’habitatges de la
Generalitat

Foment de la conversid d’habitatges usats o de nova construccié a socials

CAMP O. RECURSOS, ORGANITZACIO | CONEIXEMENT

o1
02
03
04

05

06

Consolidaci6 i refor¢ de I'Oficina Local d’Habitatge (OLH) municipal
Consolidacio i refor¢ del Punt d’informacio d’habitatge per joves (PIH)
Observatori local de I'habitatge

Elaboraci6 d’estudis per al coneixement de la problematica de I'habitatge
04.1 Vista Alegre
04.2 Baix Vila i Dalt vila (actualitzacio)

Seguiment del pla de participacio ciutadana del Pla Local d’'Habitatge (Parlem
d’habitatge)

Distribucié homogénia de la poblacid i mixtura social
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4.2. CALENDARI

Al quadre resum Q3- Programacioé temporal d'actuacions s’han llistat el conjunt de totes les
actuacions previstes pel PLH detallades a I'apartat anterior, agrupades per camps, i se n’ha
definit el periode d’execuci6 al calendari.

Les actuacions dels camps R - Rehabilitacié i millora del parc i A - Accés i Us adequat dels
habitatges es preveu que es dugin a terme al llarg de tot el periode del PLH ja que en la
majoria dels casos es tracta de campanyes o mesures per anar consolidant les politiques
d’habitatge que interessen per dotar el municipi d’'una bona situacié en matéria d’habitatge.
Durant el primer any s’elaborara el projecte que durant la resta del periode del PLH es posara
en practica i se’n fara I'avaluacio i redefinicio periodica.

Pel que fa al camp U — Urbanisme, a les actuacions se’ls assigna un marge d’un any per poder-
se desenvolupar. Durant el 2011, s'iniciara la tramitacié de la qualificacié dels terrenys de les
Casernes de la Guardia Civil com a sistema urbanistic d’habitatges dotacionals, que acabara el
2012. Aquest primer any també es finalitzara I'execuci6 del projecte d'urbanitzacié del PAU-2
La Teuleria, que ja esta iniciat actualment i es dura a terme tota la urbanitzacié del PMU-1 Can
Brocato. Finalment, I'execucié de la urbanitzacié del PAU-3A La Piara, es dura a terme I'any
2012.

Les actuacions incloses al camp P — Patrimoni municipal de sdl i habitatge i gestié de sl es
programa que es duguin a terme en un semestre, ja que en tots els casos es tracta de
gestionar sol destinat a habitatge. Dins el primer semestre del 2011 es preveu la incorporacié
dels sols povinents del 10% de I'aprofitament mig del PAU-3A La Piara al PMSH. Durant el
segon es fara la cessi6 gratuita dels sols inclosos al PMSH, concretament el PAU-3A La Piara,
Sant Ferran i PAU-2 La Teuleria, a I'lncasol i la concessié administrativa del sol del Serrallo
qualificat de sistema urbanistic d’habitatge dotacional public; aquest mateix tramit es fara pel
sol de la Caserna de la Guardia Civil durant el segon semestre del 2012, un cop tramitada la
seva qualificaci6 com a sistema urbanistic d’habitatges dotacionals. Tot el sol destinat a
habitatges de proteccié d'iniciativa pablica del presennt PLH han d’haver passat per aquesta
fase de cessid a I'incasol, ja que no es preveu que I'Ajuntament executi cap promocio.

L’execucio de les actuacions del camp H — Promocié d’habitatges es programa que es dugui a
terme dins un periode de 3 anys i mig, en els casos que encara no es troba iniciada. Aquest
periode, com indica la fitxa, inclou les fases d’estudi de viabilitat economic/financer, el concurs
d’'adjudicaci6 del projecte (en els casos de promocions d'iniciativa publica), la seva redaccio, la
licitacid del constructor/promotor, la construccid de I'edifici i el procediment de venda o lloguer.
En tots els casos la planificacié s’ha fet de manera coordinada amb les altres actuacions que
afectaven la promoci6 a executar i, per tant, I'ordre d'execucié va en funcio6 de la fase a la qual
es trobi cada una d'aquestes. Les dues promocions que ja estan iniciades i que actualment es
troben aturades, es preveu que es reinicin el mes de maig d'aquest any i que finalitzin el segon
semestre de I'any 2012, es tracta de la del carrer de I'Alta Cortada, 18 i la del carrer Miriana.
Posteriorment, el segon semestre d'aquest any, es preveu que s'inici el procés per la
construccio de les promocions (d'iniciativa publica i privada) del PMU-1 Can Brocato; aquesta
és la que es pot iniciar més properament perqué el sol destinat a la promocié d'iniciativa publica
ja es troba cedit actualment a I'lncasol. Durant el primer semestre del 2012 es programa que
s'inici el procés de les promocions de Sant Ferran, del PAU-2 La Teuleria i del Serrallo. El
segon semestre de I'any 2012 s'iniciara la del PAU-3A La Piara (d'iniciativa publica i privada) i,
finalment, el 2013 la d’habitatge dotacional de la Caserna de la Guardia Civil. Aquesta
programacio preveu que totes les promocions es trobin ja finalitzades abans d'acabar el 2015,
excepte la de les casernes, que acabara a la meitat del 2016.

Per dltim, al camp O — Recursos, organitzacié i coneixement trobem cinc actuacions que es
duran a terme durant tot el periode del PLH, de la mateixa manera que en els camps que hem
indicat al principi. Les actuacions que impliquen l'elaboracié d’estudis es desenvoluparan
durant aquest primer any 2011 i part del 2012.
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4.3. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

El cost del desenvolupament del PLH, tenint en compte el periode complet de sis anys, és de
1.891.000 euros. Els agents financers que intervenen a cobrir el cost del PLH sén el propi
Ajuntament de Manlleu — OLH, és a dir I'Oficina Local d’Habitatge considerat un 6rgan autonom
dins l'estructura de I'ajuntament; la Generalitat de Catalunya, a través de les subvencions i
convenis que col-laboren en dotar el municipi de bones condicions en materia d’habitatge; i
finalment la part de la Diputacié de Barcelona.

Es consideren agents financers externs a la organitzacié del PLH: els privats que fan
subvencions o executen les promocions; I'lncasol — REURSA, que desenvolupa les promocions
publiques d’habitatge protegit; i 'Area de Serveis Territorials de I'ajuntament, que es requereix
en les actuacions de gesti6é de sol, tramit que s’entén que es comptabilitza dins els seus propis
pressupostos. Aguests agents sén economicament independents al present pla, tot i que es
consideren necessaris pel desenvolupament previst.

Per I'avaluacié economica d’aquest PLH es considera que I'’Ajuntament — OLH ha de tenir un
balang igual a 0 euros, sense déficits ni beneficis. L'OLH rebra una quantitat de diners que
provenen dels pressupostos globals de I'ajuntament (considerats ingressos per la propia OLH)
i haura d’administrar-los de manera que les despeses no superin ni quedin per sota d'aquesta
quantitat. Aquest és I'agent financer més important del pla, ja que cobreix el 73% de les
despeses totals d'aquest.

Per la Generalitat de Catalunya el PLH sera deficitari ja que només li generara despeses, en
termes economics. La inversio de la Generalitat suposa un 26,5% del total dels costos del pla, i
es fa en forma d'una subvencié genérica, una que prové de la Direcci6 General de Joventut i
dos convenis, un amb la Secretaria d’Habitatge i un altre amb I'Agéncia d’Habitatge de
Catalunya.

La Diputacié de Barcelona fa una aportacié que suposa una quantitat per sota el 0,5% del total
del cost del PLH i que es destinara al 100% a una actuacié molt concreta.

La distribucio de la quantitat total que es destina al PLH, s’ha dut a terme entre les actuacions
que no sén financades pels agents externs que hem nombrat anteriorment. Aquestes es troben
incloses als camps R. Rehabilitacié i millora parc, A. Accés i Us adequat dels habitatges i O.
Recursos, organitzacié i coneixement i en la majoria dels casos es financien amb quantitats
fixes anualment, tot i que aquesta descisi6 es desprén de la programacié temporal de
I'actuacié. L'actuacio que rebra una quantitat més important és la O1. Consolidaci6 i refor¢ de
I'Oficina Local d’Habitatge (OLH) municipal, ja que es considera que cal que sigui un organisme
solid en el qual es recolzara i des del qual es coordinara tot el PLH i que, a més, ha de poder
financar noves iniciatives que puguin sorgir durant aquest periode.

Els quadres Q5, ubicats a I'annex 1 del present document, contenen la informacié referent a
I'avaluacio econdmica i financera i en detallen les xifres que s’han tingut en compte per cada
actuacio i els balancos totals del PLH i dels diferents agents financers.

El quadre Q5.1 Previsid6 economicofinancera es defineixen els ingressos i despeses que
suposen cada una de les actuacion cada any, i se’n calcula el total del camp i el total del
periode del PLH. Els quadres Q5.2, Q5.3, Q5.4, Resum economicofinancer de I'’Ajuntament —
OLH, de la Generalitat de Catalunya i de la Diputacié de Barcelona, detallen la distribucié de
les despeses de cada un dels organs pressupostaris per camps i per anys, calculant-ne també
el que paga cada un d'ells al final del periode del PLH. Després d’aquestes tres taules, el Q5.5
Resum economicofinancer reflecteix les inversions anuals totals de cada un dels organs
pressupostaris i es sumen per tenir-ne el balang final, és a dir els costos i ingressos derivats de
la implantacio de les actuacions en politica d’habitatge que preveu el PLH. Finalment, el quadre
Q5.6 Despeses desglossades per agents, indica els percentatges de distribucié econdmica
respecte els totals dels agents financers, que es destinen a cada actuacié.

A les fitxes detallades de les actuacions (Annex 2) s’ha fet una avaluacié estimativa, a partir de
preus globals, dels costos i ingressos que pot suposar la implantacié de cada actuacié i els
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agents financers que hi intervenen. En els casos que la fitxa indiqui com a organ pressupostari
de l'actuacié I'Ajuntament de Manlleu — OLH, el quadre d’estimacié econdomica es referira al
gue ha de finangar aquest i s'indicara als requadres inferiors de Finangament el que anira a
carrec de la Generalitat de Catalunya o d'altres (en aquest PLH només es contempla la
Diputacié de Barcelona). Aquestes quantitats indicades a la part inferior del quadre de I'apartat
d’Avaluacié economica-financera de cada fitxa sén per tot el periode del PLH; per obtenir la
guantitat total que es destina a l'actuacioé s’ha de sumar la que s’indica a I'Gltima columna del
guadre superior i les que es trobin a aquests de Finangament. Les actuacions que van a carrec
de organs pressupostaris independents, és a dir que no sén I'Ajuntament de Manlleu — OLH,
nomeés es valoren en els casos dels quals es disposa de les dades, ja que el cost no es
considera rellevant pel PLH.
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5. EXECUCIO DEL PLA

5.1. GESTIO | AVALUACIO DEL PLH

El Programa d’'Actuacié (actuacions i programes, calendari i avaluacid economico-financera)
inclos en el document del Pla Local d'Habitatge és la proposta-guia que ha de conduir
I'actuacié municipal en matéria d’habitatge al llarg del periode de vigéncia de I'esmentat Pla.

L’execucio eficac de les propostes recollides en el PLH requereix, més enlla del compromis del
govern municipal, I'establiment i posada en marxa dels mecanismes de gestid i avaluacié
necessaris, que permetin passar del document del PLH aprovat pel Ple municipal, a la
programacié anual de les actuacions, a la gestié efectiva d’alldo programat, a I'avaluacié de
I'execucié realitzada i, si s’escau, a la reprogramacié corresponent (sense entrar en els
eventuals suposits de revisié del Pla).

La concrecié del model de gestié i avaluacié6 del PLH s’haura d'adaptar a la realitat de
I’Ajuntament, les seves estructures, equips humans i dinamiques especifiques. Sera important
definir el més aviat possible els responsables d’aquesta gestié per a un bon desenvolupament
de les actuacions, és a dir poc després d'aprovar el document i consensuar la identificacié
d'aquests agents.

Identificacio del agents responsables de la gesti6 del PLH

En primera instancia, el responsable de la gesti6 del PLH sera I'organisme autonom IDE, ja que
aguest organisme és el que gestiona actualment les politiques local d’habitatge, aixi com I'OLH.
Es preveu que posteriorment (30 de juny de 2011) s’extingeixi I'organisme per causa de la
finalitzacié de la seva principal activitat, la gestio del Pla de Millora del Barri de 'Erm, i partir
d’aquest moment esta previst endegar I'Area de Serveis Personals, que incloura habitatge,
cultura, educacid, joventut i esports. D’entrada el cap de I'Area de Serveis Personals també
sera el cap d’habitatge que tindra al seu carrec una administrativa a jornada complerta i una
aparelladora a mitja jornada.

Una vegada aprovat el PLH caldra definir al Director del PLH (maxim responsable de la seva
gestid executiva), que possiblement sigui el mateix cap de Serveis Personals, i les seves
funcions concretes. Aixi mateix, caldra assignar els agents responsables de les diferents
actuacions definides en el PLH i aquells altres col.laboradors amb funcions de caracter sectorial
(serveis socials, joventut, serveis territorials, etc.) o transversal (secretaria, intervencio,
participacio, etc.)

Identificacio del organs municipals directament implicats en la gestié del PLH

Els organs de l'ajuntament que s’encarregaran de fer el seguiment del desplegament i
I'execucio de les actuacions del PLH i, si s’escau, de la seva reformulacié o reprogramacio sén
els seglents:

Nivell de direccid i supervisio politica del projecte: Comissié de Seguiment formada per
membres de la regidoria d’Habitatge, la regidoria de Serveis Socials i la regidoria de Serveis
Territorials, amb la finalitat de prendre decisions per garantir que les diferents actuacions
programades al PLH s’executen tal i com estan planificades, i acordar les reprogramacions
necessaries per a la correcta implantacié del PLH.

Nivell de gesti6 i seguiment tecnic del projecte: Director del PLH que, tal com s’ha indicat,
possiblement sigui el mateix cap de Serveis Personals, amb les finalitats de fer el seguiment
del grau d’'execucié i compliment de les actuacions del pla, i de proporcionar al nivell de
direcci6 i seguiment politic els informes i propostes necessaries per al correcte
desenvolupament de les seves funcions. A efectes operatius caldria constituir un organ de caire
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tecnic gestor del PLH encapcalat pel Director del PLH i on hi podrien tenir cabuda membres de
I'’Area de Serveis Territorials, Serveis Socials i Joventut de I'’Ajuntament.

A continuacié s’adjunten unes fitxes descriptives de les funcions que hauran d'assumir els
organs de coordinacio i supervisio:
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ORGAN DE COORDINACIO TECNICA

Funcions L'organ de coordinacio técnica ha de quedar facultat per exercir les competéncies segiients:
« Coordinar les actuacions dels diferents agents implicats i impulsar el treball en xarxa.
« Verificar I'estat d’execuci6 del Pla i el compliment dels objectius establerts per a cada actuacio.
« Orientar i/o resoldre les problematiques de coordinacié detectades.
* Proposar i/o validar la informaci6 i les propostes a plantejar a I'drgan de supervisid politica.
Composicio Aquest organ ha d’'estar constituit, com a minim per:
a) El director/a del PLH que tindra associades les funcions de:
« Convocar, presidir, suspendre i aixecar les reunions de I'organ.
 Subscriure la documentaci6 oficial del PLH.
« Fixar l'ordre del dia.
« Vetllar per I'execucié dels acords presos.
« Autoritzar l'assisténcia a les reunions a persones que per la seva qualificacié o reconeguda valua
puguin fer aportacions d'interés.
 Aportar totes les propostes que serveixin com a element de discussio inicial.
» Trametre la documentaci6 resultant de les reunions de treball a altres organs.
b) Els Caps d’area, Caps de servei o gestors principals d’actuacid, segons el que es determini
durant la constituci6 d'aquest organ, que exerciran funcions relacionades amb I'aportaci6 de la
documentacié de seguiment existent d'aquelles actuacions de les que sén responsables —directes o
indirecte-, la validaci6é dels informes de seguiment i la proposta i/o aprovacié de reprogramacions o
modificacions.
Si es considera necessari, es pot crear la figura de secretari/aria per exercir les funcions que li delegui
el director/a. D’altra banda, és important que els gestors col-laboradors assisteixin a les reunions de
coordinaci6 quan es consideri necessari, exercint funcions d'assessorament en el seu ambit
competencial.
Reunions L’drgan de coordinacié tecnica es reunira ordinariament en sessions de treball una vegada cada tres
ordinaries mesos al llarg de I'any.
Reunions Aquest organ es podra reunir amb caracter extraordinari quan aixi ho acordi el director/a, o bé quan

extraordinaries

aixi ho sol-licitin un ter¢ dels seus membres, com a minim.

Convocatoria
de les reunions

La convocatoria de les reunions d’aquest organ, que sera feta amb una antelacié minima de set dies
naturals en el cas de les reunions ordinaries i de tres dies naturals en el de les reunions
extraordinaries, correspon al director/a o, si s’escau, al secretari/aria. La convocatoria ha de fer-se a
través de comunicaci6é personal, per correu electronic, amb el corresponent ordre del dia, que sera
fixat pel director/a.

En principi, sobre les gliestions que no figurin a I'ordre del dia no podra adoptar-se cap acord, llevat
gue se n'acordi la inclusio per majoria de les persones presents.

Funcionament
de treball

rzl?rl:i% Reunié inicial PLH Reunions trimestrals Reunié tancament PLH
4] Posar en marxa I'organ de Validar els informes de Validar I'informe final del
b= coordinaci6 técnica. seguiment trimestrals, PLH, abans d’elevar-lo als
o Proposar i aprovar el abans d’elevar-les a I'0rgan organs corresponents per a
8 Programa Anual de supervisié politica i/o la seva aprovacié definitiva.
d’actuacions. Comissi6 de Participacio Validar I'avaluacié del PLH,
Distribuir responsabilitats i Ciutadana. si s'escau.
competencies entre els Validar les avaluacions Proposar I'elaboraci6 d'un
membres participants. realitzades, abans d’elevar- nou PLH, si s’escau.
Establir el calendari anual les a I'drgan de supervisio
de reunions. politica i/lo Comissié de
Participaci6 Ciutadana (si
s'escau).
2] Programa Anual Informes de seguiment. Informe final del PLH (amb
S d’actuacions Programa Anual recopilacié dels anys de
= d’actuacions. vigencia del Pla).
) Informe d’avaluacio Avaluacio final
= intermedia (si s’escau).
8 (si s’escau).
s}

Taula 94. Funcions a assumir per I'drgan de coordinaci6 técnica
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ORGAN DE SUPERVISIO POLITICA

Objectius L'organ de supervisio politica ha de quedar facultat per exercir les competéncies segiients:
« Aprovar en caracter anual el programa d’actuacions.
 Validar amb caracter semestral els informes de seguiment.
« Aprovar les propostes de reprogramacio i modificacions puntuals de les actuacions del Pla.
» Prendre la decisi6 sobre la revisié i/o actualitzacié del PLH.
Composicio Aguest organ ha d’estar constituit, com a minim per:
a) L'alcalde/ssa o regidor/a d’habitatge, segons el cas, que exercira durant el seu mandat el carrec
de president/a. Entre les seves atribucions tindra:
« Convocar, presidir, suspendre i aixecar les reunions de I'drgan.
« Fixar els ordres del dia.
« Vetllar per I'execucié dels acords presos.
« Autoritzar I'assisténcia a les reunions a persones que per la seva qualificacié o reconeguda valua
puguin fer aportacions d'interés.
 Aportar totes les propostes que serveixin com a element de discussio inicial.
b) El director/a del PLH, amb funcions de secretari/aria de I'drgan, tindra associades les tasques de:
» Convocar les reunions de I'drgan de supervisié politica
» Preparar i trametre les ordres del dia, les actes de les reunions, aixi com la documentacio
necessaria per al seguiment i presa de decisions.
* Requerir els informes i documents necessaris per a la celebracié de les reunions de treball.
c) Els vocals -representants politics del consistori-, que juntament amb el president i el secretari de
I'drgan duran a terme el seguiment i I'avaluacio de les propostes d'actuacié del Pla.
Reunions L’drgan de supervisié politica es reunira ordinariament dos cops I'any, coincidint amb els mesos de
ordinaries marg i octubre (primer i tercer trimestres de seguiment).
Reunions Aquest organ es podra reunir amb caracter extraordinari quan aixi ho acordi el president/a, o bé quan

extraordinaries

aixi ho sol-licitin un ter¢ dels seus membres, com a minim.

Convocatoria
de les reunions

La convocatoria de les reunions d’aquest organ, que sera feta amb una antelacié minima de quinze
dies naturals en el cas de les reunions ordinaries i de set dies naturals en el de les reunions
extraordinaries, correspon al president/a o, si s’escau, al secretari/aria.

La convocatoria ha de fer-se a través de comunicacié personal, per correu electronic, amb el
corresponent ordre del dia, que sera fixat pel president/a.

En principi, sobre les gliestions que no figurin a I'ordre del dia no podra adoptar-se cap acord, llevat
gue se n'acordi la inclusio per majoria de les persones presents.

Els acords es prendran, de manera general, per majoria simple de les persones presents. No obstant
aixo, exigiran una majoria de dos tercos de les persones presents per a temes relacionats amb la
continuitat del PLH.

Funcionament
de treball

Tipus ) L . . .
reunié Reunions inicial PLH Reunions trimestrals Reuni6 tancament PLH
o) Validar el Programa Anual Aprovar els informes de Validar I'informe d’avaluacié
5 d’actuacions. seguiment. final.
-_“Qi Aprovar les Proposar als organs politics
o reprogramacions de I'ajuntament I'elaboracio
proposades. d’'un nou PLH.
Validar els programes
anuals d’actuacio (segona
reunio anual).
Aprovar les avaluacions
realitzades (si s’escau).
%) Programa Anual Informes de seguiment. Informe final del PLH (amb
] d’actuacions Programa Anual recopilacié dels anys de
= d’actuacions. vigencia del Pla).
o Informe d’'avaluaci6 Avaluacio final
= intermedia (si s’escau).
e (si s’escau).
=}

Taula 95. Funcions a assumir per I'drgan de supervisio politica
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Eines de seguiment i avaluacié del PLH

Una vegada constituida la Comissié de Seguiment del PLH i nomenat el Director d'aquest i
I'drgan gestor corresponent s’hauran de desenvolupar les necessaries eines de seguiment i
avaluacié del pla (calendari de reunions dels diferents organs, informes i fitxes de programacio
periodics, concreci6 del circuits per al seguiment i avaluacié del PLH, etc.) que facilitin al nivell
de direccid i supervisid politic, al nivell de gestid i seguiment tecnic, i al Director del PLH el
desenvolupament de les seves funcions.

Definicié del sistema d’'indicadors per a I'avaluacio6 del PLH

L'apartat 8.b de l'article 14 de la Llei del Dret a I'Habitatge estableix que els Plans Locals
d’'Habitatge hauran d'establir els mecanismes de seguiment i avaluacid del desplegament del
Pla i els indicadors de qualitat de la gestio.

En general, es defineixen dos tipus d’'indicadors: els de gestio, procés o activitat, que serviran
per a avaluar el nivell de compliment de la programacié temporal; i els de resultat o impacte,
que mesuraran el nivell d’acompliment dels objectius establerts.

La validesa dels indicadors depen del fet que reuneixin determinades qualitats en relacié6 amb
aspectes tals com:

a) Rellevancia: la informacié aportada ha de ser imprescindible per informar, controlar,
avaluar i prendre decisions.

b) Pertinenca: el concepte que expressa l'indicador ha de ser clar i es manté en el temps.
c) Obijectivitat: el calcul a partir de les magnituds observades no és ambigu.
d) Inequivoc: I'indicador no permet interpretacions contraposades.

e) Accessibilitat: la seva obtenci6 té un cost acceptable i és facil de calcular i interpretar.

Els objectius de les diferents actuacions proposades en el PLH ens ajuden a realitzar una
primera proposta de indicadors clau per a realitzar el seguiment i avaluacié del PLH que en tot
cas hauria de ser complementat posteriorment.

a) Mobilitzacié del parc d’habitatges existent:
1. Programa de rehabilitacid, accessibilitat i col.locacié d’ascensors
Indicadors: - Nombre d’actuacions per tipologia

- Percentatge que representa I'acumulat d’actuacions executades des
de l'inici del PLH respecte les previstes en el PLH

2. Servei de mediaci6 i cessid d’habitatges de particulars
Indicadors: - Nombre d’habitatges en lloguer per aquest procediment

- Percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de I'inici del
PLH respecte els previstos en el PLH

3. Obtencio d’habitatges del mercat lliure per posar a lloguer
Indicadors: - Nombre d’habitatges en procés de lloguer per aquest procediment

- Percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de [l'inici del
PLH respecte els previstos en el PLH

b) Promocié de sol i nous habitatges protegits

Indicadors: - Nombre d’habitatges protegits venuts o llogats
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- Percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de [l'inici del
PLH respecte els previstos en el PLH

- Nombre de m2 de sostre d’habitatge protegit venut o llogat

- Percentatge que representa I'acumulat de m2 de sostre des de l'inici
del PLH respecte els previstos en el PLH

- Nombre de m2 de sostre d’habitatge protegit susceptible de llicéncia
per a construccio

- Percentatge que representa I'acumulat de m2 de sostre des de l'inici
del PLH respecte els previstos en el PLH

Aquests indicadors, tal i com ja s’ha esmentat anteriorment, s’haurien de complementar amb
altres que haurien d’anar lligats a les programacions anuals o plurianuals de les diferents
actuacions, i que no només avaluessin I'assoliment dels objectius previstos en nombre
d’habitatges o0 m2 de sostre (indicadors de eficacia i/o efectivitat), sind6 també en criteris de
economia i eficiencia o d'evoluci6 sostenible (mantenir els beneficis assolits en el
desenvolupament del PLH)

Finalment cal incidir, en que si bé aquest PLH desenvolupa el disseny de la politica local
d’habitatge en un horitz6 de sis anys, definint i planificant els compromisos i propostes de
’Ajuntament en matéria d’habitatge; una vegada aprovat cal procedir a la Gestié per a la
implementacié de les diferents actuacions contingudes en el PLH mitjancant la seva
programacio anual (concrecid de les actuacions a realitzar per a cada exercici) i el seguiment
de la seva execucio efectiva.

Documents basics de gesti6

Per tal de procedir a I'avaluacio periodica de I'assoliment dels diferents objectius, es proposa
doncs la metodologia d’indicadors proposada anteriorment per tal de preveure les oportunes
accions de reformulacid, revisio o intensificacié de les diferents accions. En la linia de reduir al
maxim el nombre i el tipus d’eines a utilitzar, en relacié als documents de gestid, es proposen
dos Unics documents:

= el PROGRAMA ANUAL, que defineix, explicita i argumenta les actuacions a portar a
terme en cada exercici, concretant i adaptant allo previst en el PLH.

= els INFORMES DE SEGUIMENT, que descriuen, expliciten i argumenten el grau
d’execuci6 de les actuacions previstes en el Programa Anual.
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5.2. PARTICIPACIO CIUTADANA EN EL DESPLEGAMENT | SEGUIMENT
DEL PLH

Un cop aprovat el Pla Local de I'Habitatge (PLH), cal establir mecanismes que permetin el
seguiment del mateix durant la seva execucié, amb la finalitat de promoure la participacié i
corresponsabilitzacié dels agents economics, politics, técnics i socials del territori en
I'assoliment dels objectius del Pla. Aixi doncs, sera I'd6rgan de coordinacié técnica del Pla
I'encarregat de dur a terme la programacio dels processos de participacié ciutadana vinculats a
actuacions concretes que s’executin. La programacié haura de ser aprovada per I'organ de
supervisié politica.

Cal dir qgue a Manlleu ja es troba en actiu la iniciativa “Parlem d’habitatge”, a través de la qual
s'informa a la poblacié de I'estat i funcionament dels temes d’habitatge del municipi i se’n recull
la seva opinid per treballar en la linia d'actuacid volguda col-lectivament. EI PLH preveu
continuar amb aquesta figura, que déna veu a la poblacié en matéria d’habitatge.

Tanmateix, es contempla la possibilitat de crear una Comissi6 de Seguiment, espai
d’'informacié i debat que té I'objectiu de fer el seguiment public del procés d’execucié del PLH,
un espai on orientar les politiques d’habitatge, proposar noves actuacions no previstes en el Pla
i garantir la transparéncia, la informacid i la participacié en la implementacio del mateix.

La Comissi6 de Seguiment del PLH estaria integrada pels responsables politics i técnics del Pla
Local de I'Habitatge, pels representants dels grups politics municipals, per representants dels
agents implicats en I'ambit de I'habitatge, representants de les entitats ciutadanes i per
persones que en vulguin formar part a titol individual;, en la presa de decisicions es tindrien
sempre presents les opinions extretes de les jornades de “Parlem d’habitatge”.

En relacié a les convocatories, la Comissié es reunira com a minim un cop a l'any i totes les
vegades que es consideri necessari per informar dels treballs d’execucié del PLH realitzats i de
les accions previstes per a I'any seguent.
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5.3. CONCERTACIO DEL PLH

L'article 14 de la Llei del Dret a I'Habitatge, en el seu apartat 14.a, diu que els PLH hauran
d’establir els mecanismes que permetin articular la gestié del Pla, analitzant tant el finangament
public com el privat disponibles; i que, pel que fa al financament public, hauran de proposar els
compromisos financers que requereixin de concertacié amb I’Administracio de la Generalitat.

El finangament public de I'’Ajuntament — OLH, ja s’ha exposat i valorat en I'apartat d’avaluacio
economicofinancera del pla (apartat 4.3). El que no quantifica ni comptabilitza el PLH és la
despesa economica de I'’Area de Serveis Territorials, que s’entén com un agent finencer extern
a I'OLH. Les actuacions que depenen d’aquesta area sén estricatment necessaries per fer
possible el desenvolupament del pla; es tracta concretament de l'aplicaci6 de mesures
d’intervencié administrativa per incompliment dels deures de conservaci6 i rehabilitacié (R2),
tramitacio de maodificacions del POUM (U1), participacid6 en el procés d'urbanitzacié per
cooperacio (U.2.1), finangament del 10% dels costos d'urbanitzacié d’arees amb el projecte de
reparcel-lacié aprovat inicialment amb data anterior a juliol de 2007 (U2.2) i la gesti6 de
patrimoni municipal de sol, que inclou la tramitacié de la incorporacié de sol al PMSH (P1),
cessio gratuita a I'INCASOL (P2) i concessio administrativa del que es troba qualificat
d’habitatge dotacional (P3).

Pel que fa al finangament public de la Generalitat, els compromisos que es deriven de les
propostes del PLH son la base de la concertaci6 entre ambddés organismes que es
desenvolupara en la fase d’execuci6 del pla.

Existeixen tres tipus de possibles vies de financament en col-laboracié amb la Generalitat, en
funcio de 'actuacio6 (indicat a cada una de les fitxes de I'annex 2):

1- Actuacions del PLH de planejament i gestid6 urbanistica, gesti6 de sol i/lo promocio
d’habitatges dels quals es proposa que I'Ajuntament en concerti I'execuci6 amb la
Generalitat o 'INCASOL, que no es quantifiquen al present document.

2- Subvencions o altres aportacions de la Generalitat a I’Ajuntament - OLH per a I'execucio
d’'actuacions previstes en el PLH: per més informacié es pot consultar l'apartat
«Financament de I’Administracié de la Generalitat» de les fitxes de les actuacions o dels
quadres Q5 de I'annex 1. Els compromisos amb la Generalitat que s’han considerat en el
present PLH son els segients:

a) Subvencié genérica de la Generalitat de Catalunya.

Valor: 6.000 euros Periode: any 2011
b) Subvencié de la Direccié General de Joventut

Valor: 12.000 euros/any Periode: 2011-2016
¢) Conveni amb la Secretaria d’habitatge

Valor: 36.000 euros/any Periode: 2011-2016
d) Conveni amb I’Agéncia d’habitatge de Catalunya

Valor: 35.000 euros/any Periode: 2011-2016

3- Subvencions o altres aportacions de la Generalitat als privats que es derivin de les
actuacions del PLH, que no es quantifiquen al present document, perdo que queden
determinades pel que fa a necessitats de subvencions a la rehabilitacié (apartats 1.2 1 2.2)
0 necessitats d’'ajuts al pagament del lloguer (apartat 2.1).

Pel que fa als acords de I'Ajuntament i la Diputacié de Barcelona, es té en consideracié una
aportacié de 7.000 euros I'any 2011 que es comptabilitza als quadres economicofinancers del
present document. A banda de col-laboracié directe, la Diputacié de Barcelona genera altres
estudis que no es contemplen en aquest pla, pero que també ens poden ser Utils en matéria
d’habitatge.
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Finalment, també cal tenir en consideracié la intervencié dels agents privats al pla. Aquests
participaran al seu desenvolupament a través de la urbanitzacié dels poligons d’actuacié i plans
de millores que es preveuen (amb cooperaci6 amb I'Area de Serveis Territorials de
I’Ajuntament en el cas que aixi s’hagi acordat), en la promocié d’habitatges de proteccio i lliures
i en la gesti6é del parc d’habitatges des del punt de vista de les entitats financeres i particulars
propietaris d’habitatges.
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